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Ingenieurpartnerschaft moB

Kreisstadt Heppenheim

Bebauungsplan "In der Baren-
hecke" im Stadtteil Erbach

Fur folgende Flurstlcke:

« Gemarkung Erbach, Flur 2, Flursticke Nr. 5,
Nr. 6, Nr. 12 und Nr. 13

« Gemarkung Erbach, Flur 3, Flurstick Nr. 20
(teilweise)

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)
Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Art der baulichen Maf der baulichen Nutzung B . Dachform
Nutzung (Angaben als Hochstmale) auweise Dachneigung
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Datengrundlage Liegenschaftskarte:

Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation (HVBG)
Erhalten am 02.12.2019 im UTM-Koordinatensystem
Quelle: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation
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LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 3 BauNVvO

Reine Wohngebiete

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.v.m. § 22 BauNvVO

° /e\

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zul@ssig

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.v.m. § 23 BauNvVO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, hier:

L+A Offentlicher Landwirtschaftsweg und Anliegerverkehr

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

GRUNFLACHEN

Private Grunfladchen mit der
-

Iweckbestimmung "Hausgarten" § 9 As. TNr. 15 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

™ = Grenze desrdumlichen Geltungsbereiches

k== d desBebauungsplanes § 9 Abs.7BauGB

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER HBO

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

<+—» Vorgeschriebene Firstrichtung § 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Bestehende Gebdude

{Xi:} Niederzulegende Gebdude

e Hohlenbaum gemdaB Artenschutzprifung des
BUros fur Umweltplanung in Rimbach vom Marz 2022

Baum mit Nistkasten gemaB Artenschutzprofung des
- BUros fur Umweltplanung in Rimbach vom Marz 2022

Baum mit GroBnest gemdaB Artenschutzprifung des
BUros fur Umweltplanung in Rimbach vom Marz 2022
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Hohenlinien Bestand (Grundlage: "Digitales Geldndemodell ATKIS DGMT1"
des Hessischen Landesamtes fir Bodenmanagement und Geoinformation
in Heppenheim vom 20.01.2022)
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Textliche Festsetzungen sowie Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres raumlichen Geltungsbereiches deckungsgleich mit dem zeichne-
risch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "In der Barenhecke" im Heppenheimer Stadtteil Erbach. Die zeichneri-
schen Festsetzungen (Planteil) und tabellarischen Festsetzungen (Nutzungsschablone) werden durch diese textlichen Festsetzungen
erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
(i.V.m.) der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

A.1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 3 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen) nicht zulassig sind.

Gemall §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 3 Abs.3 Nr.1 und 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnis-
sen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden und somit nicht zulassig sind.

A.2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO)

Als Traufwandhéhe (TWH) wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten Aufienflache des Gebaudes (Oberflache der Auflenwand)
mit der Dachhaut definiert. Als Firsthdhe (FH) wird die Oberkante des Firstabschlusses definiert.

Im Teilbereich mit der Kennzeichnung "WR1" darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden (§ 19 Abs.4 Satz 3
BauNVO).

Im Teilbereich mit der Kennzeichnung "WR2" darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die

das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 (berschritten werden (§ 19 Abs.4 Satz 3
BauNVO).

A.3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude ist maximal eine Wohnung zuléssig.

A.4. Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
In den zeichnerisch festgesetzten "Privaten Grinflachen" mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" sind untergeordnete bauliche

Anlagen (z.B. Gartenhltten, Gerateschuppen etc.) bis zu einer Grundflache in Summe von 40 m? je Baugrundstiick sowie Einfriedun-
gen zulassig.

A.5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

(Hinweis: Alle nachfolgenden Typbezeichnungen fiir Haselmauskobel, Fledermaus- und Nistkasten, Quartier- und Niststeine etc. sind

beispielhaft der Produktpalette der Firma Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH in Schorndorf entlehnt. Qualitativ und

funktional gleichwertige Produkte anderer Hersteller wie z.B. Hasselfeldt, Vitara u.a. sind selbstverstandlich ebenso einsetzbar.)

A.5.1. Okologische Baubegleitung

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Begleitung bei der Umsetzung und
Dokumentation der nachfolgend aufgelisteten, artenschutzrechtlich festgesetzten Manahmen ist eine fachlich qualifizierte Person aus
dem Fachbereich der Landespflege oder vergleichbarer Fachrichtungen als Okologische Baubegleitung einzusetzen:

e Punkt A.5.2: Erhalt eines Nistgerates

e Punkt A.5.4: Umgang mit moéglichen Vorkommen der Haselmaus (hier sowohl bei der grundsatzlich zu beriicksichtigenden
Mafnahme als auch bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung)

e Punkt A.5.5: Aktualisierte Nachsuche nach Baumhdhlen

e Punkt A.5.6: Zeitliche Beschrankung bei der Fallung von Héhlenbdumen

e Punkt A.5.7: Installation von Fledermauskasten bei der Fallung von Hbhlenbdumen (hier sowohl bei der Durchflihrung der Maf-
nahme als auch beim Monitoring)

e Punkt A.5.8: Installation von Nistkasten bei der Fallung von Hohlenbaumen (hier sowohl bei der Durchfiihrung der Mafinahme
als auch beim Monitoring)

e Punkt A.5.9: Struktureller Ersatz abgangiger GroRnester (hier sowohl bei der Durchfiihrung der Maflnahme als auch beim

Monitoring)

e Punkt A.5.10: Regelungen zur Baufeldfreimachung (hier nur bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung)

e Punkt A.5.11: Bauzeitlicher Gehodlzschutz

e Punkt A.5.12: Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskéasten

e Punkt A.5.13: Bauzeitliche Bereitstellung von Nistk&sten

e Punkt A.5.14: Fledermausschonende Gebaudearbeiten (hier sowohl bei der grundsatzlich zu berticksichtigenden MafRnahme als
auch bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung)

e Punkt A.5.15: Zeitliche Beschréankung von Gebaudearbeiten (hier nur bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung)

e Punkt A.5.17: Einbau von Quartiersteinen

e Punkt A.5.18: Einbau von Niststeinen

A.5.2. Erhalt eines Nistgerates

Der innerhalb des Plangebietes vorhandene, an einem Baum hangende Nistkasten ist dauerhaft zu sichern. Sollte der aktuelle
Standort nicht erhalten werden kdnnen, muss der Nistkasten vorlaufend zum Eingriff an einen stérungsarmen Standort innerhalb des
betroffenen Grundstiickes umgehangt werden. Sollten dabei Beschadigungen festgestellt werden, ist der Kasten typengleich zu
ersetzen. Die Standortwahl hat durch die Okologische Baubegleitung (siehe Punkt A.5.1) zu erfolgen und ist von ihr gegeniiber der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises BergstralRe in einem Ergebnisbericht nachzuweisen.

A.5.3. Allgemeine Beschriankung der Rodungszeit von Gehdlzen

Die im Plangebiet stockenden Gehdlze dirfen nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar gefallt,
gerodet oder zurlickgeschnitten werden (siehe Punkt A.5.6 im Falle der Betroffenheit von Héhlenbdumen sowie weitere, naturschutz-
fachlich bedingte Einschrankungen unter Punkt A.6). Diese MaRnahme gilt auch fiir Ziergeholze, kleinrdumig ausgebildete Gehdlz-
besténde und den Riickschnitt von in das Baufeld hineinragenden Asten.

A.5.4. Umgang mit méglichen Vorkommen der Haselmaus

Eine erforderliche Beseitigung von Gehdlzen mit einer fir die Haselmaus gegebenen Relevanz muss als "schonende Rodung"
erfolgen. Hierzu hat in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar (Phase des Winterschlafes) ein "Auf-den-Stock-Setzen" der im
Eingriffsraum vorkommenden Gehdlze zu erfolgen. Das Schnittgut ist dabei direkt zu entnehmen. Die Wurzelstdcke dirfen in dieser
Phase jedoch nicht gerodet werden. Eine Rodung der Wurzelstocke ist erst in der Zeit vom 1. April bis 31. Mai zulassig (nach
Verlassen der Winterquartiere durch die Haselmaus). Vorlaufend zum Eingriff sind innerhalb des jeweils von der Geholzrodung
betroffenen Baugrundstlickes Haselmauskobel als Quartierhilfen aufzuhdngen (Empfohlen wird der spezielle Haselmauskobel 2KS mit
Siebenschlaferbarriere). Die Standorte sind durch die Okologische Baubegleitung (sieche PunktA.5.1) festzulegen, die auch im
Einzelfall die Quantifizierung durchzufihren und die MaRnahmenumsetzung gegenuber der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Bergstralle durch einen Ergebnisbericht mit Standortkarte zu dokumentieren hat.

Von den zeitlichen Vorgaben hinsichtlich der Wurzelstock-Rodung kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn eine gezielte
Einzelkontrolle der Wurzelstocke durchgefiihrt wird. Hierzu missen alle nach der Gehdlzféllung im Boden verbliebenen Wurzelstocke
durch die Okologische Baubegleitung (sieche Punkt A.5.1) dahingehend Uberpriift werden, ob strukturelle Licken - vor allem im
Anschlussbereich zum umgebenden Boden - vorhanden sind, die es der Haselmaus erlauben wirden, im Wurzelstockbereich ein
Winternest anzulegen. Angetroffene Héhlungen, Strukturliicken o.4. sind mittels einer Endoskop-Kamera zu kontrollieren. Die
Uberpriiften Wurzelstécke sind eindeutig zu markieren und - sofern kein Nachweis gelang - dadurch freizugeben. Im Nachweisfall ist
die Rodung der betroffenen Wurzelstdcke allerdings zwingend bis zum Verlassen der Winternester zu verschieben. Der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstrale ist bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung in jedem Fall, d.h. sowohl bei
positivem als auch bei negativem Nachweis von Haselméusen ein Ergebnisbericht durch die Okologische Baubegleitung vorzulegen.

A.5.5. Aktualisierte Nachsuche nach Baumhohlen

Unmittelbar vor der Rodung von Baumgehdlzen ist eine aktuelle Begutachtung im Hinblick auf ggf. zwischenzeitlich entstandene
Baum- bzw. Spechthéhlen von der Okologischen Baubegleitung (siehe Punkt A.5.1) durchzufiihren. Alle angetroffenen Hohlenbdume
sind deutlich sichtbar zu markieren. Im Nachweisfall sind die MaRnahmen unter den Punkten A.5.6, A.5.7 und A.5.8 umzusetzen.

A.5.6. Zeitliche Beschriankung bei der Fallung von Hohlenbdumen

Die Fallung von Hohlenbaumen muss grundsatzlich aulerhalb der Brut- und Setzzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar
erfolgen (vgl. Punkt A.5.3). Der Hohlenbaum ist unmittelbar vor der Fallung durch die Okologische Baubegleitung (siehe Punkt A.5.1)
auf das Vorkommen von Fledermdusen zu (berpriifen. Bei gut einsehbaren Baumhéhlen ist eine direkte optische Uberpriifung
ausreichend. Sofern keine Fledermause angetroffen werden, ist der Baum unverziiglich zu féllen oder die vorhandene Offnung zu
verschlieBen. Bei schwer einsehbaren Baumhdhlen ist hingegen jeweils an der Hohlenéffnung ein Ventilationsverschluss anzubringen.
Die Fallung des Baumes darf dann - bei geeigneten Witterungsverhaltnissen (Nachttemperaturen > 5° C; kein Dauerregen) - ab dem
nachsten Tag erfolgen.

A.5.7.
Fir jeden Hohlenbaum, der beseitigt werden muss, sind innerhalb des jeweils betroffenen Grundstiickes zwei Fledermauskasten aus
der Typenpalette Fledermausflachkasten Typ 1FF, Fledermaushdhle Typ 2FN und Fledermaushdhle Typ 3FN oder funktional ver-
gleichbare Typen zu installieren. Die Umsetzung dieser Mafinahme ist den Eingriffen voranzustellen und muss unter Anleitung der
Okologischen Baubegleitung (siehe Punkt A.5.1) erfolgen, die auch die Standorte der Hilfsgeréte festzulegen hat. Die Hilfsgeréte sind
durchzunummerieren, um eine Uberpriifung zu erméglichen und die Dokumentation zu erleichtern. Die Reinigung und Wartung der
Hilfsgerate ist Uber einen Zeitraum von 30 Jahren sicherzustellen. Der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Bergstraflie ist
von der Okologischen Baubegleitung ein Ergebnisbericht als Vollzugsdokumentation vorzulegen, in dem auch die Standorte der
Hilfsgerate und die Quantifizierung nachzuweisen sind.

Installation von Fledermauskaésten bei der Fallung von Héhlenbaumen

Vorgaben zur Installation, Pflege und Unterhaltung der Hilfsgerate:

e Fur die Befestigung der Fledermauskasten an den Baumen sind ausschlief3lich Nagel aus Aluminium zu verwenden oder die
Kasten sind mit Hilfe von Drahtbugeln frei aufzuhangen.

¢ Die Fledermauskasten sind mindestens 3 m Uber dem Boden zu installieren.

o Bei der Standortwahl ist darauf zu achten, dass keine direkte, dauerhafte Besonnung der Hilfsgerate stattfindet.

e Sofern die ausgewahlten Tragerbdume Uber eine dichte, umlaufende Beastung verfiigen, ist ein Riickschnitt stérender Aste
durchzufihren.

o Neben der Anschaffung und Installation der Hilfsgerate ist eine jahrliche Kontrolle, Sauberung und Wartung durchzufihren.

o Defekte oder abgangige Kéasten sind gleichwertig zu ersetzen.

Monitoring:

Fir die MaRnahme ist von der Okologischen Baubegleitung (sieche Punkt A.5.1) eine Funktionskontrolle durchzufiihren. Die MaRk-
nahme ist dazu durch ein 5-jahriges Monitoring zu begleiten, bei dem zugleich eine Reinigung und Wartung der Fledermauskasten zu
erfolgen hat. Dabei sind alle installierten Kasten zu untersuchen. Im Rahmen der Kontrolle ist die Belegung der Kasten durch
Fledermause zu dokumentieren (Direktnachweis schlafender Fledermause, Kotspuren, Verfarbungen der Innenwande durch Korper-
fette) und gleichzeitig vorhandene Verunreinigungen zu beseitigen. Beschadigte oder abgangige Kasten sind zu registrieren und
kurzfristig gleichwertig zu ersetzen. Die Kontrolle ist zwingend auRRerhalb der Wochenstubenphasen, d.h. zwischen 1. November und
28./29. Februar durchzufilhren. Der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises BergstraRe ist von der Okologischen Baubegleitung
ein jahrlicher Monitoring-Bericht vorzulegen.

A.5.8.

Fir jeden Hohlenbaum, der beseitigt werden muss, sind innerhalb des jeweils betroffenen Grundstiickes zwei Nistkasten aus der
Typenpalette Nisthohle Typ 1B (diverse Lochtypen), Nisthohle Typ 2GR (diverse Lochtypen) und Nischenbriterhéhle Typ 1N oder
funktional vergleichbare Typen zu installieren. Die Umsetzung dieser Mallnahme ist den Eingriffen voranzustellen und muss unter

Installation von Nistkdsten bei der Fallung von Hohlenbaumen

Anleitung der Okologischen Baubegleitung (siehe Punkt A.5.1) erfolgen, die auch die Standorte der Hilfsgeréate festzulegen hat. Die
Hilfsgerate sind durchzunummerieren, um eine Uberpriifung zu erméglichen und die Dokumentation zu erleichtern. Die Reinigung und
Wartung der Hilfsgerate ist Gber einen Zeitraum von 30 Jahren sicherzustellen. Der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises
Bergstrale ist von der Okologischen Baubegleitung ein Ergebnisbericht als Vollzugsdokumentation vorzulegen, in dem auch die
Standorte der Hilfsgerate und die Quantifizierung nachzuweisen sind.
Vorgaben zur Installation, Pflege und Unterhaltung der Hilfsgerate:
o Fir die Befestigung der Nistkasten an den Baumen sind ausschlieBlich Nagel aus Aluminium zu verwenden oder die Kasten sind
mit Hilfe von Drahtblgeln frei aufzuhéngen.
o Bei der Standortwahl ist darauf zu achten, dass keine direkte, dauerhafte Besonnung der Hilfsgerate stattfindet.
e Sofern die ausgewahlten Tragerbdume Uber eine dichte, umlaufende Beastung verfiigen, ist ein Riickschnitt stérender Aste
durchzufiihren.
o Neben der Anschaffung und Installation der Hilfsgeréte ist eine jahrliche Kontrolle, Sduberung und Wartung durchzufiihren.
o Defekte oder abgéngige Kasten sind gleichwertig zu ersetzen.

Monitoring:

Fir die MaRnahme ist von der Okologischen Baubegleitung (sieche Punkt A.5.1) eine Funktionskontrolle durchzufiihren. Die MaRk-
nahme ist dazu durch ein 5-jahriges Monitoring zu begleiten, bei dem zugleich eine Reinigung und Wartung der Nistkésten zu erfolgen
hat. Dabei sind alle installierten Kasten zu untersuchen. Im Rahmen der Kontrolle ist die Belegung der Kasten durch Hohlen-,
Nischen- und Halbhéhlenbriter anhand der angetroffenen Nester oder sonstiger Hinweise zu dokumentieren. Gleichzeitig sind
vorhandene Nester zu entfernen und Verunreinigungen zu beseitigen. Beschadigte oder abgangige Kasten sind zu registrieren und
kurzfristig gleichwertig zu ersetzen. Die Kontrolle ist aufRerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar durch-
zufiihren. Der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstrale ist von der Okologischen Baubegleitung ein jéhrlicher
Monitoring-Bericht vorzulegen.

A.5.9. Struktureller Ersatz abgédngiger GroRnester

Fir jeden entfallenden Standort eines GroRRnestes oder Horstes sind innerhalb des jeweils betroffenen Grundstlickes zwei Nistkdrbe
aus Weidengeflecht mit einem Mindestdurchmesser von 40 cm oder funktional vergleichbare Konstruktionen zu installieren. Die
Weidenkdrbe sind in mindestens 6-8 m Hohe in Astgabeln geeigneter Tragerbaume zu befestigen. Die Umsetzung dieser Malinahme
ist der Baumféllung voranzustellen und muss unter Anleitung der Okologischen Baubegleitung (siehe Punkt A.5.1) erfolgen, die auch
die Standorte der Hilfskonstruktionen festzulegen hat. Der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstrale ist von der
Okologischen Baubegleitung eine Vollzugsdokumentation vorzulegen, in dem auch die Standorte der Hilfskonstruktionen und die
Quantifizierung nachzuweisen sind.

Monitoring:

Fir die MaRnahme ist von der Okologischen Baubegleitung (siehe Punkt A.5.1) eine Funktionskontrolle durchzufiihren. Die MaRk-
nahme ist dazu durch ein 5-jahriges Monitoring zu begleiten. Im Rahmen der Kontrolle ist die Belegung der Nistkérbe zu dokumen-
tieren. Beschadigte oder abgangige Nistkorbe sind zu registrieren und kurzfristig gleichwertig zu ersetzen. Die Kontrolle ist zwingend
wahrend der Brutperiode der Zielarten (hier: Waldohreule) durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Bergstrale ist von der Okologischen Baubegleitung ein jahrlicher Monitoring-Bericht vorzulegen.

A.5.10. Regelungen zur Baufeldfreimachung

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen missen aufBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober
und 28./29. Februar erfolgen. Gleiches gilt fur ggf. durchzufihrende Tatigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes, der maschinell
gestltzten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung archaologischer Bodendenkmaler.

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen kénnen als Ausnahme auch in der Zeit vom 1. Marz bis
30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw.
Einrichtung der Baustelle sorgfaltig durch die Okologische Baubegleitung (siehe Punkt A.5.1) auf vorhandene Bodennester abgesucht
werden (Baufeldkontrolle). Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschlief3t),
mussen die Brut und das Ausfliegen der Jungvigel abgewartet und der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen verschoben
werden. Der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstralle ist bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung in jedem Fall,
d.h. sowohl bei positivem als auch bei negativem Nachweis von Bodennestern ein Ergebnisbericht durch die Okologische Baubeglei-
tung vorzulegen.

A.5.11. Bauzeitlicher Geholzschutz

Fir die an Baufelder angrenzenden Gehdlzbiotope ist eine flachige und funktionale Beeintréachtigung durch Befahren, Lagerung von
Aushub und Material sowie Abstellen von Fahrzeugen oder Fahrzeugteilen im Zuge von Baumaflnahmen auszuschlieRen. Daher sind
in diesen Grenzzonen entsprechende Schutzmafnahmen gemal DIN 18920 (z.B. Bauzaune) vorzusehen. Die lokale Notwendigkeit
und Art der Umsetzung ist durch die Okologische Baubegleitung (siehe Punkt A.5.1) festzulegen und gegeniiber der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Bergstrafle zu dokumentieren.

A.5.12. Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskasten

Bei einer Betroffenheit von potenziellen Quartierstrukturen an Gebauden sind Fledermauskasten an geeigneten Geb&uden oder
hilfsweise auch an Baumen innerhalb des Plangebietes als Ubergangsquartiere zu installieren. Die Umsetzung dieser MaRinahme ist
den Eingriffen voranzustellen und muss unter Anleitung der Okologischen Baubegleitung (sieche Punkt A.5.1) erfolgen, die auch die
Standorte der Hilfsgeréte festzulegen hat. Die notwendige Zahl der Ubergangsquartiere ist durch die Okologische Baubegleitung
aufgrund der betroffenen Zahl von Quartierpotenzialen zu ermitteln. Es sind Hilfsgerate aus der Typenpalette Ganzjahresquartiere
Typ 2WI, Fledermaus-Wandsystem Typ 2FE, Fledermaushohle Typ 2FN und Fledermaushdhle Typ 3FN oder funktional vergleichbare
Typen zu verwenden. Der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstrale ist von der Okologischen Baubegleitung eine
Vollzugsdokumentation vorzulegen, in der auch die Standorte der Hilfsgerdte und die Quantifizierung nachzuweisen sind. Die
bauzeitlich zur Verfligung zu stellenden Hilfsgerate sind mindestens so lange vorzuhalten, bis der strukturelle Ersatz durch den Einbau
von Quartiersteinen (sieche MaRnahme unter Punkt A.5.17) erbracht und nachgewiesen wurde. Sofern die Hilfsgerate zur Férderung
der lokalen Fledermausfauna dauerhaft erhalten werden, diirfen sie auf die Anzahl der gemal Punkt A.5.17 einzubauenden
Quartiersteine angerechnet werden. Die Hilfsgerate sind durchzunummerieren, um eine Uberpriifung zu ermdglichen und die
Dokumentation zu erleichtern.

A.5.13. Bauzeitliche Bereitstellung von Nistkédsten

Bei einer Betroffenheit von potenziellen Bruthabitatstrukturen an Gebauden sind Nistkasten an geeigneten Gebauden oder hilfsweise
auch an Baumen innerhalb des Plangebietes als Ubergangsstrukturen zu installieren. Die Umsetzung dieser MaRnahme ist den
Eingriffen voranzustellen und muss unter Anleitung der Okologischen Baubegleitung (siehe Punkt A.5.1) erfolgen, die auch die
Standorte der Hilfsgerate festzulegen hat. Es sind Hilfsgerate aus der Typenpalette Meisenresidenz Typ 1MR, Halbhohle Typ 2MR,
Nischenbriterhohle Typ 1N und Sperlingskoloniehaus Typ 1SP oder funktional vergleichbare Typen zu verwenden. Die Quanti-
fizierung und die Zusammenstellung des benétigten Typen-Sortiments hat jeweils vorhabenbezogen durch die Okologische Bau-
begleitung zu erfolgen. Der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises BergstraRe ist von der Okologischen Baubegleitung eine
Vollzugsdokumentation vorzulegen, in der auch die Standorte der Hilfsgerdte und die Quantifizierung nachzuweisen sind. Die
bauzeitlich zur Verfligung zu stellenden Hilfsgerate sind mindestens so lange vorzuhalten, bis der strukturelle Ersatz durch den Einbau
von Niststeinen (siehe MafRnahme unter Punkt A.5.18) erbracht und nachgewiesen wurde. Sofern die Hilfsgerate zur Férderung der
lokalen Avifauna dauerhaft erhalten werden, dirfen sie auf die Anzahl der gemal PunktA.5.18 einzubauenden Niststeine
angerechnet werden. Die Hilfsgerate sind durchzunummerieren, um eine Uberpriifung zu erméglichen und die Dokumentation zu
erleichtern.

A.5.14. Fledermausschonende Gebaudearbeiten

Vor dem Beginn aller Gebaudearbeiten, die beeintrachtigende Wirkpfade auf die vorhandene, potenzielle Quartierfunktion auslésen
kénnen (z.B. Gebaudeabriss, Arbeiten am Dachstuhl), sind die befliegbaren Gebaudestrukturen auf das Vorhandensein von
Fledermausen zu tberprifen (Endoskop-Kamera, Schwarmkontrolle, Ausflugkontrolle 0.3.). Sollten hierbei Nachweise gelingen, ist die
jeweilige Gebaudedffnung mittels eines Ventilationsverschlusses zu verschlieRen. Diese Verschlusstechnik darf allerdings nicht
wéhrend der Wochenstubenphase, also nicht zwischen 1. Mai und 31. August angewendet werden. Bei nachgewiesener Uber-
winterung dirfen die genannten Geb&udearbeiten auch nicht wahrend der Winterruhephase, also nicht zwischen 1. Dezember bis
31. Januar erfolgen. Alle Arbeiten dirfen nur unter Anleitung der Okologischen Baubegleitung (siehe Punkt A.5.1) durchgefiihrt
werden. Die Ergebnisse sind von der Okologischen Baubegleitung zu dokumentieren und gegeniiber der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Bergstrale in Berichtsform nachzuweisen.

Als Ausnahme kann das VerschlieRen der Quartierpotenziale vor Beginn der Wochenstuben- oder Winterruhephase zugelassen
werden, wenn eine vorlaufende Besatzkontrolle durchgefihrt wird. Die Verschlusstechnik hat sich in diesem Fall nach der
angetroffenen Situation zu richten (vgl. Vorgehen beim Vorhandensein von Flederméusen im vorherigen Absatz). Das VerschlieRen
der Quartierpotenziale darf nur unter Anleitung der Okologischen Baubegleitung (siehe Punkt A.5.1) durchgefiihrt werden. Der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstrafle ist bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung in jedem Fall, d.h. sowohl
bei positivem als auch bei negativem Nachweis von Fledermdusen ein Ergebnisbericht durch die Okologische Baubegleitung
vorzulegen.

A.5.15. Zeitliche Beschriankung von Gebaudearbeiten

Gebaudearbeiten, die beeintrachtigende Wirkpfade auf potenzielle Bruthabitate ausldsen kdnnen (z.B. Gebaudeabriss, Arbeiten an
Fassade oder Dachstuhl), sind auf3erhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar durchzufiihren. Vorbereitende,
den Arbeiten vorausgehende Tatigkeiten sind allerdings bereits vorher mdéglich.

Als Ausnahme koénnen diese Gebdudearbeiten auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die
potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten durch die Okologische Baubegleitung (siehe Punkt A.5.1) auf das
Vorhandensein von Nestern Uberprift werden. Bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, briitenden Végeln oder noch nicht fliggen
Jungvdgeln muss deren Ausfliegen abgewartet werden, um danach unmittelbar die geplanten Gebaudearbeiten durchzufiihren. Der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises BergstralRe ist bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung in jedem Fall, d.h. sowohl
bei positivem als auch bei negativem Nachweis von Nestern ein Ergebnisbericht durch die Okologische Baubegleitung vorzulegen.

A.5.16. Verschluss von Bohrléchern
Alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverzuglich durch geeignete Substrate zu verschlieRen.

A.5.17. Einbau von Quartiersteinen

Als Ersatz fur den Verlust von (potenziellen) Quartierstrukturen an Bestandsgebauden durch dort vollzogene Gebaudearbeiten (z.B.
Gebaudeabriss, Arbeiten am Dachstuhl) sind Ersatzquartiere fiir synanthrop adaptierte Fledermausarten in die oberen Hauswand-
bereiche einzubauen. Deren notwendige Zahl ist durch die Okologische Baubegleitung (sieche Punkt A.5.1) aufgrund der jeweils
betroffenen Zahl von Quartierpotenzialen zu ermitteln. Die Standorte sind ebenfalls von der Okologischen Baubegleitung festzulegen.
Es sind Hilfsgerate aus der Typenpalette Winterquartier Typ 1WI, Winterquartier Typ 2WI, Wandsystem Typ 3FE, Fassadenrdhre
Typ 1FR und Fassadenréhre Typ 2FR oder funktional vergleichbare Typen zu verwenden. Eine Mischung der genannten Typen und
ein kolonieartiger Einbau ist zulassig und wird empfohlen. Die Quartiersteine sind mindestens 3 m tber dem Boden zu installieren. Die
Umsetzung der MaRRnahme hat zeitgleich im Rahmen der BaumalRnahme zu erfolgen. Der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Bergstrafe ist von der Okologischen Baubegleitung eine Vollzugsdokumentation vorzulegen, in der auch die Standorte
der Hilfsgerate und die Quantifizierung nachzuweisen sind.

A.5.18. Einbau von Niststeinen

Als Strukturersatz fiir den Bruthabitatverlust fir Gebaudebriter an Bestandsgebauden durch dort vollzogene Gebaudearbeiten (z.B.
Gebaudeabriss, Arbeiten an Fassade oder Dachstuhl) sind entsprechende Hilfsgerate in die oberen Hauswandbereiche einzubauen.
Deren notwendige Zahl ist durch die Okologische Baubegleitung (siehe PunktA.5.1) aufgrund der jeweils betroffenen Zahl von
Strukturpotenzialen zu ermitteln. Die Standorte sind ebenfalls von der Okologischen Baubegleitung festzulegen. Es sind Hilfsgerate
aus der Typenpalette Hohlenbriter Typ 24, Nischenbriter Typ 26, Nischenbriiter Typ 1HE und Hohlenbriter Typ 1SP oder funktional
vergleichbare Typen zu verwenden. Zur Unterstltzung der unterschiedlichen Anforderungsprofile der betroffenen Vogelarten sind die
Steine gemischt auszuwahlen, wobei ein paarweiser oder sogar kolonieartiger Einbau der genannten Typen zulassig ist und
empfohlen wird. Die Umsetzung der MalRnahme hat zeitgleich im Rahmen der Baumaflinahme zu erfolgen. Der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreises BergstraRe ist von der Okologischen Baubegleitung eine Vollzugsdokumentation vorzulegen, in der auch die
Standorte der Hilfsgerate und die Quantifizierung nachzuweisen sind.

A.5.19. Sicherung von Austauschfunktionen fiir Kleinsauger

Beim Neubau von Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten. Die Errichtung
von Mauersockeln ist nicht zuldssig (siehe auch Punkt B.2).

A.5.20. Minimierung von Lockeffekten fiir Insekten

Fir die AuBenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken und die mégliche Beleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschlief3-
lich staubdichte, nach unten abstrahlende, warmweife LED-Leuchten mit einer maximalen Farbtemperatur von 2.200 Kelvin oder
vergleichbare Technologien mit stark verminderten Lockeffekten fiir Insekten zulassig.

A.5.21. Unterhaltung und Pflege von Geholzen
Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel).

A.6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25a und b
BauGB)

Bestehende Geholze sind grundsatzlich zu erhalten. Gehdlze, die aufgrund zuldssiger Baumalinahmen gerodet werden mdissen,

sowie abgestorbene und abgangige Gehdlze, die aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht gerodet werden missen (siehe weitere,

artenschutzfachlich bedingte Einschrankungen unter Punkt A.5), sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick in Mindestpflanzqualitat
nachzupflanzen.

Bei der Nachpflanzung von Gehdlzen, die aufgrund zuldssiger BaumaRnahmen gerodet werden missen, sowie von abgestorbenen
und abgangigen Gehdlzen, die aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht gerodet werden mussen, sind standortgerechte und
heimische Gehdlzarten (siehe Listen empfohlener Gehdlzarten unter Punkt C.6) mit folgenden Mindestpflanzqualitadten zu verwenden:

e Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang

o Heister, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm

e Straucher, 2 x verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm

Das Anpflanzen von Hybridpappeln ist nicht zulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) nach § 91 Hessischer
Bauordnung (HBO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

B.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

B.1.1.

Fir die Hauptdachflachen von Wohngebauden sind ausschliefilich Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 30° und
40° zulassig.

Dachgestaltung

Fir die Dacheindeckung von Wohngeb&uden sind ausschlie3lich kleinformatige, nicht spiegelnde Dachmaterialien (z.B. Tonziegel
oder Betondachsteine) zulassig. Neben diesen Dachmaterialien sind zudem auch begriinte Dacher zulassig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen (Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen), sowie Dacheinschnitte sind zulassig. Dachgauben
und Dacheinschnitte dirfen einzeln nicht breiter als 4,0 m und in mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breiten je Dachseite nicht
breiter als 8,0 m sein. Je Dachseite ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (z.B. Sattel-, Schlepp-, Spitzgaube) zulassig. Der Anschluss
von Gauben bzw. Dacheinschnitten an die Hauptdachflache muss mindestens 0,5 m unter der Firsthéhe liegen und mindestens 1,5 m
Abstand zum Ortgang aufweisen.

B.1.2. Fassadengestaltung

Fassaden sind mit nicht spiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegeltes Glas ist bei der Fassadengestaltung
nicht zulassig.

Fir die Fassaden sind ausschlief3lich gedeckte Farben zuléssig, d.h. Farbgebungen hoher Leuchtkraft bzw. Signalwirkung sind nicht
zulassig.

B.2. Art und Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Als Einfriedungen sind ausschlief3lich Hecken und offene Zaune aus Holz oder Metall zulassig. Die Errichtung von Mauersockeln unter
Zaunen ist nicht zulassig (siehe auch Punkt A.5.19). Hecken sind durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter und
heimischer Gehdlzarten herzustellen (siehe Listen empfohlener Gehdlzarten unter Punkt C.6). Die Verwendung von Thuja- oder
Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen zur Grundstlickseinfriedung ist nicht zuléssig.

B.3. Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind dauerhaft als 6kologisch wirksame begriinte Flachen herzustellen,
soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwendung (z.B. Gebaude, Terrassen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Zuwegungen etc.)
bendtigt werden.

Die Herstellung von Pflaster-, Kies- und Schotterflachen (mit und ohne punktuelle Begriinung) ist ausschlieRlich fir Terrassen,
Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen zulassig. Die Anlage von Pflaster-, Kies- und Schotterflaichen zur Gartengestaltung (z.B. als
Steingarten) ist im Ubrigen nicht zuléssig.

C. Hinweise und Empfehlungen

C.1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach Kenntnisstand der zustédndigen Fachbehdérden und der Kreisstadt
Heppenheim keine Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG).

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archdologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Bergstralte anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen
(§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

C.2. Pflanzabstande

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstande einzuhalten, damit
Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden konnen. Darliber hinaus ist bei AnpflanzungsmaRnahmen
im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume gemafR DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen) und Merkblatt DWA-M 162 (Baume, unter-
irdische Leitungen und Kanale) einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu
verschieben. PflanzmaRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsor-
gungsunternehmen abzustimmen. Private Ver- und Entsorgungsleitungen sind analog zu bertcksichtigen.

Bei Geholzpflanzungen im Bereich von Nachbargrenzen ist im Hinblick auf die Pflanzabstande das Hessische Nachbarrechtsgesetz
(NachbG HE) zu beachten.

C.3. Loschwasserversorgung und Rettungswege

Vom Stadtbrandinspektor der Kreisstadt Heppenheim wird darauf hingewiesen, dass eine ausreichende Ldschwasserversorgung
sicherzustellen ist. Es ist dazu vorgesehen, innerhalb des Plangebietes eine Loschwasserzisterne mit einem Fassungsvermdgen von
mindestens 24 m* herzustellen (zusatzlich zur bestehenden Loschwasserzisterne mit einem Fassungsvermdgen von 10 m* auf dem
Grundsttick "In der Barenhecke 28"). Die Zufahrt zur Zisterne fiir die Feuerwehr muss jederzeit moglich sein und die Zisterne ist mit
einem Ldéschwasser-Sauganschluss Form A zu versehen.

Im Zusammenhang mit den Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstlicken sind der Anhang HE 1 (Muster-Richtlinien tiber Flachen fir
die Feuerwehr) der Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) und die DIN 14090 (Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstlicken) zu beachten.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fiir Feuerwehr und Rettungsdienst sind
straRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

C.4. Baugrund und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Kreisstadt Heppenheim keine Baugrunderkundung im Plangebiet durchgefiihrt wurde. Je
nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemafR DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke - Ergadnzende Regelungen zu
DIN EN 1997-2) bzw. DIN EN 1997 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) im Hinblick auf die Griindungssituation
und die Grundwasserstande durch ein Ingenieurblro durchfiihren zu lassen.

Aus der Altflachendatei "ALTIS" des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) ergeben sich fir den
Planbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen
und/oder Grundwasserschaden. Auch der Kreisstadt Heppenheim liegen keine entsprechenden Informationen vor. Bei allen Bau-
mafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B. ungewdhnliche Farbe,
Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverdanderung
begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzu-
ziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizuflihren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind Maflnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere
des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Gesetze, Verordnungen, Regelwerke und Richtlinien sind zu beachten. In diesem
Zusammenhang wird beispielhaft auf die Beachtung der DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben)
hingewiesen.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des urspriinglichen Gelandes
nicht Uberschuttet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben.

Bei einem notwendigen Bodenaustausch oder Auffiillungen (z.B. im Bereich von Versickerungsanlagen) sind die Regelungen der
Mantelverordnung (Verordnung zur Einflihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung) einzuhalten. Eine wasserrechtliche
oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den Boden erfolgt nicht. Es liegt in der
Verantwortung der Bauherrschaft bzw. der durch sie beauftragten Sachverstandigen, die geltenden Gesetze, Verordnungen, Regel-
werke und Richtlinien einzuhalten.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Unterboden durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer
behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstlicken einer Deponierung
vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine Minimierung der Baustellenflache angestrebt
werden.

C.5. Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

C.5.1.

GrundwasserhaltungsmaRnahmen (z.B. im Zusammenhang mit Baumaflnahmen) sind bei der zustadndigen Unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Bergstralie vorab zu beantragen. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann, und es
ist die Erlaubnis des Gewassereigentimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, ist als Obere Bodenschutzbehdrde ebenfalls zu beteiligen.
Dies gilt auch fur alle sonstigen Grundwasserentnahmen.

Grundwasserschutz

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizoéllagerung), so sind die Mafligaben der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen unterliegen einer Anzeige- und Prifpflicht. Zusténdig hierfir ist die Untere Wasserbehorde des Landkreises
Bergstrale.

C.5.2. Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das auf befestigten Freiflichen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser in
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fiir die Grinflachenbewasserung zu verwenden. Es wird des Weiteren
empfohlen, das nicht gesammelte bzw. verwendete Niederschlagswasser der befestigten Freiflachen und Dachflachen oder aus dem
Uberlauf der Zisterne bei geeigneten Untergrundverhaltnissen auf den Grundstiicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu
versickern.

Im Zusammenhang mit der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser wird empfohlen, in den Gebauden getrennte
Trink- und Brauchwassersysteme einzurichten.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser gemaf Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser) anzulegen. Auf das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) wird hingewiesen. Die
Sohlen von Versickerungsanlagen missen einen Grundwasserabstand von mindestens 1 m aufweisen. Auf das Erfordernis einer
wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstrale fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
wird hingewiesen.

C.5.3. Gartenbrunnen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einrichtung eines Gartenbrunnens bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralte
anzuzeigen ist. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage des Landkreises abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich
hierbei um Wasser handelt, das in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

C.5.4. Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, insbesondere aus Drainagen, in die Abwassersammel-
leitungen einzuleiten.

C.6. Auswahllisten standortgerechter und heimischer Gehélzarten

Fir die Anpflanzung standortgerechter und heimischer Gehdlze werden insbesondere nachfolgend aufgelistete Arten empfohlen.
Geholze zur besonderen Unterstiitzung der Hummel- und Bienenweide (sehr gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) sind hierbei mit *
gekennzeichnet.

C.6.1.

Acer platanoides™ (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus* (Bergahorn), Aesculus hippocastanum (Rosskastanie), Alnus glutinosa
(Schwarzerle), Betula pendula (WeiR-/Sandbirke), Betula pubescens (Moorbirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Castanea sativa®
(Edel-/Esskastanie), Fagus sylvatica (Rotbuche), Juglans regia (Walnuss), Prunus avium* (Vogelkirsche), Pyrus communis* (Birne),
Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Salix* spp. (Weiden), Tilia* spp. (Linden), Ulmus spp. (Ulmen), Hoch-
stdmmige Obstbaume* (Regionalsorten)

Baume (groBkronige Arten)

C.6.2. Baume (kleinkronige Arten)

Acer campestre* (Feldahorn), Amelanchier ovalis* (Felsenbirne), Prunus padus* (Traubenkirsche), Sorbus aria* (Mehlbeere), Sorbus
aucuparia* (Eberesche/Vogelbeere), Sorbus domestica* (Speierling)

C.6.3. Straucher/Hecken

Acer campestre* (Feldahorn), Buxus sempervirens* (Buchsbaum), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas* (Kornelkirsche),
Cornus sanguinea* (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus® spp. (Weidorn-Arten), Euonymus europaeus*
(Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare* (Liguster), Lonicera xylosteum* (Heckenkirsche), Prunus spinosa* (Schlehe), Rhamnus
cathartica* (Kreuzdorn), Rosa arvensis* (Feldrose), Rosa canina* (Hundsrose), Rosa rubiginosa* (Weinrose), Salix caprea*
(Salweide), Salix cinerea* (Grauweide), Salix purpurea* (Purpurweide), Sambucus nigra* (Schwarzer Holunder), Sarothamnus
scoparius® (Besenginster), Sorbus* spp. (Mehlbeeren), Taxus baccata (Eibe), Viburnum lantana* (Wolliger Schneeball), Viburnum
opulus* (Schneeball)

C.6.4. Rank- bzw. Kletterpflanzen

Clematis vitalba* (Waldrebe), Hedera helix* (Efeu), Lonicera caprifolium* (Gei3blatt/Jelangerjelieber), Lonicera periclymenum* (Wald-
geilblatt), Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii™ (Jungfernrebe/Wilder Wein), Polygonum aubertii* (Schlingknéterich), Rosa* spp.
(Kletterrosen)

C.7. Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhdusern bzw. die Verwendung regenerativer Energieformen

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von
Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden
sollte, wird empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie die Errichtung von Photovoltaikanlagen
werden empfohlen.

Der Planbereich liegt zum groften Teil in einer Zone, die sich fir die Nutzung von Erdwarme als hydrogeologisch glinstig erwiesen
hat. Mit einer Bohrtiefenbeschrénkung ist daher nicht zu rechnen. Fur die Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist
grundsétzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die aktuellen "Anforderungen des Gewésserschutzes an Erdwéarme-
sonden" sind im Erlass des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 21.03.2014
(StAnz. 17/2014, S. 383) festgelegt. Diese sind vollstandig zu beachten. Ebenso sind alle im Leitfaden "Erdwarmenutzung in Hessen"
(6. Auflage) aufgefihrten technischen Anforderungen an Bauausfiihrung und Betrieb einzuhalten. Alle weiteren dort aufgefihrten
Auflagen und Hinweise sind zu beachten. Der Leitfaden steht auf der Internetseite des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG) zur Verfiigung. Bei Bohrungen iber 100 m Tiefe ist die Bergaufsicht des Regierungsprasidiums
Darmstadt zu beteiligen. Zusatzlich ist nach dem Standortsicherungsgesetz eine hydrogeologische Stellungnahme des Hessischen
Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie einzuholen und es ist das Einvernehmen mit dem Bundesamt fiir kerntechnische
Entsorgungssicherheit herzustellen. Weitere Einzelheiten hierzu sind mit der zustédndigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Bergstrale abzustimmen, bei der auch die erforderliche Erlaubnis fir die Errichtung von Geothermieanlagen zu beantragen ist.

C.8. Artenschutz

c.8.1.

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundstlicksnutzenden, flr die Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde Sorge
zu tragen (auch im Hinblick auf die zukinftige Ansiedlung von Arten). Es wird in diesem Zusammenhang empfohlen, vor der
Durchfiihrung von BaumafRnahmen eine fachlich qualifizierte Person hinzuzuziehen.

Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, die unter anderem fiir alle
europaisch geschutzten Arten gelten (z.B. fir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Zauneidechse). Nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bufigeld- und Straf-
vorschriften (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche
MafRnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche Malinahmen auch im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren
verbindlich festgesetzt werden konnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberpriifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden
kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschiitzten Arten,
entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Friihjahr oder Sommer erneut zu Uberpriifen, ob
geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein konnten. Eine o6rtliche Absuche durch eine fachlich qualifizierte Person wird
daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Ausnahmegenehmigung von
den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine
entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstralle zu beantragen.

C.8.2. Empfehlungen fiir eine "bienenfreundliche Stadt"

Bei Pflanz- und Begrinungsmafinahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von Bienen, Hummeln und anderen
Insekten mdéglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, welche die Tracht der Bienen besonders unterstiitzen und/oder sich auf
andere Weise fiir Nutzinsekten besonders eignen. Entsprechend gekennzeichnet sind daher die bevorzugt zu verwendenden Gehdlz-
arten (siehe Listen empfohlener Geholzarten unter Punkt C.6).

Bei der Griinlandansaat sollten bevorzugt arten- und blltenreiche Saatgutmischungen verwendet werden, welche fir die Bienenweide
gunstig sind und mdglichst weitgehend aus regionaler Herkunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die
durch Organisationen wie "VWW-Regiosaaten" oder "Regiozert" zertifiziert sind. Beispielhaft genannt seien hier:

o Rieger-Hofmann: "Nr. 01: Blumenwiese"

e Rieger-Hofmann: "Nr. 02: Frischwiese"

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemaR Mischungen fir Bluhflachen/Blihstreifen, die eigens zur
Férderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete
Mischungen dreier Anbieter aufgefiihrt, die durch "VWW-Regiosaaten" bzw. "Regiozert" zertifiziert sind:

o Rieger-Hofmann: "Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum"

o Appels Wilde Samen: "Veitshochheimer Bienenweide"

e Saaten-Zeller/Wildackershop: "Lebensraum Regio" UG 9

Die mit diesen Mischungen eingesaten Blihflachen haben eine Standzeit von bis zu fiinf Jahren. In dieser Zeit ist mit langeren
Blitenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzuséen. Eine Mahd ist
in der Regel im Herbst mdglich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begrinung von Flachdachern und schwachgeneigten Dachern bieten Insekten
attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen Pfeiler der bienenfreundlichen MaRnahmen.

C.8.3. Empfohlene MaBnahmen und Hinweise zur Artenhilfe und zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes

Es wird empfohlen, an den Neubauten nutzbare Quartierstrukturen fir Fledermause vorzusehen, die Uber die ggf. verpflichtend
einzubauenden Quartiersteine (siehe Punkt A.5.17) hinausgehen. Diese kénnen in Form von Holzverschalungen ausgefihrt werden.
Alternativ kdnnen Fledermauskasten aufgehangt bzw. Quartiersteine eingebaut werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass das vorgesehene Pflanzgut (Bdume und Straucher) sowie das einzusetzende Saatgut aus
regionaler Herkunft stammen sollten. Bei allen Baumgehdlzpflanzungen sollten unbehandelte Pflanzpfahle (wichtige Nistsubstratquelle
fur diverse Hautfliglerarten) verwendet werden. Dies gilt auch fiir Zaunpfahle von Einzaunungen (Metallpfosten sollten moglichst nicht
eingesetzt werden).

Es wird empfohlen, die AuRenbeleuchtung auf den Baugrundstlicken so zu installieren, dass sie ausschlieBlich die zu beleuchtenden
Flachen anstrahlt. Die nachtliche Beleuchtung sollte dariiber hinaus auf das zeitlich und rdumlich unbedingt notwendige Mal}
beschrankt werden.

Es wird empfohlen, Dachflachen extensiv zu begriinen und groRere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen zu
bepflanzen (siehe Listen empfohlener Gehdlzarten unter Punkt C.6).

C.9. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizufligen ist (siehe auch Bauvorlagenerlass), in dem die das
Vorhaben betreffenden grinordnerischen und artenschutzrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes tbernommen und konkre-
tisiert werden. Der Freiflachenplan hat zudem die geplante Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage und Gréfe mit allen gemafn
Bebauungsplan vorgesehen An- bzw. Nachpflanzungen, den versiegelten, befestigten und begriinten Flachen, den Verkehrsflachen
etc. darzustellen.

C.10. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaR der Stellplatzsatzung der Kreisstadt Heppenheim zu ermitteln und in den Bauvor-
lagen nachzuweisen. Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

C.11.

Die folgende DIN-Norm, die den Inhalt einer Festsetzung des Bebauungsplanes (siehe Punkt A.5.11) konkretisiert und hierdurch die
Zulassigkeit eines Vorhabens planungsrechtlich beeinflusst, kann bei der Bauverwaltung der Kreisstadt Heppenheim eingesehen
werden:
e DIN 18920:2014-07 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumafRnahmen)

Einsichtnahme in DIN-Norm

C.12. Kompensation planungsbedingter Eingriffe

Der Ausgleich der planungsbedingt entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt durch die Zuordnung vorlaufender ErsatzmafR3-
nahmen aus einem kommunalen Okokonto der Gemeinde Mérlenbach im Bereich des Pflege- und Entwicklungskonzeptes "Hofgut
Stieringer" in Ober-Mumbach, wobei die Vermittlung iiber die Hessische Landgesellschaft mbH (HLG) in ihrer Funktion als Oko-
agentur erfolgt, welche in diesem Fall Projektpartnerin der Gemeinde Mérlenbach ist. Die Ubertragung der Ausgleichsverpflichtung
von der planaufstellenden Kreisstadt Heppenheim auf die HLG sowie die diesbezligliche Kostenlibernahme durch die nutznieRende
Grundstuickseigentimerschaft erfolgt tiber vertragliche Regelungen und wird damit gesichert.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan gemaf
§ 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf
§ 2 (1) BauGB sowie der fruhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

§ 3 (1) BauGB durchgefihrt

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange gemal} § 4 (1) BauGB mit Anschreiben

Bekanntmachung der formlichen o6ffentlichen Auslegung
gemal’ § 3 (2) BauGB

Formliche offentliche Auslegung des Entwurfes zum
Bebauungsplan mit Begrindung gemal § 3 (2) BauGB

In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortstblichen
Bekanntmachung als auch die auszulegenden Unterlagen
zusatzlich ins Internet eingestellt.

Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen
Stellungnahmen Satzungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammlung gemaf § 10 (1) BauGB

”

Der Magistrat der
Kreisstadt Heppenheim

Formliche Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschllissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

am 15.07.2021

am 24.07.2021
vom 02.08.2021
bis 03.09.2021
vom 28.07.2021
am 05.11.2022

vom 14.11.2022
bis 16.12.2022

vom 02.11.2022

am 05.10.2023
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