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LEGENDE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRz Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse, maximal
GH Gebaudehohe
WH Wandhdéhe

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze

o offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen mit
Srallenbegrenzungslinie

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

B. Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

"™ ™= ™ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| I | des Bebauungsplans
C. Hinweise

|:D Gebaude vorhanden

Flurstiicksgrenze vorhanden

Flursticksnummer vorhanden

MaRangabe in Meter

Hilfslinie zur Definition der
Plangebietsgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.
1.

2.2

23

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen, der Versorgung des Gebiets dienende L&aden, Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Anlagen fir
Verwaltungen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Zur Errechnung der GRZ wird nur der Teil des Flurstiickes herangezogen, der sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans befindet.

Die maximal zulassige Wandhohe, gemessen als Abstand zwischen Oberkante Hinterkante Gehweg in der Mitte des
Baugrundstiicks und der Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut, betragt 7,00 m.

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe, gemessen als Abstand zwischen Oberkante Hinterkante Gehweg in der Mitte des
Baugrundsticks und dem héchsten Punkt der Dachhaut, betragt 11,00 m.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

An der Ostseite der (iberbaubaren Grundstiicksflache ist eine Uberschreitung der Baugrenze durch Geb&udeteile auch
in geringfigigem Ausmaf nicht zulassig.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind vorhandene
Obstbaume zu erhalten. Im Falle eines natirlichen Abgangs sind die Baume durch gleichartige Neupflanzungen zu
ersetzen.

HINWEISE
Gesetzlicher Biotopschutz:

Die natirliche Entwicklung des bachbegleitenden Baumbestands am Grundelbach ist als Teil des naturnahen
Gewassers zu dulden. Ein vorzeitiger Ruckschnitt oder gar eine Rodung des bachbegleitenden Gehdlzbestandes kann
nicht verlangt werden. Mdgliche nachteiliege Auswirkungen auf die Besonnung der kunftigen Baugrundstiicke sind
hinzunehmen.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei Abriss-, Umbau oder Sanierungsarbeiten sind die
artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z. Zt. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhéngig davon, ob die Mal3hahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.
Werden geschitzte Arten (z. B. Fledermduse, europaische Vogelarten, Zauneidechse) getdtet bzw. erheblich gestort
oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstort, kann es sich um einen Versto gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote handeln. Die Details sind den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen. Verstolle gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die BuRgeld- bzw. Strafvorschriften (§§ 69 und 71 a BNatSchG).

Um einen solchen Verstold zu vermeiden, muss im Vorfeld baulicher Veranderungen der Bestand durch eine fachlich
qualifizierte Person auf das Vorkommen relevanter geschitzter Tierarten kontrolliert werden. Gegebenenfalls werden
vorgezogene Ausgleichsmallnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG oder eine Ausnahmegenehmigung
von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Konfliktfreie Ausfiihrungszeiten sollten festgelegt werden. Die
Durchflhrung der baulichen MaRnahmen sollte bei Hinweisen auf Vorkommen artenschutzrechtlich geschutzter Arten
von einer ,0kologischen Baubegleitung” betreut werden. Ein Bericht Uber das Ergebnis der 0©kologischen
Baubegleitung (unter Benennung vorgefundener Arten sowie der Vermeidungsmafnahmen) sollte der Unteren
Naturschutzbehérde vorgelegt werden. Zeitliche Verschiebungen bei der Durchfihrung der baulichen MalRnhahmen
sollten einkalkuliert werden (z. B. bis zum Ausfliegen von Jungvdgeln). Gegebenenfalls bedarf es als Voraussetzung fiir
die Realisierung der Bauvorhaben einer artenschutzrechtlichen Genehmigung (z. B. im Falle einer notwendigen
Umsiedlung von Fledermausen), die bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises BergstralRe zu beantragen ist.

Gemal § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz ist die Rodung und der Rilckschnitt von Baumen, Hecken, lebende
Z&une, Gebischen und anderen Gehdlzen nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar allgemein zul&ssig.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll zurtickgehalten und Uber die nattirliche
Bodenschicht zur Versickerung gebracht werden. Soweit dies angesichts der Untergrundverhaltnisse nicht schadlos
maoglich ist, ist auch eine - gegebenenfalls gedrosselte - Ableitung in den Vorfluter mdglich.

Ein Anschluss der Flachen an die Ortskanalisation ist ausschlieRlich zur Ableitung von Schmutzwasser zulassig.

Fir die Versickerung oder Einleitung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Bodenschutz

Bei allen BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten.
Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind
diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverzuglich dem Landesamt flir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen(§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Kampfmittel

Im Planungsgebiet ist ein Vorkommen von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen. Untersuchungen sind von den
Bauherren in eigener Verantwortung zu veranlassen. Dabei wird dringend empfohlen, alle Untersuchungen vorab mit
dem Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 20.02.2018
2. Beschluss uber die offentliche Auslegung des
Planentwurfes 20.02.2018
3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
und der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 04.03.2018
4.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begrindung von: 12.03.2018
bis: 16.04.2018
5.  Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
mit Schreiben vom: 26.02.2018
bis: 16.04.2018
6. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der in der Sitzung am 21.06.2018
Beschluss gefasst.
7.  Beschluss Uber den Bebauungsplan als Satzung
gem. § 10 BauGB 21.06.2018

8. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Verdffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Gorxheimertal, den

Spitzer
Blrgermeister

9. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Gorxheimertal, den

Spitzer
Burgermeister
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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (GVBI. S. 46)

5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07. Marz 2005 (GVBI. 1 2005 S. 142),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. September 2016 (GVBI. S. 167)
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+ Erlaubnis

Bodenschutz

Bei allen Baumaflnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten.
Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind
diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen. Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beldstigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufithren.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen(§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Kampfmittel

Im Planungsgebiet ist ein Vorkommen von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen. Untersuchungen sind von den
Bauherren in eigener Verantwortung zu veranlassen. Dabei wird dringend empfohlen, alle Untersuchungen vorab mit
dem Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 20.02.2018
2.  Beschluss Uber die éffentliche Auslegung des
Planentwurfes 20.02.2018
3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
und der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 04.03.2018
4. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begrindung von: 12.03.2018
bis: 16.04.2018
5.  Beteiligung der Behtrden und sonstige Trager
offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
mit Schreiben vom: 26.02.2018
bis: ; 16.04.2018
6.  Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der in der Sitzung am 21.06.2018
Beschluss gefasst.
7. Beschluss Uber den Bebauungsplan als Satzung
gem. § 10 BauGB 21.06.2018
8. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.
Gorxhéimgftal, den 1§, JULI 2018
Spitzer
tirgermeister
21 JuLi 10

9.  Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am
tritt dér/Bebauungsplan in Kraft.

Go \e?ertal, den 29. JULI 2018 <
Sf)itzer

Biirgermeister
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