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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
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WR Reines Wohngebiet 0,4 223 m (NN 0 A

PLANZEICH E N (gemiB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 15 BauNVO)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Im Erlengrund 27, 35510 Butzbach

Stadt- und Landschaftsplanung

Dipl.-6eograph Ulrich Stiidemann
Freischaffender Stadtplaner AKH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs. 1 BAUGB IN VERBINDUNG
MIT DER BAUNVO

1.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf 1 Wohnung be-
schrankt.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. Splittfugenpflaster, Rasen-
gittersteine, Rasenfugenpflaster).

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

Baumfallungen und Rodung von Gehdlzen dirfen nur in dem Zeitfenster vom 1. Oktober
bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

Vor Schnitt- und RodungsmaBnahmen sowie im Hauptaktivitatszeitraum der Zauneidech-
se zwischen Mai-Juli sind Kontrollen auf Reptilien durchzufihren.

Bei einem Vorkommen sind erforderliche MaBnahmen mit der Unteren Naturschutzbehor-
de abzustimmen.

Zur Vermeidung der Verletzung/Totung von Individuen der Haselmaus ist vor Beginn von
SchnittmaBnahmen der Heckenstraucher der betroffene Bereich auf Schlaf/Winternester
zu kontrollieren.

Hierfir ist eine Priifung der Strauchschicht sowie der Bodenoberflache / Wurzelstriinke
erforderlich.

Zur Vermeidung der Verletzung/Totung von Reptilien (z.B. Zauneidechse) ist bei Schnitt-
maBnahmen der Heckenstraucher der Einsatz mit schwerem Gerat verboten.

Ein Bodeneingriff (Befahren, Rodung) des Auffahrtbereiches kann erst nach entsprechen-
der Prifung erfolgen, wenn nach einer Prifung im April/Mai sichergestellt ist, dass keine
geschutzte Arten von dem Eingriff betroffen sind.

Sollten Haselmause oder Reptilien nachgewiesen werden, sind im Rahmen einer 6kolo-
gischen Baubegleitung weitere MaBnahmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzu-
stimmen.

Bei der Anbringung von Leuchtkérpern ist darauf zu achten, dass diese nach unten ab-
strahlen, so dass es zu keinen erheblichen Lichtemissionen in Randbereiche kommen
kann.

Die Lichtmenge ist so gering wie maoglich zu halten.

Als Leuchtkorper sind solche zu verwenden, die wenige Insekten anlocken (z.B. gelb-
orange oder warmwei3e LED sowie gelbe Natriumlampen).

Die Breite der Zufahrt zu Stellplatzen und Garagen wird auf max. 6 m beschrankt.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An der Sud- und Ostgrenze des Baugrundstlicks ist gemaB zeichnerischer Festsetzung
eine mindestens zweireihige freiwachsende Hecke zu pflanzen (Gehdlze 2x verpflanzt,
Hohe 60 bis 100 cm, Pflanzabstand 1,5 x 1 m).

Die Hecke muss mindestens einen 15%prozentigen Anteil an Baumen (Heister, 3 x ver-
pflanzt, Hohe 150 bis 175 cm) aufweisen.

Zusatzlich sind auf dem Baugrundstlick mindesten zwei Laubbdume (Stammumfang 16
bis 18 cm) zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Flr die Pflanzungen sind Gehdlze aus der folgende Liste zu verwenden.

Laubbdaume:

Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer platanoides (Spitz-
ahorn), Betula pendula (Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus silvatica (Rotbuche),
Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Tilia cordata (Winterlinde), Ulmus glabra (Bergulme).

Straucher:

Berberis vulgaris (Gemeiner Sauerdorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea
(Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna/laevigata (Ein- und
Zweigriffeliger WeiBdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare
(Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina
(Hundsrose), Rubus spec. (Brombeere, Himbeere), Sambucus nigra (Schwarzer Holdun-
der), Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 81 HBO IN VERBINDUNG
MIT § 9 ABS. 4 BAUGB

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 bis 45°.

Die Ausflihrung von Dachgauben ist nur in einer Form zulassig.

Dabei darf die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite max. die Halfte der Trauf-
wandlange dieser Dachseite betragen.

Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehaltnisse und Einfriedungen

(§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen flr Abfallbehalter einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonsti-
gen geeigneten Sichtschutz zu umgeben.

Grundstiicksgrenzen, die gemal den Festsetzungen bepflanzt werden miissen, kénnen
auf der grundstiickszugewandten Seite mit einem Maschendrahtzaun (H6he max. 1,0 m)
eingezaunt werden.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

Geschossflachenzahl (GF2)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

OK Max. Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) in m GNN

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

/e\

(0] offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfliche

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

o—0 Abwasserkanal

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Erhaltung von Strauchern
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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MaBangabe in Meter
Hohenlinie (m GNN)

Hohenpunkt (m GNN)

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste) entdeckt werden konnen.

Diese sind unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Landes-
amtes flir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises
BergstraBe zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Altlasten

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolep-
tische Auffalligkeiten zu achten.

Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Boden-
veranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regier-
ungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/
Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.

Dartiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizu-
fUhren,

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

GemaB § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Abwasser, insbesondere Nie-
derschlagswasser, von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Versickerung von schadlosem Niederschlagswasser ist erlaubnisfahig.

Schadlos bedeutet, dass die Versickerung hydraulisch méglich ist und dass keine Schad-
stoffe in das Grundwasser eingetragen werden.

Daher sind der quantitative und qualitative Nachweis nach den DWA-Regelwerken Ar-
beitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M 153 zu erbringen.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 (1) BauGB von der Gemeindever-
tretung der Gemeinde Gorxheimertal am 09.05.2017 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiblich am 10.06.2017.

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die friihzeitige Beteiligung nach § 4 (1) BauGB wurde mit Anschreiben vom 09.06.2017
durchgefuhrt.

Die Beteiligung nach § 4 (2) BauGB wurde mit Anschreiben vom 07.03.2018 durchgeflihrt.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB wurde vom 12.06. bis
14.07.2017 durchgefthrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 (2) BauGB wurde vom 12.03. bis 16.04.2018
durchgeflihrt.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte ortstiblich am
03.03.2018.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gorxheimertal hat den Bebauungsplan am
21.06.2018 gemaB § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplans mit
den Beschllissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebe-
nen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans unter Beachtung der vorstehenden Ver-
fahrensschritte werden festgestellt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Gorxheimertal, den
16. 1012018

(Datum) ff | |
’if;.f,{(SziegeI)

(Spitzer- Biirgermeister)

BEKANNTMACHUNG
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte gemaB § 10 (3) BauGB ortstiblich am
24 .0£2018. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Gorxheimertal, den

23, 0t 2018
(Datum)
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