Planungsablauf

Dieser Plan ist aufgestellt nach den §§ 1, 1a, 2, 3, 8, 9, 10 sowie § 13 der Neufassung des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1 1997 S. 2141; 1998
S. 137) sowie des § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI. | S. 889) zuletzt gedndert durch Art. 1 des 2. Gesetzes zur Anderung des Bundes-
untersuchungsgesetzes vom 30. April 1998 (BGBI. | S. 823); der Verordnung iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132);
der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S. 5f) sowie der Verordnung der
Hessischen Landesregierung uber die Aufnahme von auf Landesrechi beruhenden Regeiungen.

Zu diesem Plan gehért eine Begriindung gem. § 9 (8) BauGB sowie ein Bericht Giber die Beteiligung der
Biirger gem. § 13 Nr. 2 BauGB.
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Planverfasser:

Aufstellungsvermerk und ortsiibliche Bekanntmachung:

GemaR § 2 (1) BauGB beschloss die Gemeindevertretung der Gemeinde Gorxheimertal am 13. Juni
2000 die Anderung des Bebauungsplanes. Der Beschluss wurde am 16. Juni 2000 ortsiiblich bekannt

gemacht.

Gorxheimertal, den

Der Biirgermeister

Biirgermeister

Erérterungsvermerk:

Uber die Biirgerbeteiligung gemaR § 13 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB wurde von der Gemeinde-
vertretung entsprechend dem beigefligten Protokoll entschieden.
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Beteiligungsvermerk:
Den beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurde gem4B § 13 Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben. Uber die fristgerecht vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurde gemaR § 3 (2)
BauGB von der Gemeindevertretung am 31. Oktober 2000 entschieden. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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SatzungsbeschluBvermerk:

Dieser Plan wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Gorxheimertal am 31. Oktober 2000 als Satzung beschlossen.
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Vermerk iiber die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes:
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am 5. Mérz 2001 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt

gemacht worden. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht im
Rathaus der Gemeinde Gorxheimertal bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft ge-

geben. 1 L
8 Mai i~
Gorxheimertal, den /?

Der G‘ew'sﬁand
Der Biirgermeister %

. —

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften nach HBO und GAVO wurden gemaR § 87 HBO von der
Gemeindevertretung am 31. Oktober 2000 als Satzung beschlossen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)
WR Reines Wohngebiet

Zuldssig sind Wohngeb&dude gem. § 4 (2) 1. BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 16(2) 1. Bau NVO)
GRZ 0,4
2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4. BauNVO)
Traufhdhe:
Maximal zuléssige Traufhdhe (MaR von OK Bezugspunkt bis OK Dachhaut im Schnittpunkt

mit der AuRenkante traufseitige AuBenwand):

Parzelle 1: 3,00 m
Parzelle 2: 2,00 m

Firsthohe:
Maximal zulédssige Firsththe (MaR von OK Bezugspunkt bis OK First):

Parzelle 1: 7,00 m; Parzelle 2: 6,00 m
Talseitige AuBenwandhohe:
Maximal zuléssige AuBenwandhéhe (MaR von OK FuBboden UntergeschoR bis OK Dach-
haut im Schnittpunkt mit der AuBenkante traufseitige AuBenwand):
Parzelle 1 und 2: 7,35 m
Talseitige Sockelhdhe:
Maximal zuléssige Sockelhthe (MaB von OK festgelegtem Gelénde bis OK FuBboden
UntergeschoB):
Parzelle 1 und 2: 1,00 m
Kniestock:
Maximal zuléssige Héhe des Kniestockes (MaB von OK FuBboden DachgeschoB bis OK
Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBenkante traufseitige AuBenwand):
Parzelle 1 und 2: 1,00 m
2.3 Zuldssige Zahl der Wohnungen (§ < 9 (1) 6. BauGB)
Je geplante Grundstiicksparzelle sind zwei Wohnungen zuléssig.
2.4 Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) 17. BauGB)
Geldndeabgrabungen und -aufschiittungen sind nur auf den Baugrundstiicken zuléssig. Bei
Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft dirfen Abgrabungen und Aufschuttungen nur bis

zu 1 m Entfernung von der Baugrundstiicksgrenze vorgenommen werden. Stitzmauern sind
bis zu einer Héhe von 1,25 m iber OK Geldnde zuldssig.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 (1) 2. BauGB)

Die Bauweise wird festgesetzt als offene Bauweise. Es ist die Errichtung eines Doppelhauses
zuldssig.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden umschlossen von Baugrenzen (§ 23 (3)
BauNVO). Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. In den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen (Abstandsfldchen
zu Nachbargrundstiicken, zur talseitigen Ausgleichsfldche und zur 6ffentlichen Verkehrsflache)
sind vor die AuBenwand voiiretende untergeordneie Bauieile wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Dachiibersténde, Blumenfenster, Hauseingangspodeste und -treppen, Eingangsiiberdachungen
und Turvorbauten gem. § 6 Abs. 6 HBO zulédssig. Weiterhin sind in zulédssig

- Erker in der seitlichen Abstandsfldche, Breite max. 0,4 der zugehorigen Hauslénge, Tiefe max.
1,40 m, H6he max. 1 zugehdrige GeschoBhdhe + notwendige Hohe der Umwehrung fiir einen
auf dem Erker angeordneten Balkon oder einer Terrasse.

- Erker in der talseitigen Abstandsflache, Breite und Tiefe wie vor, Hohe max. 2 zugehdrige
GeschoBhdhen + notwendige Hohe der Umwehrung fiir einen auf dem Erker angeordneten
Balkon oder einer Terrasse. Zweigeschossige Erker sind als Zwerchhduser auszubilden.

Bauteile und Vorbauten sowie Erker in den Abstandsflachen sind nur erlaubt, sofern die unge-
hinderte Zugénglichkeit des Gebaudes gesichert ist, die angrenzende Verkehrsflachen nicht
beeintrichtigt werden und sie von den Grenzen des Baugrundstiickes mindestens 2,00 m ent-
fernt bleiben.

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Die Hauptfirstrichtung ist gem&R den zeichnerischen Festsetzungen anzuordnen.

5. Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4. BauGB)

Garagen und Stellplatze sind auf den Grundstiicken anzuordnen. Die Zufahrt von der &ffent-
lichen Verkehrsfliche zu den Garagen und Stellpldtzen hat von dem gekennzeichneten Ein-
fahrisbereich des Grundstiickes stattzufinden. Garagen und Stellplétze sind nur in der tber-
baubaren Grundstiicksfliche und in der fiir ihre Anordnung ausgewiesenen Fldche zulédssig.

6. Flachen sowie MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 (1) 20. u. 25. BauGB)

6.1 Siedlungsflache

im Baugebiet sind die nicht iberbaubaren Flachen, soweit sie nicht fir andere zuldssige Nutzun-
gen bendtigt werden, gértnerisch anzulegen. Zur gértnerischen Gestaltung gehort auch die Be-
pflanzung mit standortgerechten Laubbdumen und -stréuchern. Die zeichnerischen Festsetzun-
gen zur Erhaltung bzw. Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sind verbindlich. Je Baugrundstiick sind mindestens zwei standortgerechte heimische Baume
anzupflanzen. Beispielliste standortgerechter Bdume und Stréucher:

Bdaume:

Im hinteren Grundstiicksbereich zur freien Landschaft:

Obstbaume, Weiden, Eschen, Birken

im vorderen Grundstiicksbereich entiang der Straide:

Obstbdume, Stiel- und Traubeneiche, Ahornarten, Esche, Birke, Winterlinde
Straucher:

Strauchweiden, Schneeballarten, Heckenkirschen, Hartriegel, Haselnu, Hainbuche,
Heckenrosen
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6.2 Ausgleichsflache

Auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(Ausgieichsfldche) sind als Obstbdume ausschlieBlich Hochstamm-Obstb&ume anzupflanzen.
Die vorhandenen und neu zu pflanzende Obstbdume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
nach ihrem Absterben zu ersetzen. Je 100 gm Wiesenflache ist mind. 1 Obstbaum anzupflan-

zen. Der Baumbestand wird bei Erhalt auf diese Quote angerechnet.

Um den derzeitigen Extensivierungszustand der Fldche zu erhalten wird fiir das Griinland eine
extensive Bewirtschaftung (Frischwiese, 1-schiirig, Mahd nach dem 15.06.) festgesetzt.

Gestaltung (§ 87 HBO i.v.m. §9 (4) 3. BauGB)

Dachform und Dachneigung:

Satteldach mit 25 bis 38° Dachneigung zuldssig.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig. Dachaufbauten sind vorzugsweise mit

stehenden Fensterformaten auszufiihren. Dachgauben diirfen die Dachneigung des Hauptdaches
max. um 10° unter- bzw. Giberschreiten. Sie miissen zur Giebelwand, zur Traufe und zu OK First

des Hauptdaches sowie zu benachbarten Gauben einen Abstand von mindestens 1,00 m aufweisen.

Die Gesamtldnge der Dachaufbauten darf 1/2 der zugehd&rigen Hauslénge nicht Gberschreiten.

Zwerchhéduser:

Der Abstand zwischen OK First Zwerchhaus und OK First Hauptdach mu mindestens 1,00 m

betragen. Die Breite des Zwerchhauses darf 0,4 der dazugehdrigen Hausldnge nicht (berschreiten.

Garagen:

Werden die Garagen beider Grundstiicke an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet, sind
sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung (= gleiche Ausfilhrung von: Traufhfhe,
Firsthohe, Hohe OKF, Hohe der Offnungen, Dachform und Dachneigung) auszufiihren.

Einfriedungen:

Grundstiicksgrenzen, die gem&R den zeichnerischen Festsetzungen bepflanzt werden miissen,

kénnen auf der grundstiickszugewandten Seite mit einem einfachen Maschendrahtzaun, Héhe max.

1,00 m, eingezdunt werden.

Hinweise

Mindestabstand von Baumen zu Versorgungsleitungen
Hinsichtlich geplanter AnpflanzungsmaBnahmen ist zu beachten, da@ tief wurzelnde Baume einen

Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen bzw. -kabeln aufweisen miissen. Wird dieser

Abstand unterschritten, sind die Leitungen bzw. Kabel gegen Wurzeleinwirkung zu schitzen.

Planzeichen It. PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Reines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (59 (1) 1. BauGB)

04 Grundflachenzahl
O] Bezugspunkt, OK Belag Wendeflache +0,00 m
2Wo Je dargesteliter Bauparzelle 2 Wohnungen zuldssig

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 (1) 2. BauGB)

Baugrenze

<—> festgesetzte Hauptfirstrichtung

SD 25 - 387 Satteldach mit 25 bis 38° Dachneigung zulédssig
0 offene Bauweise

N Bebauung mit Doppelhaus

6. Verkehrsflachen (8§ 9 (1) 11. BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

r—— w festgesetzter Einfahrisbereich zum Grundstiick

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) 20. +. 25. BauGB)

17 Umgrenzung von Fidchen fir Malnahmen zum
— H Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
T T | und Landschaft; Zweckbestimmung:

extensiv genutzte Frischwiese

OOOOO Streuobstanbau

13 Geholzstreifen, heimisch, standortgerecht mit min-
destens 6 Baumen

Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen, Stréuchern und sons-
tigen Bepflanzungen:

Anpflanzung:
@ Béaume

Hecken-/Gebiischpflanzung, einheimisch, standort-
PEG 2 gerecht, Mindestbreite 1,50 m

nuuvLut  Hecke beschnitten (Hainbuche oder Liguster)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern
Parzellennummern der Baugrundsticke

r— —--} Umgrenzung von Fldchen fir Stellpldtze und Gara-
! _ __ 1 gen, Zweckbestimmung:

GA Garage

Stellplatz mit Pergola, dauerhaft be-
grint

vorhandene Bebauung (Bestandsdarstellung)

1. Anderung des Bebauungsplans

"Im Kurzstiick-Sid"
Gemeinde Gonxheimertal, oT Unter-Flockenbach
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