Planungsablauf

Dieser Plan ist aufgestellt nach den §8 1, 1a, 2, 3, 4, 8, 9 und 10 der
Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | 1997 S. 2141; 1998
S. 137) sowie des § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) zu-
letzt gedndert durch Art. 1 des 2. Gesetzes zur Anderung des Bun-
desuntersuchungsgesetzes vom 30. April 1998 (BGBI. | S. 823); der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132); der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S. 5f) sowie der Verordnung
der Hessischen Landesregierung Gber die Aufnahme von auf Landes-
recht beruhenden Regelungen.

Zu diesem Plan gehort eine Begriindung gem. § 9 (8) BauGB sowie
ein Bericht Uber die Beteiligung der Blrger gem. § 3 BauGB.

Planverfasser: Architketur und Planung
Dipl.Ing. J. Wasel-Nielen
FeuerbachstraBBe 5
60325 Frankfurt am Main

Aufstellungsvermerk und ortsiibliche Bekanntmachung:

GemaR § 2 (1) BauGB Eegcrxoﬁ diﬁﬁ?meindevertretung der Gemein-
de Gorxheimertal am g. die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes. Der Beschlu® wurde am ] 9 Ngy ]QQZ orts-
ublich bekanntgemacht.
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SatzungsbesM

Dieser Plan wurde gemafR3 § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindever-

tretung der Gemeinde Gorxheimertal am __ () 8§, luni jggg als

Satzung beschlossen.

Gorxheimertal, d -~ é&ﬁgp\;[ﬂl 1999
e

Der Burgermeusteru ;_E } k_r’ /)
2 - YT

W
~
PN
~

g

=

Dieser@@q}&:wpian emal § 10 Abs. 2 BauGB am

dem Regierungsprasidenten in Darmstadt mit allen erforderlichen
Anlagen zur Genehmigung vorgelegt.

Gorxheimertal, dem " 3. lig &w .

ohne Auflagen i.S. des § 6 Abs. 4 BauGB genehmigt worden.

Darmstadt, den

Der Regierungsprasident

Vermerk iiber die ortsiibliche Bekanntmachung der Geneh-
migung:

Die Genehmigung ist gem3R 8 10 Abs. 3 BauGB am

0S5 Mave 20041  bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit dem "Xﬁ’;ﬂz 2004 zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten.
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Der Blrgermeister

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften nach HBO und GAVO wur-
den gemaR § 87 HBO von der Gemeindevertretung am
als Satzung beschlossen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1. BauGB)

WR Reines Wohngebiet
Zuldssig sind Wohngebdude gem. § 4 (2) 1. BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)
2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 (2) 1. Bau NVOQ)
GRZ 0,4
2.2 Héhe der baulichen Anlagen (8 16 (2) 4. BauNVO)
Traufthdhe:
Maximal zuldssige Traufhéhe (MaR von OK Bezugs-
punkt bis OK Dachhaut im Schnittpunkt mit der

AuRenkante traufseitige AuBenwand):

Parzelle 1: 2,00 m
Parzelle 2: 1,00 m

Firsthdhe:
Maximal zuldssige Firsthéhe (MaR von OK Bezugs-
punkt bis OK First):

Parzelle 1: 6,00 m; Parzelle 2: 5,00 m

Talseitige AuRenwandhéhe:

Maximal zuldssige AuRenwandhdhe (MaR von OK
FuBboden UntergeschoR bis OK Dachhaut im
Schnittpunkt mit der AuBenkante traufsei-

ge AuRenwand):

Parzelle 1 und 2: 6,20 m

Talseitige Sockelhdhe:

Maximal zuldassige Sockelhéhe (MafR von OK Gelande
bis OK FuRboden UntergescholR):

Parzelle 1 und 2: 0,30 m

2.3 Zuléssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6. BauGB)

Je geplante Grundstiicksparzelle sind zwei Woh-
nungen zuldssig.

2.4 Abgrabungen und Aufschiittungen
(§ 9 (1) 17. BauGB)

Gelandeabgrabungen und -aufschittungen sind nur
auf den Baugrundstiicken zuldssig. Bei Grundstiicks-

grenzen zu Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft oder zur freien Landschaft dirfen Abgrabun-
gen und Aufschittungen nur bis zu 1 m Entfernung
von der Baugrundstiicksgrenze vorgenommen wer-
den,

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2. BauGB)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden umschios-
sen von Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO). Nebenanlagen
im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der
tberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Die Hauptfirstrichtung ist gemaR den zeichnerischen
Festsetzungen anzuordnen.

5. Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4. BauGB)

Garagen und Stellplidtze sind auf den Grundstiicken
anzuordnen. Die Zufahrt von der 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche zu den Garagen und Stellpldtzen hat von
dem gekennzeichneten Einfahrtsbereich des Grundstik-
kes stattzufinden. Garagen und Stellpldtze sind nur

in der Uberbaubaren Grundstlicksflache und in der fir
ihre Anordnung ausgewiesenen Flache zuldssig.

6. MaRnahmen sowie Fldchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) 20. u. 25. BauGB)

6.1 Siedlungsflache

Im Baugebiet sind die nicht iberbaubaren Flachen, sc-
weit sie nicht fiir andere zuldssige Nutzungen bendtigt
werden, gértnerisch anzulegen. Zur géartnerischen Gestal-
tung gehért auch die Bepflanzung mit standortgerechten
Laubbdumen und -strduchern. Die zeichnerischen Fest-
setzungen zur Erhaltung bzw. Anpflanzung von Bdumen
und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind ver-
bindlich. Je Baugrundstiick sind mindestens zwei stand-
ort gerechte heimische Bdume anzupflanzen. Beispielliste
standortgerechter Bdume und Straucher:

Baume:

Im hinteren Grundstiicksbereich zur freien Landschaft:
Obstbdume, Weiden, Eschen, Birken

Im vorderen Grundstiicksbereich entlang der StraRe:
Obstbaume, Stiel- und Traubeneiche, Ahornarten, Esche,
Birke, Winterlinde

Straucher:

Gemeilnde Gorxheimertal

Im Kurzstiick Sud
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Strauchweiden, Schneeballarten, Heckenkirschen, Hart-
riegel, Haselnu®, Hainbuche, Heckenrosen

6.2 Ausgleichsflache

Auf der Fliche fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (Ausgleichsflache) sind als Obst-
biume ausschlieRlich Hochstamm-Obstbdume anzupflanzen.
Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Obstbdaume sind zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und nach ihrem Absterben zu
ersetzen. Je 100 gm Wiesenfliache ist mind. 1 Obstbaum an-
zupflanzen. Der Baumbestand wird auf diese Flache angerech-

net.

Um den derzeitigen Extensivierungszustand der Fliche zu er-
halten wird fir das Griinland eine extensive Bewirtschaftung
(Frischwiese, 1-schiirig, Mahd nach dem 15.06.) festgesetzt.

Gestaltung (s 87 HBo i.v.m. § 9 (4) 3. BauGB)

Dachform und Dachneigung:
Satteldach mit 25 bis 38° Dachneigung zuléssig.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig. Dach-
aufbauten sind vorzugsweise mit stehenden Fensterformaten aus-
zufiihren. Dachgauben dirfen die Dachneigung des Hauptdaches
max. um 10° unter- bzw. (iberschreiten. Sie missen zur Giebel-
wand, zur Traufe und zu OK First des Hauptdaches sowie zu be-
nachbarten Gauben einen Abstand von mindestens 1,00 m auf-
weisen. Die Gesamtldnge der Dachaufbauten darf 1/2 der zugehdé-
rigen Hauslénge nicht Uberschreiten.

Zwerchhauser:

Der Abstand zwischen OK First Zwerchhaus und OK First Haupt-
dach muR mindestens 1,00 m betragen. Die Breite des Zwerch-
hauses darf 0,4 der dazugehérigen Hauslange nicht tGberschreiten.

Einfriedungen:

Grundstiicksgrenzen, die gemaR den zeichnerischen Festsetzungen
bepflanzt werden miissen, kénnen auf der grundstickszugewand-

ten Seite mit einem einfachen Maschendrahtzaun, Héhe max. 1,00
m, eingezaunt werden.

Hinweise

Mindestabstand von Bdumen zu Versorgungsleitungen

Hinsichtlich geplanter AnpflanzungsmaBnahmen ist zu beachten,
daR tiefwurzelnde Bdume einen Mindestabstand von 2,50 m zu
Versorgungsleitungen bzw. -kabeln aufweisen mussen. Wird dieser
Abstand unterschritten, sind die Leitungen bzw. Kabel gegen Wur-
zeleinwirkung zu schiitzen.
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1. Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Traufhhe max. 7. 00 m Gber Bezugspunkt
Firsthéhe max. £ () m Uber Bezugspunkt

Bezugspunkt, OK Belag Wendefléache
+ 0,00 m

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Baugrenze
festgesetzte Hauptfirstrichtung

Satteldach mit 25 bis 3§ © Dachneigung
zuléssig

6. Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache
festgesetzter Einfahrtsbereich zum

Grundstiick, Mindestbreite 4,50 m,
Maximalbreite 6,00 m je Parzelle

nicht Gberbaubare Grundstiicksfliche
(Hausgarten)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaR-
nahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen flir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft; Zweckbestimmung:

Streuobstwiese:

5 extensiv genutzte Frisch-
wiese
Ooooo Streuobstanbau

Gehdlzstreifen, heimisch, standortgerecht
mit mindestens 6 Bdumen

Erhaltung und Anpflanzung von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen:

Anpfianzung:
Baume

Hecken-/Geblischpflanzung, einheimisch,
standortgerecht, Mindestbreite 1,50 m

Hecke beschnitten (Hainbuche oder
Liguster) '

15. Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes
O vorhandene Flurstiicksgrenzen

e geplante Flurstiicksgrenzen

—9' Flurstiicksnummern

13

@ Parzellennummern der geplanten Baugrund-
stiicke

o= Umgrenzung von Flachen filr Stellplatze
| [ | und Garagen bei Anordnung in Abstands-
) flachen, Zweckbestimmung:

Garage

Stellplatz mit Pergola, dau-
erhaft begriint

Bestandsdarstellungen:

vorhandene Bebauung

Bebauungsplan Nr.

"Im Kurzstiick-Std”

Gemeinde Gorxheimertal
Gemarkung Unter-Flockenbach
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