Begrindung

zum Bebauungsplan der Gemeinde Unter-Flockenbach /Odw.

Baugebiet: n Pas Kurzstiick "

Begrindung zur Erweiterung des Baugebietes:

Die Gemeinde Unter-Flockenbach /Odw. erteilte den Auftrag
zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes, da die
innerhalb der ausgewiesenen Bauleitpline liegenden Grund-
stlicke nicht ausreichen den Bedarf an Baugrundstiicken fiir
die kommenden Jahre zu decken.

Fir die Gemeinde Unter-Flockenbach /Odw. besteht ein rechts-
wirksamer Fliéchennutzungs- und Generalbebauungsplan aus den
Jahre 1958 der gemidB krlass des Hess. Ministers des Innern
vom 28.6.61 als Flachennutzungsplan im Sinne des § 5 B,

Bau G. weitergilt. In diesem rechtwirksamen Fliachennutzungs-—
plan ist das zur Bebauung vorgesehene Gel&nde nicht ausge-
wiesen. Sobald geeignete Kartenunterlagen (Deutsche Grund-
karte M = 1 = 5000) zur Verfiigung stehen, ist beabsichtigt
einen neuen Fléchennutzungsplan fiir die Gemeinde Unter-
Plockenbach/0dw. aufzustellen. %unm Zeitpunkt der rntwurfs-
aufstellung zdhlt die Gemeinde 1116 Einwohner.

1939 700 Einwohner
1950 961 "
1960 1095 1
1961 1095 B

Die Gemeinde Unter-Flockenbach sieht sich veranlalit, Wohi-
gebiete die insbesondere Arbeiter und ingestellten der
nahegelegenen Industrie dienen zu erschlieBen. Unter-
Flockenbach ist eine aufwirtsstrebende Gemeinde, die durch
die ErschlieBung dieses Gebietes geeignete sauplédtze end-
lich seinen Blirgern zur Verfiigung stellen kann. Was bisher
nicht gelang soll Wirklichkeit werden. Der %ug nach der
stadt Weinheim als Wohnort soll damit unterbunden werden.
Um dieser bntwicklung in jeder Beziehung gerecht zu werden,
versucht die Gemeinde den erforderlichen Wohnbedarf wenig-
stens auf die néchsten 5 - 6 Jahre durch die krschlieBung
von Baugeldnde rechtzeitig zu decken.

Unter-Flockenbach liegt 5 Km. von Weinheim entfernt.
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Lage und Umfang des Baugebietes:

Das zur Bebauung vorgesehene Gelénde liegt ca 300 nm von
der lauptstraBe Weinheim - Unter-Abtsteinach entfernt

und umfafBt

ca 2,0 ha.

Ein StraBenzug dieses Gebietes ist bereits einseitig be-

baut.

MaBnahmen

zur vrdnung des

Grund und

Bodens:

Das zur Bebauung vorgesehene Gelidnde befindet sich in
privatem Besitz.
Die Zustimmung der Grundstiickseigentiimer liegt vor.

MaBnahmen zur Urdnung der Bebauung:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind ins ges

27 Baugrundstiicke ausgewiesen. Die Bauweise,

zulf@ssige

die bauliche Gestaltung der einze

GescholB3zar

l*—'r-

Ausnutzung der einzelnen bebauten Fléchen, so\im

bauungsplan festgelegt.
Garagen und ihre Zufahrten sind im Bebauungsplan eingetra

gen. Sowelt diese an der seitlichen
gelegt sind, ist bis zu einer Bauwerkshidhe von

Grundstiic

lnen Gebiude sind im se-~

ksgrenze fe°T~

2,50 m iiber

Gel&@ndeanschnitt eine Zustimmung des lachbarn nicht erfor-

derlich.

Kosten:

Fir die ErschlieBung der stddtebaulichen iaBnahmen werden
der Gemeinde voraussichtlich folgende zunidchst nur liber-
rmittelte Kosten entstehen:
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StraBenerwerb
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Kanalisation

Wasserleitung

Gehweg

Umlegung und

Planbearbeitung

Zusamnen

120 000.-- Du.
25 000.-- Di.
60 000.-- nif.
10000 «—- Diil.
24 000.-- DH.

6 000.-- DI,

245 000.-- Di.

Anliegersatzung der Gemeinde Unter-Flockenbach

der Erschlieflungskosten auf die anlieger um-
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