Plan-ungsablauf

Dieser Plan ist aufgestellt nach den §8 1, 1a, 2, 3, 4, 8, 9und 10
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dez. 1986
(BGBI. | 1986 S. 2253; BGBI. | 1994 S. 3486; BGBI. | 1996 S. 189;
BGBI. | 1997 S. 2081, 97a); der Verordnung iiber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132); der Verordnung Gber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 20) vom 18. Dez. 1990 (BGBI.
1991 | S. 5f) sowie der Verordnung der Hessischen Landesregierung
uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen.

Zu diesem Plan, bestehend aus Plan A und Plan B, gehdért eine Be-
grundung gem. § 9 (8) BauGB sowie ein Bericht (iber die Beteiligung
der Blirger gem. § 3 BauGB.

Architketur und Planung
Dipl.Ing. J. Wasel-Nielen
Feuerbachstrale 5
60325 Frankfurt am Main

Planverfasser:

Aufstellungsvermerk und ortsiibliche Bekanntmachung:
GemaR § 2 (1) BauGB beschioR die Gemeindevertretung der Gemein-

de Gorxheimertal am 2 B Q;;g zc}ez die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes. Der BeschluR wurde am 4 9 N 1997 orts-

ublich bekanntgemacht.

Gorxheimertal, den

Der Blirgermeister

Erdrterungsvermerk:

Uber die Birgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde von der Ge-
meindevertretung entsprechend dem beigefiigten Protokoll entschie-

den. Babml—wa AG. A1.G 2

£528 ﬁb g9 Bl
Der Entwurf wurde auf Besc)ﬂtﬂ.d,e_r Eiememde\fprtrrt vom
8 gemafd

0 2 Marz jggig bis einschlieBlich
§ 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der Ausle-

gung erfolgte am 20. . Die gemaR § 4 (1) BauGB Be-
teiligten wurden von der Auslegung benachrichtigt. Uber die fristge-
recht vorgebrachten Beder;komi&nregungen wurde gemiR § 3 (2)
BauGB von der Gemei :

schieden. Das Ergebnj

Gorxheimertal, den

Der Blirgermeister

SatzungsbeschluBvermerk:

Dieser Plan wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGﬁ vcnj der Gemeindever-
tretung der Gemeinde Gorxhefmgrtal am 8. Juni 1999 als

Satzung beschlossen (AL I
Q" s,
i \

Gorxheimertal, dé

Der Burgem'u.alstt%,r‘—u

VorlegungsvermerKk:
Dieser Bebauungsplan wurde gemdB § 10 Abs. 2 BauGB am

dem Regierungs u‘fenter; fr}D rmstadt mit allen erforderlichen
Anlagen zur Gageh MigUNg r@l gt.
' fw : )

Genehmigungsvermerk:

Dieser Plan ist gemafR® § 10 Abs. 2 BauGB am heutigen Tag mit /
ohne Auflagen i.S. des § 6 Abs. 4 BauGB genehmigt worden.

Darmstadt, den

Der Regierungsprésident

Vermerk (iber die ortsiibliche Bekanntmachung der Geneh-
migung:

Die Genehmigung ist gem&R § 10 Abs. 3 BauGB am
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan mit

Begriindung wird seit dem O<./0 . /% 2% zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten.

Gorxheimertal, den 2 £ . 3—, 299 o

Der Birgermeister %' -

-

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften nach HBO und GAVO wur-
den gemaR § 87 HBO von der Gemeindevertretung am
als Satzung beschlossen.

Reguerungsprasidtum Darmstadt
im Auftrag

P&\,\\

Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet
Zuldssig sind Wohngebdude gem. § 4 (2) 1. BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Grundfiachenzahl GRZ (§ 16 (2) 1. BauNVO)
GRZ 0,4
2.2 GeschoRfldchenzahl GFZ (§ 16 (2) 2. BauNVO)
GFZ 0,7
2.3 Hohe der baulichen Anlagen (&8 16 (2) 4. BauNVQO)

Firsth6he:
Zulassig ist eine Firsth6he von max. 7,75 m (iber dem Bezugspunkt.

2.4 Zuléssige Zahl der Wohnungen (8 9 (1) 6. BauGB)

Je geplante Grundstiicksparzelle sind zwei Wohnungen zuléssig.

2.5 Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) 17. BauGB)
Abgrabungen und Aufschittungen sind auf den fur die Durchfiihrung der
BaumafRnahme erforderlichen Umfang zu beschrdnken. Um dies zu ge-
wibhrleisten, ist die Anordnung der baulichen Anlagen im Geldnde sowie

die Geldndegestaltung nach Beendigung der BaumaRnahmen im Sinne
der nachfolgenden Systemskizzen vorzunehmen.

A 6.20 max. zuldssige AuBenwandhdhe -——-—— Grundstiicksgrenze
{= MaR von OK Geldnde bis OK
Dachhaut im Schnittpunkt mit @ Parzellennummer
AuBenkante AuRenwand)

L _ 4 festgesetzter Einfahrts-

StraRBenbdschung (vorhanden) bereich zum Grundstiick
Gelandeansicht von der Stralle

bis zur hinteren Grundstilicks-

grenze

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2. BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen werden umschlossen von Bau-
grenzen (§ 23 (3) BauNVOQ). Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflidchen zu-
ldssig.

4. Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung ist gemafR den zeichnerischer
Festsetzungen anzuordnen.

5. Garagen und Stellplétze (8 9 (1) 4. BauGB)

Die notwendigen Garagen und Stellplatze sind auf den Grundstlicken
nachzuweisen. Die Zufahrt von der &ffentlichen Verkehrsfliche zu den
Garagen und Stellpldtzen hat von dem gekennzeichneten Einfahrtsbe-
reich des Grundstiickes stattzufinden. Garagen und Stellplatze sind

nur in der Gberbaubaren Grundstiicksfldche und in der fiir ihre Anord-
nung ausgewiesenen Flache zuldssig. Ausnahme: Maximal 2 Stellplitze
kénnen vor der straRenseitigen Baugrenze in der nichtiiberbaubaren
Grundstlcksfliche zugelassen werden. Vor Garagen ist ein Stauraum
von mindestens 5,00 m vorzusehen. Wird fiir eine Wohnung nur ein
Garagenstellplatz ausgewiesen, ist die Anordnung des zweiten Stellplat-
zes der gleichen Wohnung im Stauraum vor der Garage zuldssig.

6. MaBnahmen sowie Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur u. Landschaft (§ 9 (1) 20. + 25. BauGB)

7.1 Plan A, Planungskarte Siedlungsflachen

Im Baugebiet sind die nicht (iberbaubaren Flachen, soweit sie nicht far
andere zuldssige Nutzungen bendtigt werden, gartnerisch anzulegen.
Zur gértnerischen Gestaltung gehdrt auch die Bepflanzung mit stand-
ortgerechten Laubbdumen und -strduchern. Die zeichnerischen Festset-
zungen zur Erhaltung bzw. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sind verbindlich. Je Grundstiick sind -
zusétzlich zu festgesetzten sonstigen Anpflanzungen entlang der Grund-
stlicksgrenzen - mindestens zwei standortgerechte heimische Laub- oder
Obstbdume anzupflanzen.

Fur die Eingrinung der Grundstiicksgrenzen mit einer Hecken-/Gebulsch-
pflanzung bzw. einem Gehdlzstreifen gemaR den zeichnerischen Festset-
zungen wird ein Pflanzabstand fir Straucher von nicht mehr als 1,50 m
und fir Bdume von nicht mehr als 5,00 m vorgeschrieben.

Beispielliste standortgerechter Bdume und Straucher:

Baume:

Im hinteren Grundsticksbereich zur freien Landschaft:

Obstbaume, Weiden, Eschen, Birken

Im vorderen Grundstiicksbereich entlang der Straflle:

Obstbaume, Stiel- und Traubeneiche, Ahornarten, Esche, Birke, Winter-
linde

Straucher:
Strauchweiden, Schneeballarten, Heckenkirschen, Hartriegel, HaselnuR,
Hainbuche, Heckenrosen
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Plan A

!

Planungskarte Siedlungsfldachen
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7.2 Plan B, Planungskarte Ausgleichsflichen

Im Baugebiet kénnen die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Ein-
griffe in Natur und Landschaft nicht ausgeglichen werden. Aus diesem
Grunde wird Flache fir AusgleichsmaRnahmen auf einem Grundstiick
der Eigentimer der Siedlungsfliche gem&R der beigefiigten Karte

M. 1:2000 "Plan B Planungskarte Ausgleichsflaichen" ausgewiesen. Die
AusgleichsmaRnahmen auf dem Grundstick Gemarkung Unter-Flocken-
bach, Flur 2, Flurstiick 25/1 werden wie folgt festgesetzt:

- Das Griinland ist als extensiv genutzte Frischwiese (einschiirig, Mahd
nach dem 15.6.) zu bewirtschaften.

- Anpflanzung von 5 einheimischen, standortgerechten Hochstamm-
Obstbdumen auf dem Grundstick entlang des angrenzenden Wirt-
schaftsweges. Die vorhandenen und neu anzupflanzenden Obstbiume
sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und nach ihrem Absterben zu
ersetzen.

Gestaltung (§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) 3. BauGB)

Dachform und Dachneigung:
Satteldach mit 30 bis 45° Dachneigung zuléssig.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig. Dachaufbauten
sind vorzugsweise mit stehenden Fensterformaten auszufiihren. Dachgau-
ben dirfen die Dachneigung des Hauptdaches max. um 10° unter- bzw.
Uberschreiten. Sie missen zur Giebelwand, zur Traufe und zu OK First des
Hauptdaches sowie zu benachbarten Gauben einen Abstand von mindestens
1,00 m aufweisen. Die Gesamtldnge der Dachaufbauten darf 1/2 der zu-
gehdrigen Hauslange nicht berschreiten.

Zwerchhduser:

Der Abstand zwischen OK First Zwerchhaus und OK First Hauptdach muR
mindestens 1,00 m betragen. Die Breite des Zwerchhauses darf 0,4 der
dazugehdrigen Hausldnge nicht Gberschreiten.

Einfriedungen:

Grundstlicksgrenzen, die geméaR den zeichnerischen Festsetzungen be-
pflanzt werden missen, kénnen auf der grundstiickszugewandten Seite mit
einem einfachen Maschendrahtzaun, Héhe max. 1,00 m, eingezdunt wer-
den.

Hinweise

Mindestabstand von Bdumen zu Versorgungsleitungen

Hinsichtlich geplanter AnpflanzungsmaRnahmen ist zu beachten, daR tief-
wurzelnde Baume einen Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitun-
gen bzw. -kabeln aufweisen missen. Wird dieser Abstand unterschritten,
sind die Leitungen bzw. Kabel gegen Wurzeleinwirkung zu schiitzen.
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[ -® 1. Art der baulichen Nutzung
)
- " Gehdlzstreifen (Feldgehélzhecke) aus stand-
Reines Wohngebiet ortgerechten Laubb&umen und -stréu-
) chern
2. MaR der baulichen Nutzung .
15. Sonstige Planzeichen
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) :
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
" GeschoBflachenzahl (GFZ) des Bebauungsplanes
________ FH +7,78 m Firsthéhe max. 7,75 m (iber Bezugspunkt —0 vorhandene Flurstiicksgrenzen
o — S —
©) Bezugspunkt, OK vorhandenes Gelande P geplante Flursticksgrenzen
+ 0,00 m 20
'6— Flurstlicksnummern
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze @ Parzellennummern der geplanten Bau-
grundstiicke
ewsmammms: Baugrenze
-~ — Umgrenzung von Flachen fiir Garagen
«— festgesetzte Hauptfirstrichtung ‘L__ _Gﬂ bei Anordnung in der seitlichen Abstands-
flache
SD 30 - 45°  Satteldach mit 30 bis 45° Dachneigung
zuléssig
18 6. Verkehrsflichen
3 StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache
binirindl festgesetzter Einfahrtsbereich zum
Grundstiick, Breite max. 6,00 m
:::::::::: Wirtschaftsweg (Feldweg bewachsen)
" "
nicht berbaubare Grundstiicksfliche
0 2t [ 13
(Hausgarten)
" "
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaR-
nahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen: . s TR
v ' Gemeinde Gorxheimertal
Erhalt Anpflanzung | Steinacker-Nord
—~ | Nr:006-31-08-3066-004-U05-00
Baume
N\ Sonstige Bepflanzungen, Zweckbestimmung:
Bebauungsplan Nr.
Gehdlzstreifen aus heimi-
schen, standortgerechten "Steinacker-Nord"
( 64 18 ] 77/ Laubb&umen und -strduchern )
Pflanzbreite mind. 2,50 . z
" Gemeinde Gorxheimertal
Hecken-/Gebiischanpflan- Gemarkung Unter-Flockenbach
PFG2 -
zung aus heimischen, stand-
S — ortgerechten Laubstréuchern MaRistab 1 : 500 Entwurf 20.02.1998
Pflanzbreite mind. 1,50 m




