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Bebauungsplan "Abrahamshof" - 1. Anderung

Gemarkung Untfer-Flockenbach, Flur 3, Flursticke 14/1 (tlw.), 17/13 (tlw.), 18/3 (tlw.), 19/95,
24,25,26,27,28,29,30,31, 32,33, 34, 35, 36, 37, 38, 39 und 40.
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nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
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Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

4 A\ Einfahrtbereich

- aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Private Grunflache: Bachschutzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fur Boden-, Natur- und
Landschaftsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

[FTI] Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
! ynd zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Neuanlage von Streuobst

Bewachsene Feldwege

Anpflanzen: Laubbaume (Standort variabel)
Anpflanzen: hochstammige Obstbaume (standort variabel)
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Erhalten: Obstbaum

E Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Gehdlzen

Grenze Landschaftsschutzgebiet "Bergstralle-Odenwald"

Regelungen flr den Denkmalschutz §9 Abs. 6 BauGB

[D] Kulturdenkmal

Sonstige Planzeichen
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I 0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

i gt | Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze
T " §9Abs.1 Nr.4 BauGB

+—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Art der baulichen MaR der baulichen Nutzung
Nutzung Trauf- First- | Zahl der Voll- Bau-
CRZ| hehe V| hohe ?| geschosse weise
WA  Allgemeines Wohngebiet max. max.
2Wo (§ 4 BauNVO) 04| 75m | 95m I 0 Aﬁl
Mischgebiet max. max.
(§ 6 BauNVO) 0.6 | 75m | 95m I o

1) Bezugspunkt: Oberkante RohfulRboden des Erdgeschosses des jeweiligen Baukdrpers.
Das unterste Geschol} (=Kellergeschof3) darf im Mittel nicht mehr als 1,40 m Uber die natirliche
Gelandeoberflache herausragen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gemal § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die nach § 4 Abs.2 BauNVO allgemein
zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzuldssig sind. Gemaf § 1
Abs.6 Nr.1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

GemalR § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet die nach § 6 Abs.2 BauNVO allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten unzulassig sind. Gemaf § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird weiterhin
festgesetzt, dass Vergnligungsstatten auch nicht ausnahmsweise zulassig sind.

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Baugrenzen kdnnen nach § 23 Abs.2 BauNVO durch Bauteile oder Gebaudeteile geringfligig (bis zu 1,50 m Tiefe)
Uberschritten werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu den
benachbarten Grundstiicken eingehalten werden kann.

3. GroRe der Grundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)
Die MindestgrundstiicksgroRe im Allgemeinen Wohngebiet wird auf 275 m? festgesetzt.

4. Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist anhand der Stellplatzsatzung der Gemeinde Gorxheimertal zu ermitteln und auf
den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen. Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflaiche entlang des Bachlaufs sind
Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO nicht zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

5.1

Die vorhandenen, Giberwiegend abgangigen, nicht standortgerechten Hybridpappeln entlang des Baches sind einzuschla-
gen. Im Uferbereich sind mindestens 10 Erlen (Alnus glutinosa), STU 16-18 cm anzupflanzen. Abgéangige Baume sind
nachzupflanzen. Wahrend der Bauphase ist der Schutz des Baches sowie ein Schonstreifen von mindestens 5 m beider-
seits des Baches zu gewabhrleisten.

5.2

Zur Uberquerung des Grundelbaches ist ein Rahmendurchlass auf Streifenfundament mit einer lichten Héhe von 1,50 m

sowie einer Breite von 2 Metern vorzusehen. Folgende MaRnahmen sind durchzufihren:

- Die Uferstreifen werden aus Sand und Kies mit grofReren, unregelmaRig verteilten Natursteinen hergestellt.

- Zur Erhohung der Attraktivitat des Tierpfades werden vor den Bauwerksoffnungen und innerhalb des Durchlasses
einzelne Natursteinbrocken, die im Baugebiet vorhanden sind, platziert.

- Auf eine Lange von 10 m ober- und unterhalb des Durchlasses werden die Béschungen entsprechend der Gewasser-
morphologie angepasst.

- Die notwendigen Ufersicherungen erfolgen (soweit mdglich) mit lebenden Baustoffen bzw. natirlichen Materialien.

Im Zuge der ErschlieRung ist weiterhin der nérdlich vorhandene Rohrdurchlass (ca. 30 m entfernt, Lange: 6,00 m)
zurlickzubauen und der Bachlauf in diesem Bereich wieder zu renaturieren.
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Die im Norden befindlichen Ausgleichsflachen sind durch Pflanzung einheimischer Obsthochstamme in eine Streuobst-

wiese zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist in unregelmafRiger Anordnung je ein Obstbaum-Hochstamm
pro 200 gm Griinlandflache zu pflanzen.

Pflege: Mindestens einmalige, max. zweimalige Mahd des Griinlandes oder vergleichbare Beweidung, Obstbaumpflege
durch Pflegeschnitt in 2-4jahrigen Abstanden, Ersatzpflanzung abgangiger Obstbaume.

6. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Bei Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sowie flir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf privaten Flachen sind
standortgerechte Gehdlze, z. B. der folgenden Artenliste, zu verwenden.

Je angefangene 200 m? nicht Uberbaubare Flache ist ein Laubbaum unten stehender Liste anzupflanzen.

Laubb&aume:

Acer platanoides(Spitzahorn), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Castanea sativa (ERkastanie),
Fagus sylvatica (Buche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus (Traubenkirsche),
Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Sorbus aria (Mehlbeere), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia
platyphylos (Sommerlinde), Obstgehdlze in Arten und Sorten und Nussbaume.

Straucher:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuf),
Crataegus monogyna (Weidorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicer xylosteum
(Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa (Weinrose), Sambucus nigra
(Holunder), Viburnum opulus (Schneeball).

7. Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)

Die als zu erhalten gekennzeichneten Vegetationsbestande sind auf Dauer zu erhalten, die erforderlichen Pflege- und
UnterhaltungsmaBnahmen durchzufiihren. Im Falle des Absterbens sind Neupflanzungen entsprechend den abgestorbe-
nen Bestanden vorzunehmen. Sonstiger vorhandener Bewuchs ist zu schonen; bestehende Baume und Straucher sind zu
erhalten und vor schadlichen Einflissen (insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen) zu bewahren (DIN
18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen). Falls durch die Erhaltung
dieser Gehdlze die Durchfiihrung zuldssiger BaumaRnahmen unzumutbar erschwert und trotz planerischer Uberlegungen
eine Verpflanzung nicht mehr mdéglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zulassig, wenn an anderer Stelle des Grundstlicks
angemessene ErsatzmalRnahmen vorgenommen werden.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs.1 Nr.1 HBO)

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieRlich in gedeckten Farbtdnen (rote, braune und schwarze Farbtone)
zulassig. Eine glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist unzulassig. Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Giebel-
(Sattel-) oder Schleppgauben zugelassen. Es darf nur eine Gaubenform pro Gebaude zur Ausfiihrung kommen. Die Ge-
samtlange der Gauben auf einer Dachseite darf hochstens 2/3 der Trauflange dieser Dachseite betragen.

2. Einfriedungen (§ 81 Abs.1 Nr.3 HBO)

Mauern als Abgrenzungen der Grundstlcke sind unzuldssig. Als Ausnahme zulassig sind erforderliche Stiitzmauern zur
Herstellung von Gelandespriingen. Auch zugelassen sind Naturstein - Trockenmauern mit einer maximalen Hohe von 0,80
m. Bruchsteinmauern mit Mértelverbund gelten nicht als Trockenmauern und sind somit unzulassig. Millbehalter missen
in daflir vorgesehenen Vorrichtungen untergebracht werden.

3. Gestaltung von Stellplatzen (§ 81 Abs.1 Nr.4 HBO)
Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache wie z.B. Rasengittersteinen, Breitfugenpflaster oder
anderen versickerungsaktiven Materialien auszubilden oder seitlich in Griinflrdchen zu entwassern.

4. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 81 Abs.1 Nr.5 HBO)

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die nicht Giberbauten Grundstlicksteile sind, soweit diese nicht flir Zu-
wegungen oder Nebenanlagen genutzt werden, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Befestigte Flachen sind auf das
erforderliche Mindestmaf zu beschréanken und mit wasserdurchlassiger Oberflache auszubilden. Falls aufgrund der beab-
sichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden miissen, sind diese seitlich in Gartenflachen oder Versickerungsflachen
gem. ATV - Arbeitsblatt A 138 zu entwassern.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach
§ 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise zu schitzen.

2. Pflanzabstande zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen
sind Schutzmalnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Badume sind die erforderlichen SchutzmalRnahmen durch die Versor-
gungstrager zu errichten.

3. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fiir die Brauchwassernutzung und/oder
die Grinflachenbewasserung zu nutzen. Wird tberschissiges Niederschlagswasser auf dem Grundstuick zur Versickerung
gebracht, sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser geman
ATV-Arbeitsblatt A 138 anzulegen und zu unterhalten.

4. Dach- und Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, schwach geneigte Dacher extensiv zu begriinen sowie Garagenaufenwande und Gebaudefassaden
tber 15 m? Ansichtsflache, mit oder ohne untergeordnete Tir- und Fensteréffnungen, mit Rank- und Kletterpflanzen zu
begriinen. Soweit erforderlich sind geeignete Kletterhilfen anzubringen.

5. Lagerung des Oberbodens
Oberboden ist gemaR DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu lagern. Er soll méglichst vor Ort einer Folgenutzung
zugefihrt werden

D. Nachrichtliche Ubernahmen

GemalR § 12 (2) und 14 Hessisches Wassergesetz (HWG) sind je 10 m beiderseits des Baches von baulichen Anlagen

freizuhalten. Im Gewasser und im Uferbereich bis zu einer Breite von 10 m ab der Boschungsoberkante, sind weiterhin

verboten:

- die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen auf3erhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile; als bauliche
Anlagen zahlen auch Zaune, Einfriedigungen, Gelandeauffillungen usw.

- das Aufbringen und Ablagern wassergefahrdender Stoffe auf dem Boden,

- die Umwandlung von Griin- in Ackerland,

- das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen im AufRenbereich, soweit dies nicht dem
Ausbau oder der Unterhaltung des Gewassers, der Erhaltung und Wiederherstellung einer natirlichen Auenlandschaft,
der Verjliingung des Pflanzenbestandes oder der Gefahrenabwehr dient.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss der Bebcuungsplon-Anderung

gemdB § 2 Abs.1 BauGB durch die Gemeindevertretung am 18.07.2006
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemdB § 2 Abs.1 BauGB am 02.08.2006
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
gemdB § 3 Abs.2 BauGB am 02.08.2006

Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs.2 BauGB vom 14.08.2006

i.V.m. § 13 Abs.2 Nr.2 BauGB durchgefuhrt bis 15.09.2006
Beteiligung der Behérden gemdB § 4 Abs.2 BauGB

i.V.m. § 13 Abs.2 Nr.3 BauGB, Anschreiben vom 07.08.2006
Bekanntmachung der emeuten &ffentlichen Auslegung

gemdB § 4a Abs.3 BauGB am 09.11.2006

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemdB vom 20.11.2006

§ 4a Abs.3 BauGB durchgefuhrt bis 04.12.2006
Erneute Beteiligung der Behdérden gemdB § 4a Abs.3 BauGB,

Anschreiben vom 15.11.2006
Nach der Prafung der fristgemdB eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung gemdBs

§ 10 Abs.1 BauGB am 12.12.2006

Es wird bestdtigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschrifte mit den BeschlUssen der Gemeindevertretung Ubereinstimmit.

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Gornxheimertal Unterschrift
BUrgermeister

Rechtskraftig durch Bekanntmachung _

gemaB § 10 Abs.3 BauGB am 20.42.200
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Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Gorxheimertal nterschrift
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- Yy A7 | [Farzholhe ||
. F i s : ¥

Gemeinde Gorxheimertal

Bebauungsplan

'Abrahamshof" - 1. Anderung

MST. DATUM:  Beschluss der Gemeinde- | GEZ: us
.l .500 vertretung vom 12.12.2006
PROJ.ANR.: 1055 PLAN-NR.: 3.0

GEA. GEA. GISNR:  006-31-08-3066-004-U04-01

SARTORIUS + PARTNER

Architekten Ingenieure Stadtplaner

Fehlheimer Str. 59
64625 Bensheim
Tel.: 06251/1085-0
Fax.: 06251/1085-10




