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Gemeinde Gorxheimertal

Bebauungsplan "Albrahamshof®
Gemarkung Unter-Flockenbach, Flur 3,
Flurstcke 14 tlw., 17/10, 17/11, 17/12 tlw., 18/1 tlw., 19/2 tlw., 19/3 und 19/4.
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung  §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

(M) | Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (siehe Nutzungsschablone)
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—.—-.-  Baugrenze

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

4\ Einfahrtbereich

-~ aaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsflachen §9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB

- Flache fur Versorgungsanlagen: Flissiggastanks

Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Private Grunflache: Bachschutzstreifen

Wasserflachen  §9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Bachlauf mit Uferb6schung

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fur Boden-, Natur- und
Landschaftsschutz §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

T Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
==T! ynd zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

I
T

Neuanlage von Streuobst

Bewachsene Feldwege

Anpflanzen: Laubbaume (Standort variabel)
Anpflanzen: hochstammige Obstbaume (standort variabel)

&
©
@ Anpflanzen: Schwarzerlen
@

Erhalten: Obstbaum

‘ Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Geholzen

Grenze Landschaftsschutzgebiet "Bergstralte-Odenwald"

Sonstige Planzeichen

=== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
=== § 9 Abs. 7 BauGB

I 0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

i gt + Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze
T * §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

+—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Art der baulichen MaR der baulichen Nutzung

Nutzung Trauf- First- | Zahl der Voll- Bau-
GRZ| hohe M| hohe M| geschosse weise
WA  Allgemeines Wohngebiet max. max.
2Wo (§ 4 BauNVvO) 0.4 7,5m | 95m I o
Mischgebiet max. max.
(§ 6 BauNvO) 06 | 75m | 95m I 0

1) Bezugspunkt: Oberkante Rohfuboden des Erdgeschosses des jeweiligen Baukorpers.

Das unterste Geschol’ (=KellergeschoB) darf im Mittel nicht mehr als 1,40 m Uber die natirliche
Gelandeoberflache herausragen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gemal § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die nach § 4 Abs.2 BauNVO all-
gemein zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzulassig
sind. Gemal § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Gemal § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet die nach § 6 Abs.2 BauNVO allgemein zu-
lassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten unzulassig sind. Gemal § 1 Abs.6 Nr.1
BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass Vergnigungsstatten auch nicht ausnahmsweise zulassig sind.

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Baugrenzen kénnen nach § 23 Abs.2 BauNVO durch Bauteile oder Gebaudeteile geringfigig (bis zu 1,50 m
Tiefe) Uberschritten werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind und der Grenzabstand nach
HBO zu den benachbarten Grundstlcken eingehalten werden kann.

3. GréRe der Grundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)
Die Mindestgrundsticksgrofie im Allgemeinen Wohngebiet wird auf 275 m? festgesetzt.

4, Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist anhand der Stellplatzsatzung der Gemeinde Gorxheimertal zu ermit-
teln und auf den privaten Baugrundsticken nachzuweisen.

Garagen, Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwande (Carports) und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbau-
baren Flache zulassig. Stellplatze sind darlber hinaus auch in den festgesetzten "Flachen fur Stellplatze" gemaf
§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB sowie in dem Bereich zwischen Baufenster und anbaufahiger Verkehrsflache zulassig.
Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache entlang des Bachlaufs sind Stellplatze und Garagen sowie
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO nicht zulassig.

5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
5.1
Die vorhandenen, Uberwiegend abgéngigen, nicht standortgerechten Hybridpappeln entlang des Baches sind
einzuschlagen. Im Uferbereich sind mindestens 10 Erlen (Alnus glutinosa), STU 16-18 cm anzupflanzen.
Abgéngige Baume sind nachzupflanzen.
Wahrend der Bauphase ist der Schutz des Baches sowie ein Schonstreifen von mindestens 5 m beiderseits des
Baches zu gewahrleisten.
5.2
Um einen Eingriff in das Gewasserkontinuum zu vermeiden, ist bei der Bachiberquerung durch die Erschlie-
Rungsstralle eine das Gewasser Uberspannende Brickenkonstruktion zu wahlen, deren Widerlager so gestaltet
sind, dass der Bach selbst und ein beidseitiger Uferstreifen von mindestens 2 m eingriffsfrei und damit als
Vernetzungselemente erhalten bleiben. Die bereits vorhandene Verrohrung (30 m nérdlich der geplanten Ge-
wasserquerung) sollte in gleicher Weise umgestaltet werden.
5.3
Die im Norden befindlichen Ausgleichsflachen sind durch Pflanzung einheimischer Obsthochstdmme in eine
Streuobstwiese zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist in unregelmafiger Anordnung je ein
Obstbaum-Hochstamm pro 200 gm Grinlandflache zu pflanzen.
Pflege: Mindestens einmalige, max. zweimalige Mahd des Griinlandes oder vergleichbare Beweidung,
Obstbaumpflege durch Pflegeschnitt in 2-4jdhrigen Abstanden, Ersatzpflanzung abgangiger Obstbaume.

6. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Bei Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sowie fiir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf privaten
Flachen sind standortgerechte Gehdlze, z. B. der folgenden Artenliste, zu verwenden.

Je angefangene 200 m? nicht Uberbaubare Flache ist ein Laubbaum unten stehender Liste anzupflanzen.

Laubbdume:

Acer platanoides(Spitzahorn), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Castanea sativa
(ERkastanie), Fagus sylvatica (Buche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus
(Traubenkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Sorbus aria (Mehlbeere), Tilia
cordata (Winterlinde), Tilia platyphylos (Sommerlinde), Obstgehdlze in Arten und Sorten und Nussbaume.

Straucher:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana
(HaselnuR), Crataegus monogyna (Weiltdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare
(Liguster), Lonicer xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa
rubiginosa (Weinrose), Sambucus nigra (Holunder), Viburnum opulus (Schneeball).

7. Erhaltung von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)

Die als zu erhalten gekennzeichneten Vegetationsbesténde sind auf Dauer zu erhalten, die erforderlichen Pflege-
und Unterhaltungsmafnahmen durchzufiihren. Im Falle des Absterbens sind Neupflanzungen entsprechend den
abgestorbenen Besténden vorzunehmen. Sonstiger vorhandener Bewuchs ist zu schonen; bestehende Baume
und Straucher sind zu erhalten und vor schéadlichen Einflissen (insbesondere bei der Durchfiihrung von Bau-
malnahmen) zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen). Falls durch die Erhaltung dieser Gehdlze die Durchflihrung zuldssiger BaumaRnahmen unzu-
mutbar erschwert und trotz planerischer Uberlegungen eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist,
sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstlicks angemessene Ersatzmalinahmen
vorgenommen werden.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs.1 Nr.1 HBO)

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlief3lich in gedeckten Farbténen (rote, braune und schwarze
Farbtone) zuldssig. Eine glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist unzulassig. Dachaufbauten sind in Form
von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben zugelassen. Es darf nur eine Gaubenform pro Gebaude zur
Ausfiihrung kommen. Die Gesamtldnge der Gauben auf einer Dachseite darf hochstens 2/3 der Trauflange
dieser Dachseite betragen.

2. Einfriedungen (§ 81 Abs.1 Nr.3 HBO)

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuléssig. Als Ausnahme zuléssig sind erforderliche Stitz-
mauern zur Herstellung von Geldndespringen. Auch zugelassen sind Naturstein - Trockenmauern mit einer
maximalen Hoéhe von 0,80 m. Bruchsteinmauern mit Mdrtelverbund gelten nicht als Trockenmauern und sind
somit unzulassig. Millbehalter missen in dafir vorgesehenen Vorrichtungen untergebracht werden.

3. Gestaltung von Stellplatzen (§ 81 Abs.1 Nr.4 HBO)
Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberfldche wie z.B. Rasengittersteinen, Breitfugenpflaster
oder anderen versickerungsaktiven Materialien auszubilden oder seitlich in GriinflrAchen zu entwassern.

4. Nicht tiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 81 Abs.1 Nr.5 HBO)

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie die nicht Gberbauten Grundstlicksteile sind, soweit diese nicht
fur Zuwegungen oder Nebenanlagen genutzt werden, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Befestigte Fla-
chen sind auf das erforderliche Mindestmal zu beschrénken und mit wasserdurchléassiger Oberflache auszubil-
den. Falls aufgrund der beabsichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden missen, sind diese seitlich in Gar-
tenflachen oder Versickerungsflachen gem. ATV - Arbeitsblatt A 138 zu entwassern.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und Fundgegenstéande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denk-
malpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

2. Pflanzabsténde zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von
Baumen sind Schutzmallnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versor-
gungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutz-
malnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

3. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fiir die Brauchwassernutz-
ung und/oder die Griinflachenbewéasserung zu nutzen. Wird Gberschlssiges Niederschlagswasser auf dem
Grundstlck zur Versickerung gebracht, sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser gemall ATV-Arbeitsblatt A 138 anzulegen und zu unterhalten.

4. Dach- und Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, schwach geneigte Dacher extensiv zu begriinen sowie Garagenauflienwande und Gebaude-
fassaden lber 15 m? Ansichtsflache, mit oder ohne untergeordnete Tir- und Fensterdffnungen, mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begriinen. Soweit erforderlich sind geeignete Kletterhilfen anzubringen.

5. Lagerung des Oberbodens
Oberboden ist gemal DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu lagern. Er soll mdglichst vor Ort einer Folge-
nutzung zugefiihrt werden

D. Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal § 68 und 70 Hessisches Wassergesetz (HWG) sind je 10 m beiderseits des Baches von baulichen An-

lagen freizuhalten. Im Gewésser und im Uferbereich bis zu einer Breite von 10 m ab der Béschungsoberkante,

sind weiterhin verboten:

- die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen auflerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile; als bau-
liche Anlagen zahlen auch Zaune, Einfriedigungen, Gelandeauffillungen usw.

- das Aufbringen und Ablagern wassergeféhrdender Stoffe auf dem Boden,

- die Umwandlung von Grin- in Ackerland,

- das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen im Aulenbereich, soweit dies
nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des Gewassers, der Erhaltung und Wiederherstellung einer natlrlichen
Auenlandschaft, der Verj)uiingung des Pflanzenbestandes oder der Gefahrenabwehr dient.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemdai
§ 2 Abs.1 BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemdaB § 2 Abs.1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Gorxheimertal

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Gorxheimertal

gemdB § 3 Abs.1 BauGB durchgefuhrt

Beteiligung der Behbérden gemdaB
§ 4 Abs.1 BauGB, Anschreiben vom

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemdaB § 10 Abs.3 BauGB

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gemdaB § 3 Abs.2 BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begriundung gemaB § 3 Abs.2 BauGB

Siegel

Siegel

am 21.09.2004

am 06.10.2004

vom 18.10.2004
bis 19.11.2004

06.10.2004

am 26.02.2005

vom 07.03.2005
bis 08.04.2005

Nach der Prufung der fristgemdaB eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung gemai
§ 10 Abs.1 BauGB

am 19.04.2005

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den Beschlussen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt.

Unterschrift
BuUrgermeister

am 12.09.2005

Unterschrift
BuUrgermeister
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