Planungsablauf

Dieser Plan ist aufgestellt nach den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8, 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dez. 1986
(BGBL. 1 1986 S. 2253; BGBI. | 1994 S. 3486; BGBI. | 1996 S. 189;
BGBI. | 1997 S. 2081, 97a); der Verordnung tber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132); der Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI.
1991 | S. 5f) sowie der Verordnung der Hessischen Landesregierung
tiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen.

Zu diesem Plan gehért eine Begriindung gem. § 9 (8) BauGB sowie
ein Bericht Gber die Beteiligung der Blirger gem. § 3 BauGB.

Planverfasser: Architketur und Planung
Dipl.Ing. J. Wasel-Nielen
FeuerbachstralRe 5
60325 Frankfurt am Main

Aufstellungsvermerk und ortsiibliche Bekanntmachung:

GemiaR § 2 (1) BauGB % 6chloB die Gemeindevertretung der Gemein-
de Gorxheimertal am lan. 1998  die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes. Der BeschluR wurde am __{ QQ7 orts-

Ublich bekanntgemacht.
2 8. Juni

Gorxheimertal, den

Der Blrgermeister

Erdérterungsvermerk:

Uber die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde von der Ge-
meindevertretung entsprechend dem beigefligten Protokoll entschie-

den. Beleaw b o A8. A1-
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§3(2) BauGB off?tiich ausgelegt. Die Bekanntmachung der Ausle-
gung erfolgte am £ 0. Fe . Die gemaR § 4 (1) BauGB Be-
teiligten wurden von der Auslegung benachrichtigt. Uber die fristge-
recht vorgebrachten B Anregunﬂen wurde ?gggxrs §3(2)
BauGB von der Ge 3. Juni ent-
schieden. Das Erg

Gorxheimertal, de

Der Blirgermeister

SatzungsbeschluBvermerk:

Dieser Plan wurde gemaf3 § 10 Abs. 1 Bau(‘zB von der (i;g eindever-
tretung der Gemeinde Gorxheimertal am 3. Juni als
Satzung beschlossen.

Gorxheimertal, den

Der Bargermeister

Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 2 BauGB am

dem Regieru%gsprﬁsident

-wrﬂar(nstadt mit allen erforderlichen

\
i

Genehmigungsverme

Dieser Plan ist gem3R § 10 Abs. 2 BauGB am heutigen Tag mit /
ohne Auflagen i.S. des § 6 Abs. 4 BauGB genehmigt worden.

Darmstadt, den

Der Regierungsprasident

Vermerk iiber die ortsiibliche Bekanntmachung der Geneh-
migung:

Die Genehmigung ist gemaR & 10 Abs. 3 BauGB am

bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit dem zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten.

Gorxheimertal, den

Der Blrgermeister

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften nach HBO und GAVO wur-
den gemiR § 87 HBO von der Gemeindevertretung am
als Satzung beschlossen.

Genehmigt
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Planungsrechtliche Festsetzungen 6. MaBnahmen sowie Flichen zum Schutz, zur
gem. BauGB und BauNVO Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20. u. 25. BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung Im Baugebiet sind die nicht Gberbaubaren Fldchen, so-
weit sie nicht fir andere zuldssige Nutzungen bendtigt
WA Allgemeines Wohngebiet werden, gértnerisch anzulegen. Zur gartnerischen Gestal-
Zul3ssig sind Wohngebdude gem. § 4 (2) 1. BauNVO tung gehort auch die Bepflanzung mit standortgerechten

Laubbdumen und -strauchern. Die zeichnerischen Fest-
setzungen zur Erhaltung bzw. Anpflanzung von Baumen

2. MaR der baulichen Nutzung und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind ver-
bindlich. Auf dem Baugrundstiick sind mindestens zwei
2.1 Grundflachenzahl GRZ (8 16 (2) 1. Bau NVO) standortgerechte heimische Bdume anzupflanzen. Bei-
spielliste standortgerechter Bdume und Straucher:
0,4
Baume:
2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4. BauNVO) Im hinteren Grundsticksbereich zur freien Landschaft:
Obstbdume, Weiden, Eschen, Birken
Traufhdhe: Im vorderen Grundstiicksbereich entlang der StralRe:
Zulassig ist eine Traufhéhe (MaR von OK Bezugs- Obstbdume, Stiel- und Traubeneiche, Ahornarten, Esche,
punkt bis OK Dachhaut im Schnittpunkt mit der Birke, Winterlinde
AuBenkante traufseitige AuBenwand) von maximal
4,50 m. Straucher:
Strauchweiden, Schneeballarten, Heckenkirschen, Hart-
Firsthdhe: riegel, HaselnuR, Hainbuche, Heckenrosen
Zuléssig ist eine Firsthéhe von maximal 8,5 m Gber
OK Bezugspunkt. Die auf dem Flurstiick 19/1 ausgewiesene Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft ist als Ausgleichsflache festgesetzt.
2.3 Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6. BauGB) Auf der Ausgleichsflache sind ausschlieBlich Hoch-
stamm-0Obstbdume anzupflanzen. Die Obstbdume sind zu
Auf dem ausgewiesenen Baugrundstiick sind maxi- pflegen, dauerhaft zu erhalten und nach ihrem Abster-
mal zwei Wohnungen zuldssig. ben zu ersetzen. Je 100 gm Wiesenflidche ist minde-

stens ein Obstbaum anzupflanzen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2.

BauGB) Gestaltung (s 87180 i.v.m. § 9 (4) 3. BauGB)

Die uberbaubaren Grundsticksflichen werden umschlos-
sen von Baugrenzen (8 23 (3) BauNVO). Nebenanlagen
im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

Dachform und Dachneigung:
Satteldach mit 30 bis 45° Dachneigung zuldssig.

Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.
Dachaufbauten sind vorzugsweise mit stehenden Fensterfor-

4. Stellung der baulichen Anlagen maten auszufithren. Dachgauben dirfen die Dachneigung
. L . . . . des Hauptdaches max. um 10° unter- bzw. Uberschreiten.
Die Hauptfirstrichtung ist gemaR den zeichnerischen Sie miissen zur Giebelwand, zur Traufe und zu OK First des
Festsetzungen anzuordnen. Hauptdaches sowie zu benachbarten Gauben einen Abstand

von mindestens 1,00 m aufweisen. Die Gesamtlange der
Dachaufbauten darf 1/2 der zugehdrigen Hauslange nicht

5. Garagen und Stellplédtze (5 9 (1) 4. BauGB) aberschreiten.
Garagen und Stellpldtze sind auf dem Baugrundstiick Zwerchhiuser:
anzuordnen. Die Zufahrt von der offentlichen Ver- Der Abstand zwischen OK First Zwerchhaus und OK First
kehrsfléche zu den Garagen und Steliplatzen hat von. Hauptdach muR mindestens 1,00 m betragen. Die Breite des
kes stattzufinden. Garagen und Stellpldtze sind nur - berschreiten.

in der Gberbaubaren Grundstiicksfldche und in der fir
ihre Anordnung ausgewiesenen Flache zuldssig.

Planzeichen It. PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl
SD 3C0-45° Satteldach mit 30 bis 45° Dachneigung
zulassig
—= TH +4,50 m Traufhéhe max. 4,50 m iiber Bezugspunkt
FH +8,50 m Firsthéhe max. 8,50 m ber Bezugspunkt
O Bezugspunkt, OK Belag Weg + 0,00 m
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
s sssss=s Baugrenze
WA |5030-L5°
0.4 GRZ ' I > festgesetzte Hauptfirstrichtung
i
o

et 6. Verkehrsflachen

L_:_E .

2 StraBenbegrenzungslinie

w

w

E StraBenverkehrsflache

v r——x festgesetzter Einfahrtsbereich zum

Grundstlick

nicht (iberbaubare Grundsticksflache
(Hausgarten)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mag-
nahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

T =+ Umgrenzung von Flachen fiir MaR-
4 H nahmen zum Schutz, zur Pflege
T und zur Entwicklung von Natur und
/ Landschaft; Zweckbestimmung:

Streuobswiese

P % v Frischwiese

[e]®) Streuobstanbau

Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen:

Anpflanzung:

Baume

' Gemeinde Gorxheimertal

Herlenklinger Weg
Nr:006-31 -08-3066-
Einfriedungen: 66 004 U03-00

Grundstiicksgrenzen, die gemaR den zeichnerischen Festset-
zungen bepflanzt werden miissen, kénnen auf der grund-
stickszugewandten Seite mit einem einfachen Maschen-
drahtzaun, H6he max. 1,00 m, eingezdunt werden.

Hinweise

Mindestabstand von Bdumen zu Versorgungsleitungen
Hinsichtlich geplanter AnpflanzungsmaRnahmen ist zu be-
achten, daR tiefwurzelnde Biume einen Mindestabstand von
2,50 m zu Versorgungsleitungen bzw. -kabeln aufweisen
missen. Wird dieser Abstand unterschritten, sind die Leitun-
gen bzw. Kabel gegen Wurzeleinwirkung zu schiitzen.

mananng Hecke beschnitten (Hainbuche oder
Liguster)

15. Sonstige Planzeichen
- Grenze des raumlichen Geltungs-
_ bereichs des Bebauungsplanes
—— vorhandene Flurstiicksgrenzen

—_— geplante Flurstiicksgrenzen

? Flurstlicksnummern

I‘EZ_ . | Umgrenzung von Flachen fiir Garagen oder

L i __} Stellplatzen bei Anordnung in der seitlichen
Abstandsflache

Bestandsdarstellungen:

vorhandene Bebauung

Lo FlieRgewasser

Bebauungsplan Nr.

"Herlenklinger Weg"

Gemeinde Gorxheimertal
Gemarkung Unter-Flockenbach
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