ORTSGEMEINDE GORXHEIMERTAL

ERGANZUNGSSATZUNG "DIE GROSSWIESE*

Auf Grundlage des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 23.09.2004, zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015; und in
Verbindung mit der Gemeindeordnung Hessen hat der Gemeinderat der Gemeinde
Gorxheimertal in seiner Sitzung am 03.11.2015 folgende

Satzung
beschlossen:

§1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst den nordlichen Teil
des Flurstiicks 48/1 von der sudlichen Flurstiicksgrenze der nérdlich angrenzenden
Daumberger Stral3e bis zu einer Linie im Abstand von 20 sudlich der sudlichen
Flursticksgrenze der Daumberger StraRe. Zur nérdlichen Flurstiicksgrenze des
Grundelbachs wird dabei ein Abstand von 10 m eingehalten.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem dieser Satzung
beigefligten Lageplan. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Einbeziehung in den Innenbereich

Die Flachen im Geltungsbereich der Erganzungssatzung werden gemafld § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen.

§3
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 Absatz 1, 2 und 3 BauGB, sowie nach den
erganzenden Festsetzungen der Satzung.

83
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
Mal3 der baulichen Nutzung

Die maximal zuléassige Grundflachenzahl betragt 0,35. Zur Errechnung der GRZ wird
nur der Teil des Flurstickes herangezogen, der sich im Geltungsbereich der
Erganzungssatzung befindet.



Zulassig sind maximal zwei Vollgeschosse.

Die maximal zulassige Wandhohe, gemessen als Abstand zwischen Oberkante
Hinterkante Gehweg in der Mitte des Baugrundstiicks und der Schnittlinie der Wand mit
der Dachhaut, betragt 6,00 m.

Die maximal zulassige Gesamthdohe, gemessen als Abstand zwischen Oberkante
Hinterkante Gehweg in der Mitte des Baugrundstucks und dem hochsten Punkt der
Dachhaut, betragt 10,00 m.

84
Inkrafttreten

Die Erganzungssatzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung im
Amtsblatt der Gemeinde Gorxheimertal in Kraft. Der beiliegende Planausschnitt ist
Bestandteil dieser Bekanntmachung.

Gorxheimertal, den

Uwe Spitzer
Blrgermeister
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Allgemeines
Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Trosel in
der Gemeinde Gorxheimertal.

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfasst den nérdlichen
Teil des Flursticks 48/1 von der sudlichen Flursticksgrenze der nordlich
angrenzenden Daumberger Stral3e bis zu einer Linie im Abstand von 20 m sudlich
der sudlichen Flursticksgrenze der Daumberger Straf3e. Zur nordlichen
Flurstiicksgrenze des Grundelbachs wird dabei ein Abstand von 10 m
eingehalten.

L

Duumbergstroﬂe

GrofBwiese

Hofwiese

wlcn

Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden: durch einen Teil der sudlichen Flursticksgrenze der
Daumbergstralie

- Im Siden: durch eine im stdlichen Abstand von 20 m parallel zur stidlichen
Flurstiicksgrenze der Daumberger StralRe verlaufende Linie

- Im Westen: durch eine Linie parallel zur nérdlichen Flurstiicksgrenze des
Flursticks des Grundelbachs in einem Abstand von 10 m
nordlich zum Grundelbach bis zum Schnittpunkt mit der
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1.2

1.3

Ostlichen Grenze des Flurstiicks 46/4 und durch einen Teil der
ostlichen Grenze des Flurstiicks 46/4

- Im Osten: durch einen Teil der westlichen Grenze des Flurstiicks der
Daumbergstralie

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich abschlieRend aus der
Planzeichnung zur Ergédnzungssatzung.

Erforderlichkeit der Planung

Bereits vor einigen Jahren wurde seitens der Gemeinde Voriberlegungen zur
Bebauung einer grofReren, sudlich der Daumbergstral3e gelegenen Fléache
angestellt. Die Planung wurde jedoch nicht weiterverfolgt, da die Kreisverwaltung
Bedenken aufgrund der Néhe der damals abgegrenzten Flache zum sudlich
gelegenen Grundelbach anmeldete. Die ablehnende Haltung der Kreisverwaltung
bezog sich damals vorwiegend auf andere Grundsticke, bei denen eine mégliche
Bebauung wesentlich ndher an den Grundelbach heranrticken wiirde. Nun ist der
Eigentimer des Flurstucks 48/1 mit dem Wunsch nach einer Bebaubarkeit des
Flurstiicks an die Gemeinde herangetreten.

Das Flurstuck ist von Norden bereits durch die Daumbergstral3e erschlossen.
Durch die nordlich angrenzende Bebauung besteht zwar eine bauliche
Vorpréagung, dennoch ist das Plangebiet derzeit dem unbeplanten Auf3enbereich
gemal 835 BauGB zuzuordnen. Um eine Abrundung der Ortsbebauung unter
Nutzung der vorhandenen Erschlie3ung zu erméglichen, wird die Schaffung von
Planungsrecht erforderlich.

Flachenalternativen

Die Gemeinde Gorxheimertal sieht fur ihre Gemeinde einen anhaltenden Bedarf
an Wohnbauflachen, insbesondere zur Deckung des Eigenbedarfs der ortlichen
Bevolkerung.

Innerortliches Potenzial verfiigbarer Bauflachen

Die Gemeinde Gorxheimertal hat daher das innerértlich Potenzial verfligbarer
Bauflachen durch eine Analyse aller genehmigten Bebauungsplane auf deren
erfolgter Umsetzung Uberprift.

Nach der in der Anlage 2 beigefugten Aufstellung vom 07.05.2014 sind in den
Bebauungsplangebieten noch 52 freie Bauplatze in privater Hand vorhanden.
Dies entspricht 18% der insgesamt 290 ausgewiesenen Bauplatze.

Bei detaillierter Betrachtung ist festzuhalten, dass ein Teil der noch freien
Baugrundstticke aufgrund der drtlichen Gegebenheiten nur erschwert bebaubar
sind, da z. B. ein hoher Aufwand fur Stitzmauern etc. gegeben ist.

Andere freie Bauplatze — dies gilt auch fur sonstige Baullcken aufR3erhalb der
Bebauungsplangebiete - werden von den privaten Eigentimern gezielt fir eigene
Zwecke bevorratet. Diese stehen daher dem Grundstiicksmarkt nicht zur
Verfiigung. Die Gemeinde hat zugleich keine realistischen Mdglichkeiten, diese
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1.4

Bauflachen verfugbar zu machen.

Im Flachennutzungsplan gesicherte Bauflachen

Im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1998 sind verschiedene Wohnbauflachen
verankert, die jedoch zwischenzeitlich weitgehend planungsrechtlich durch
Bebauungsplane umgesetzt und bebaut wurden.

Noch nicht vollstandig abgeschlossen ist die Bebauung im zuletzt erschlossenen
Baugebiet ,Kurzstuck®. In diesem Gebiet sind von 13 Bauplatzen nur noch zwei
verfugbar, wobei es sich hier um ungtinstig geschnittene Grundstiicke fur je eine
Doppelhaushalfte handelt. Bei Ausweisung der Flache als Einzelhausbauplatz
ware davon auszugehen, dass eine Bebauung bereits erfolgt ware.

Noch nicht durch Bebauungsplane abgesichert sind zwei weitere Flachen:

.In der Seufze“: hier wurde seitens der Gemeinde eine Vorkonzeption der
Erschlielung vorgenommen. Ergebnis dieser Vorprufung war, das fur die
erforderliche ErschlieBungsstral3e eine Stutzmauer erforderlich wird. Dadurch
ergibt sich ein hoher ErschlieBungsaufwand, der in keinem angemessenen
Verhaltnis zur geringen Zahl der erschliel3baren Baugrundstiicke (ca. 6) steht. Die
ErschlieRung dieser Flache stellt sich daher zumindest gegenwartig als nicht
sinnvoll dar.

.iIm Bug® auch hier ergibt sich aufgrund der topographischen Lage ein im
Verhaltnis zur geringen Gesamtflache hoher Erschlieungsaufwand, der jedoch —
im Gegensatz zur Flache ,In der Seufze — nicht zur Annahme einer
Unwirtschaftlichkeit des Baugebiets fuhrt. Allerdings haben die Eigentiimer der
Flache gegenuber der Gemeinde kein Interesse an einer ErschlielRung und
Bebauung geéauliert. Insofern geht die Gemeinde davon aus, dass auch diese
Flache fur eine Wohnbebauung in naher Zukunft nicht zur Verfiigung steht.

Sonstige Flachen im AuRenbereich

Weitere fir eine bauliche Entwicklung geeignete Flachen im Aul3enbereich, die
bislang im Flachennutzungsplan noch nicht als Wohnbauland ausgewiesen sind,
sind — mit Ausnahme der Flache an der Daumbergstral3e — nicht erkennbar.

Aus Sicht der Gemeinde steht daher keine andere Flache, die im Vergleich mit der
Flache an der Daumbergstral3e in gleichem oder gar besserem Malf3 zur Deckung
der Baulandnachfrage geeignet ware, zur Verfliigung.

Stadtebauliche Zielsetzung der Planung

Die Ergédnzungssatzung soll der Verwirklichung einer zur Stral3e orientierten
Wohnbebauung auf dem Flursttick 48/1 dienen. Die Bebauung soll sich dabei in
Art und Mal3 der baulichen Nutzung in den Bestand der umgebenden Ortslage
einfigen. Der sudlich des Plangebietes verlaufende Grundelbach soll durch die
Planung nicht negativ beeinflusst werden.
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15

Ziele der Gemeinde mit der Erganzungssatzung sind damit im Einzelnen:

e Ausnutzung der bestehenden ErschlieBungsanlagen an der
Daumbergstralle

e Abrundung der Bebauung zur offenen Landschaft hin bei gleichzeitigem
Freihalten des Uferbereichs von mindestens 10 m zum Grundelbach hin.

Verfahrenswahl

Da eine bauliche Vorpragung der Flache gegeben, die Erschlie3ung der Flache
durch die Daumbergstral3e vorhanden ist und bodenordnenden MalRhahmen nicht
erforderlich sind, soll die erforderliche Schaffung von Planungsrecht durch eine
Erganzungssatzung erfolgen. Die bislang im Au3enbereich gelegene Flache wird
so in den unbeplanten Innenbereich einbezogen.

Die weiteren Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB sind ebenfalls erfillt, da

= die Aufstellung der Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar ist,

» die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen, nicht begriindet wird

= Kkeine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.

Verhaltnis zu Ubergeordneten Planungen und sonstigen Planen
Regionalplan

Gemal dem Regionalplan Sudhessen von 2010 befindet sich das Plangebiet an
der Grenze zwischen einem Vorranggebiet Siedlung, das die Ortslage Trosel
umfasst und dem sudlich angrenzenden Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschatt.
Der Freiraum rund um den Ortsteil Trosel ist neben der Festsetzung als
Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet fur die Landwirtschaft groRraumig mit weiteren
Funktionen Uberlagert. AuRerhalb der Ortslage ist ein Vorranggebiet Regionaler
Grinzug sowie Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion festgesetzt, die im
Suden des Grundelbachs mit einem Vorranggebiet fur Natur und Landschaft
Uberlagert sind. Entlang des Grundelbachs ist ein Vorbehaltsgebiet fir
vorbeugenden Hochwasserschutz ausgewiesen.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidhessen

Aus dem Regionalplan Siudhessen kénnen — angesichts seines Malistabes —
keine konkreten Aussagen bezogen auf das Planungsgebiet abgeleitet werden.
Dennoch kann eine Bewertung in Hinblick auf eine mogliche Uberlagerung mit
raumordnerischen Zielaussagen erfolgen:

Vorranggebiet Regionaler Griinzug:

Da das Planungsgebiet im Ubergangsbereich zwischen der Siedlungsflache und
dem AulRenbereich liegt, jedoch bereits durch eine StralRe erschlossen ist, ist es
gerechtfertigt, wenn die Gemeinde davon ausgeht, dass der zur Bebauung
vorgesehene Bereich nicht in den regionalen Griinzug einbezogen ist.

Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass der Regionalplan auch die
Innenentwicklung forciert. Unter Innenentwicklung kann im weiteren Sinne
durchaus auch eine ergdnzende Nutzung Dbereits bestehender
ErschlieBungsanlagen verstanden werden.

Zu Vorranggebiet fur Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet umfasst keine ,schutzwurdiger Lebensrdume und
Lebensgemeinschaften®. Zum schutzwirdigen Bereich entlang des Grundelbachs
wird ein Mindestanstand von 10 m einer Bebauung frei gehalten. Im
stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Grundsttickseigentiimer wird
zudem geregelt, dass diese Flache nicht im Zuge der Veraufl3erung der
entstehenden Baugrundstiicke mit verauf3ert werden dirfen und weiterhin als
extensive Wiesenflachen zu nutzen sind, Damit wird auch eine gartnerische
Nutzung bis an den Bach heran ausgeschlossen. Ein Zielkonflikt entsteht somit
nicht.

Zu Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen:
Die Talaue des Grundelbachs ist im unmittelbar angrenzenden Oberlauf

Seite 8



Planungsbiro PISKE Stadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Gemeinde Gorxheimertal - Begriindung zur Ergdnzungssatzung ,Die GroBwiese*“

Satzungsfassung 03.11.2015

2.2

unmittelbar in die Ortslage integriert und angebaut. Eine klimatisch bedeutsame
Luftleitbahn kann sich daher entlang des Grundelbachs nicht ausbilden. Somit
entsteht kein Konflikt mit dem Vorbehaltsgebiet.

Zum Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz:

Das Planungsgebiet liegt angesichts der drtlichen topographischen Situation
auBerhalb  hochwassergefahrdeter Flachen. Eine Ausweisung als
Uberschwemmungsgebiet besteht nicht. Somit entsteht kein Konflikt mit dem
Vorbehaltsgebiet.

Zum Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft:

Bereits im Regionalplan ist enthalten, dass im Anschluss an bebaute Ortslagen
bauliche Entwicklungen fur Siedlungs- sowie Freizeitnutzungen auf lokaler Ebene
stattfinden, soweit keine anderen Belange entgegenstehen. Da keine ,anderen
Belange® entgegenstehen, entsteht kein Konflikt mit dem Vorbehaltsgebiet.

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass die Planung aus Sicht der
Gemeinde Gorxheimertal nicht den Zielen der Raumordnung widerspricht.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Gorxheimertal aus dem Jahr 1998 liegt
das Plangebiet sidlich angrenzend an eine dargestellte bestehende
Wohnbauflache. Das Planungsgebiet selbst ist als geplante Wohnbauflache
dargestellt (Flache 28); die Flachendarstellung wurde jedoch im Rahmen der
Genehmigung des Flachennutzungsplanes vom 11.09.1998 ausdrticklich aus der
Genehmigung ausgenommen.

Direkt sudlich der bestehenden Wohnbauflache und somit auch fur den Bereich
des Planungsgebietes ist ein Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Dieses
Landschaftsschutzgebiet wurde jedoch zwischenzeitlich zuriickgenommen. Das
im FNP noch verzeichnete Landschaftsschutzgebiet steht der Planung somit nicht
mehr entgegen.
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2.3

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Gorxheimertal

Baurecht im Umfeld

Das Umfeld des Planungsgebietes ist teilweise durch Bebauungsplane abgedeckt.
Nordlich des Plangebietes erstreckt sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Der Schafacker®. Fir die Bebauung entlang der L 3257 setzt
der Plan eine Mischgebietsnutzung, eine GRZ und eine GFZ von 0,4, maximal ein
Vollgeschoss und offene Bauweise fest. Die Bebauung ist entsprechend dem
Bebauungsplan errichtet und wirkt dementsprechend pragend auf das Gebiet der
Erganzungssatzung ein.

Ostlich und nérdlich der DaumbergstraBe schlieRt sich der Bebauungsplan
.,Hofwiese® an. Fur die dstlich und norddstlich des Plangebiets festgesetzten
Baufenster setzt der Plan ein Allgemeines Wohngebiet fest. Festgesetzt sind eine
GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,5, maximal ein Vollgeschoss und die offene
Bauweise.

Die Bebauung nordlich der Daumbergstral3e sowie teilweise nordlich der L 3257
ist nicht durch einen Bebauungsplan gesichert und damit dem unbeplanten
Innenbereich gemal 834 BauGB zuzuordnen. Es handelt sich ausschlief3lich um
Wohngebaude mit bis zu 2 Vollgeschossen, teilweise zuziglich ausgebautem
Dach. Die bauliche Dichte erscheint aufgrund der relativ kleinen Grundstticke
etwas hoher als bei der ndrdlich angrenzenden Bebauung.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen im Umfeld ergibt sich damit fur das
Plangebiet eine Pragung als allgemeines Wohngebiet. Auch in dem im
Bebauungsplan als Mischgebietsflache festgesetzten Bereich besteht faktisch
keine gewerbliche Nutzung. In Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung lasst
sich aus der Umgebungsbebauung eine maximal zweigeschossige Bebauung
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ableiten. Aufgrund der unterschiedlichen Grundsttickszuschnitte und —ausnutzung
in der Umgebung ist eine eindeutige Mal3zahl fir eine GRZ nur schwer abzuleiten.

Fachrechtliche Schutzgebiete und Unterschutzstellungen

Formliche  fachrechtliche  Schutzgebiete  bzw.  Unterschutzstellungen
(Naturschutzrecht, Wasserrecht, Denkmalrecht) sind fir das Planungsgebiet nicht
gegeben.

Bestandssituation

Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit hauptsachlich als Wiese genutzt. Aufgrund der
geringen Nutzungsintensitat, der Boden- und Bodenfeuchteverhaltnisse sowie des
Vorkommens des grof3en Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) als Frischwiese
anzusprechen.

Im westlichen Bereich an der Daumbergstraf3e wird Brennholz gelagert. Stdlich
grenzt das Plangebiet an den Grundelbach an, der hier relativ frei maandert und
von beiden Seiten durch Baume uberstellt ist.

Heutige Nutzung des Planungsgebietes
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4.2

4.3

Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet ist durch die noérdlich angrenzende Daumbergstral3e voll
erschlossen. Allerdings besteht auf der Stidseite der Stral3e bislang kein Gehweg.

Immissionsschutz

Als mdgliche Emissionsquelle kommt hauptsachlich der dstlich des Plangebietes
gelegene Sportplatz in Frage. Zur Klarung der daher zu beachtenden
Immissionsschutzrechtlichen Belange wurde eine schalltechnische Untersuchung
beauftragt.

Im ,Schalltechnischen Gutachten flir den Bebauungsplan ,Die GroRwiese® in
Gorxheimertal - Sportlarm des Ful3ballplatzes der TG JAHN Trosel 1924 e. V.*
vom 24.07.2014, erstellt durch die Werner Genest und Partner
Ingenieurgesellschaft mbH, Ludwigshafen, wurde daher untersucht, welche
Larmimmissionen durch die Nutzung der Sportanlage in dem Plangebiet zu
erwarten sind und ob die Anforderungen der hier anzuwendenden
Sportanlagenlarmschutzverordnung-(18.BImSchV) eingehalten werden kénnen.

In einem ersten Schritt wurde die Nutzung des Sportplatzes erfasst. Es zeigt sich
dabei, dass aufgrund der strengeren Schutzanspriiche die Nutzung des
FuRRballplatzes wahrend der Heimspiele an Sonntagen in der Zeit von 13:00 Uhr
bis 17:00 Uhr und der Trainingsbetrieb an Werktagen in der Zeit von 17:00 Uhr bis
21:00 Uhr Immissionsschutzrechtlich maRRgebend ist.

Einbezogen in die Berechnung ist auch die Vereinsgaststatte, die sich in dem
sudlich des FuRRballplatzes vorhandenen Clubhaus befindet. Diese ist mittwochs,
donnerstags und sonntags von 19:00 Uhr bis 24:00 Uhr sowie sonntags wahrend
der Heimspiele in Betrieb. Die Vereinsgaststéatte besitzt eine Terrasse mit bis zu
ca. 50 Platzen, die jedoch nach Angaben der TG nur selten genutzt wird. Eine
abendliche AufRennutzung findet nicht statt.

Zur Ermittlung der in dem Plangebiet zu erwartenden Schallimmissionspegel
wurde an der der Sportanlage néchstgelegenen sudéstlichen Ecke des
Plangebiets ein Immissionspunkt festgelegt, wobei hier eine mégliche 2 Y-
geschossige Bauweise berticksichtigt wurde (EG, OG und DG). Dabei ergaben
sich folgende Ergebnisse:

Heimspiele Sonntag Training Werktag

Immissions-

punkt

IRW
in dB(A)

L,
in dB(A)

IRW
in dB(A)

Le
in dB(A)

TaR

TaR

TaR

A

TaR

A

EG

55

51

55

50

36

39

0oG

55

52

55

50

37

40

DG

55

53

55

50

37

40

Immissionsrichtwerte und Schallimmissionspegel. Aus: Genest und Partner Ingenieurgesellschaft
mbH, Ludwigshafen, 24.07.2014
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Vergleicht man die ermittelten Beurteilungspegel mit den jeweiligen
Immissionsrichtwerten, so ist festzustellen, dass sowohl bei den Heimspielen an
Sonntagen als auch beim Training an Werktagen die Immissionsrichtwerte
eingehalten bzw. unterschritten werden.

Bezuglich der Maximalpegel werden laut schalltechnischem Gutachten auf dem
Sportplatz maximal 118 dB(A) bewirkt. Am Immissionsort im Planungsgebiet ergibt
dies einen Wert von 72 dB(A). Die nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung in
»<Allgemeinen Wohngebieten (WA)* zulassigen maximalen Schallimmissionspegel
von 85 dB(A) aulRerhalb der Ruhezeiten und 80 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten
werden somit unterschritten.

5. Kinftige bauliche Nutzbarkeit

Gemal3 § 34 BauGB ist ein Bauvorhaben zulassig, wenn es sich in die Eigenart
der naheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Soweit die
nahere Umgebung einem Baugebietstyp gemald BauNVO entspricht, ergibt sich
die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung nach den Bestimmungen fur den
entsprechenden Baugebietstyp.

Art der baulichen Nutzung

Die ndhere Umgebung stellen sich in der tatsachlichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet dar, auch wenn die Festsetzungen des Bebauungsplans
»~ochafacker” teilweise ein Mischgebiet ausweisen. Gewerbliche Nutzungen sind
im Umfeld nicht vorhanden.

Da die Pragung des Planungsgebietes durch die umgebenden Nutzungen
ausreichend eindeutig ist, wird keine Erforderlichkeit flr Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung in der Erganzungssatzung gesehen.

Maf3 der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der versiegelbaren Flache ist keine eindeutige Pragung zu erkennen,
da die Grundstlcksgrof3en im umgebenden unbeplanten Innenbereich variieren,
so dass keine eindeutige Mal3zahl fur eine GRZ abzuleiten ist. Zur Klarstellung
wird daher im Rahmen der Ergdnzungssatzung eine GRZ von 0,35 festgesetzt.
Die festgesetzte GRZ von 0,35 liegt damit unter dem in 817 BauNVO
festgesetzten Obergrenze fir ein Allgemeinde Wohngebiet, um den im Umfeld
vorhandenen Charakter eines lockeren und durchgriinten Wohnbaugebietes am
Siedlungsrand beizubehalten. Die zuldssigen Grundflachen dirfen gemald § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO fiur Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis
zu 50% uberschritten werden.

Um die Entstehung (bergroRer Bauvorhaben auf dem grofRRen, bis zum
Grundelbach reichendenden Flurstiick zu verhindern, wird zur Berechnung der
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GRZ nur der Teil des Flurstiickes herangezogen, der sich im Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung befindet.

Bei einer FlachengrofRe von 1.350 m? ergibt sich somit eine zuséatzlich
versiegelbare Flache in einer Grol3enordnung von 710 m2,

Die zuladssige Geschossigkeit wird — abgeleitet aus der Pragung der
Umgebungsbebauung — mit zwei Vollgeschossen festgesetzt. Zugleich wird eine
maximal zulassige Wandhohe von 6 m und eine maximal zulassige Gebaudehdhe
von 10 m, jeweils gemessen Uber Oberkante Hinterkante Gehweg in der Mitte des
Baugrundstiicks, festgesetzt.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Als Bauweise ist im unmittelbaren Umfeld die offene Bauweise gebietspragend.
Da die Uberbaubare Grundstiicksflache aus der Umgebungsbebauung nicht
eingeschrankt ist und daher — unter Beachtung der landesrechtlich erforderlichen
Abstandsflachen — den gesamten Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung
umfassen wiuirde, wird ein Regelungsbedarf gesehen. Die (berbaubare
Grundstiicksflache wird daher so festgesetzt, dass zur stral3enseitigen
Grundstiicksgrenze Richtung Daumbergstral3e ein Mindestabstand von 5 m sowie
zu den seitlichen Grenzen ein Abstand von 3 m einzuhalten ist. Zugleich wird die
maximal zulassige Tiefe mit 12 m festgesetzt.

Bereits der Geltungsbereich der Erganzungssatzung halt vom Grundelbach einen
Mindestabstand von 10 m ein. Damit ist eine Bebauung im Bereich des
Gewasserrandstreifens geman §23 Hessisches Wassergesetz (HWG)i. V. m § 38
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf Grundlage der Erganzungssatzung
ausgeschlossen. Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache ist
ein weitergehender Abstand der Gebaude vom Gewasserlauf sichergestellt.

Die Abgrenzung der Erganzungssatzung sowie der Uberbaubaren
Grundstucksflachen dienen damit unter anderem dem Schutz des Grundelbachs
vor einem zu nahen Heranriicken der geplanten Bebauung.

Auswirkungen der Planung
Verkehr

Das Plangebiet ist durch die nordlich gelegene Daumbergstral3e erschlossen.
Eine mal3gebliche Mehrbelastung der Stral3e durch das Plangebiet ist aufgrund
der geringen Flache nicht zu erwarten.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurde geprift, ob auf der Stdseite
der Daumbergstral3e ein Gehweg ergéanzt werden soll. Nach eingehender Prifung
ist die Gemeinde zu der Auffassung gelangt, dass ein Gehweg auf der Stdseite
der Daumbergstraf3e nur dann sinnvoll ware, wenn dieser bis zur Hauptstral3e
sowie zur Briicke Uber den Grundelbach verlangert werden wiirde. Insbesondere
fur die Verlangerung Richtung Hauptstral3e stehen die erforderlichen Flachen
hierfir nicht zur Verflgung. Zudem waren erhebliche Eingriffe in die
Uferrandvegetation entlang des Grundelbachs nicht zu vermeiden.
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6.2

Daher wird auf die Ergénzung eines Gehwegs auf der Stral3ensudseite verzichtet.
Eine Querung der Daumbergstral3e ist fur die kinftigen Bewohner der
Baugrundstticke angesichts der geringen Verkehrsmengen zumutbar.

Im stadtebaulichen Vertrag ist zudem geregelt, dass die zwischen der
tatsachlichen Stral3enkante und der Grenze der privaten Grundsticksflache
verbleibenden Flachen durch einen Tiefbord abzutrennen und - soweit keine
Nutzung durch Zufahrten oder Zugange erfolgt - als Wiesenflachen anzulegen
sind.

Grundstiuckzufahrten werden aufgrund der Geféllesituation des dstlich
angrenzenden Teilstlicks der Daumbergstral3e nur von Norden her zugelassen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation sowie die
Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die in der
Daumbergstral3e verlegte Infrastruktur.

Das auf der Flache anfallende Niederschlagswasser soll gemall 88 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Da angesichts der naturraumlichen Lage Zweifel an den Mdglichkeiten einer
schadlose Versickerung vor Ort (dies schliel3t auch mdgliche nachteilige
Auswirkungen auf die verbleibende Grunflache zwischen den Baugrundstiicken
und dem Grundelbach mit ein) bestehen, wurde auf eine zwingende Vorgabe fur
eine Versickerung verzichtet. Neben einer Versickerung wird daher auch eine -
gegebenenfalls gedrosselte — Ableitung in den Vorfluter ermdglicht. maglich ist.

Klargestellt ist jedoch, dass ein Anschluss der Flachen an die Ortskanalisation
ausschlief3lich zur Ableitung von Schmutzwasser zul&ssig ist.

Hierzu ist einerseits ein entsprechender Hinweis in die Erganzungssatzung
aufgenommen. Andererseits erfolgt auch eine entsprechende Regelung in einem
gesonderten stadtebaulichen Vertrag zur Erganzungssatzung.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Gemal § 1a Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
berlcksichtigen. Eingriffe in  Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veradnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen.

Die Ergdnzungssatzung bezieht sich auf eine als Frischwiese bzw. Holzlagerplatz
genutzte Flache, deren 6kologische Bedeutung sich aus der Lage in der Bachaue
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des Grundelbachs ergibt. Auf der Flache sind keine Vorkommen landespflegerisch
besonders bedeutsamer Strukturen gegeben.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zuléssig
werdenden zusatzlichen Flachenversiegelungen, die damit einhergehenden
Veranderung des Landschaftsbilds und die Einschréankung der Talaue des
Grundelbachs zu erwarten.

Zur Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird die maximal zulassige
Versiegelung in der Ergédnzungssatzung durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl geregelt. Weiterhin wird der raumliche Geltungsbereich der
Erganzungssatzung so begrenzt, dass ausreichende Abstande zum Grundelbach
gewahrleistet werden.

Entsprechend der Festsetzung zur GRZ ergeben sich folgende Anderungen der
Flachennutzungen:

Biotoptypen Bestand Planung Differenz
Vollstandig versiegelte Flachen
e Maximal Uberbaubare Flache, GRZ
0,35 (incl. zulassige Uberschreitung - 710 m2 + 710 m?
von 50 %)
Grunflachen
e Frischwiese 1.350 m2
- 2
¢ Nicht Uberbaubare 710m
Grundsticksflache (private - 640 m2
Gartenflache)

Bei einer verbal-argumentativen Auseinandersetzung mit den Auswirkungen auf
die einzelnen Landschaftspotenziale ergibt sich folgendes Bild:

Bodenpotenzial

Ausgleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt MaRnahme

Zusatzlich zulassige Versiegelung, | Festsetzung einer GRZ, mitder| Es  verbleibt eine
dadurch Verlust belebten | der zuséatzliche Eingriff in den| Ausgleichsdifferenz
Oberbodens (710 m2) Boden begrenzt wird. von 710 m?

Wasserpotenzial

Minderungs- bzw.

Ausgleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

m2)

Einschrankung der Breite der
Bachaue entlang des Grundelbachs

Konflikt MafRnahme

Zusatzlich zuldssige Versiegelung, | Sicherung ausreichender | Es  verbleibt eine
dadurch verringerte Versickerung | Abstandsmafe zum Grundel-| Ausgleichsdifferenz
und Grundwasserneubildung (710 | bach. von 710 m2.
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Arten- und Biotoppotenzial Minderungs- bzw.| Ausgleichsdifferenz
Ausgleichsansatz

Konflikt MaRnahme

Zusatzlich zuldssige Versiegelung, | Festsetzung einer GRZ, mitder| Es  verbleibt eine
dadurch Verlust von | der zusatzliche Eingriff in das| Ausgleichdifferenz
Vegetationsflachen (710 m?2). Arten- und Biotoppotenzial | von 710 m?

begrenzt wird.

Die Eingriffe in das Bodenpotenzial sowie in das Arten- und Biotoppotenziale
kénnen somitinnerhalb des Bebauungsplangebietes nicht ausgeglichen werden.

Eine formalstrukturelle Bewertung der durch die Planung zulassig werdenden
Veranderungen der Biotoptypen im Eingriffsraum erfolgt gemafR der
Kompensationsverordnung. Dabei ergibt sich ein rechnerisches Defizit von
25.360 Wertpunkten (vgl. Anlage 1). Daher werden externe okologische
Ausgleichsflachen erforderlich.

Diese erforderlichen 6kologischen Ausgleichsflachen werden der Gemeinde durch
die Grundstuckseigentimer der Flachen im  Geltungsbereich der
Erganzungssatzung zur Verfigung gestellt. Sie haben hierzu am 18.12.2013
einen Offentlich-rechtlichen Vertrag mit der Hessischen Landsiedlungsgesellschaft
geschlossen. Der Vertrag wurde am 27.08./30.08.2015 hinsichtlich des Umfangs
der Kompensation gedndert.

Damit werden die Kompensationsverpflichtungen ,befreiend“ auf die Okoagentur
fur Hessen uUbertragen. Diese Moglichkeit wird in der Hessischen
Kompensationsverordnung in der nachfolgend zitierten Passage im 8 5 Abs. (6)
eingeraumt:

,Die Agentur kann die Verpflichtung der Verursacherin oder des Verursachers
eines Eingriffs oder eines Tragers der Bauleitplanung zur Leistung von
ErsatzmaRnahmen mit der Folge Ubernehmen, dass fir das
Genehmigungsverfahren von der vollstandigen Kompensation des Eingriffs
auszugehen ist. Die Ubernahme der Kompensationsverpflichtung hat ohne
Bedingungen zu erfolgen, sie kann nicht widerrufen werden und ist der
Genehmigungsbehdrde anzuzeigen.”.

Seitens der Hessischen Landgesellschaft wurde eine Flache im Bereich einer
bereits durchgefiuihrten MalRnahme eines Projektpartners in der Gemeinde
Morlenbach, Gemarkung Ober-Mumbach, zugeordnet.

Maflnahme ,Hofgut Stieringer®

Gemeinde/Stadt Morlenbach
Gemarkung Ober-Mumbach
Flur 3
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Flurstiick 150

Ubertragene Biotopwertpunkte 25.360

Diese Malinahme wurde von der zustédndigen Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Bergstral3e ordnungsgemaf bilanziert und auf ein dort gefuhrtes
Okokonto eingebucht.

Die genaue Lage und die vorgesehen Malinahmen kdnnen der Anlage 3 zu dieser
Begrindung entnommen werden.

Die rechtliche Sicherung der Zuordnung der Ausgleichsflache erfolgt durch einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Gorxheimertal und den
Eigentiimern des Grundstiicks im Geltungsbereich der Erganzungssatzung (vgl.
Kapitel 9). Darin werden die Grundstickseigentimer verpflichtet, die
erforderlichen 6kologischen Ausgleichsflachen der Gemeinde zur Verfigung zu
stellen. Der offentlich-rechtliche Vertrag zwischen den Grundstlickseigentimern
und der Hessischen Landsiedlungsgesellschaft vom 18.12.2013 wird Bestandteil
des stadtebaulichen Vertrags.

Damit wird dem sich aus § 1a Abs. 3 Satz 4 ergebenden Erfordernis ausreichend
Rechnung getragen.

Mit der durch den stadtebaulichen Vertrag erfolgenden Sicherung der
Ubertragung der Kompensationsverpflichtung auf die Okoagentur fir Hessen
kénnen die zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft hingenommen werden.

8. Stadtebaulicher Vertrag

Zur Bewaltigung der im Rahmen der Aufstellung der Ergdnzungssatzung zu
berucksichtigenden stadtebaulichen und naturschutzrechtlichen Belange wird
erganzend zur Satzung der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen
der Gemeinde Gorxheimertal und den Eigentimern des Grundsticks im
Geltungsbereich der Erganzungssatzung erforderlich.

Dieser Vertrag wurde am xx.xx.2015 geschlossen und ist zwingende
Voraussetzung fur den Erlass der Ergdnzungssatzung.

In diesem Vertrag werden die Grundstiickseigentiimer insbesondere verpflichtet,

e die erforderlichen ©kologischen Ausgleichsflaichen der Gemeinde zur
Verfiigung zu stellen. Sie haben hierzu einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit
der Hessischen Landsiedlungsgesellschaft geschlossen. Der o6ffentlich-
rechtliche Vertrag zwischen den Grundstiickseigentimern und der
Hessischen Landsiedlungsgesellschaft vom 18.12.2013 einschlief3lich dessen
Erganzung von 27.08./30.08.2015 ist Bestandteil des stadtebaulichen
Vertrages.

Seite 18



Planungsbiro PISKE Stadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Gemeinde Gorxheimertal - Begriindung zur Ergdnzungssatzung ,Die GroBwiese*“

Satzungsfassung 03.11.2015

die Flachen zwischen dem Geltungsbereich der Erganzungssatzung und dem
Grundelbach nicht im Zuge einer Veraul3erung von Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches der Baugrundstiicke mit zu verauf3ern.

die betreffenden Flachen dauerhaft als extensive Wiesenflachen zu nutzen.
Eine Nutzung fur Baustelleneinrichtungen sowie fir Ablagerungen ist
ausgeschlossen. Sie verpflichten sich zudem, die nattrliche Entwicklung des
bachbegleitenden Baumbestands als Teil des naturnahen Gewassers zu
dulden.

das Niederschlagswasser aus dem Geltungsbereich der Erganzungssatzung
zuriickzuhalten und Uber die naturliche Bodenschicht zur Versickerung zu
bringen. Soweit dies angesichts der Untergrundverhaltnisse nicht schadlos
maoglich ist, ist auch eine — gegebenenfalls gedrosselte — Ableitung in den
Vorfluter mdglich. Ein Anschluss der Flachen an die Ortskanalisation ist
ausschlief3lich zur Ableitung von Schmutzwasser zuléssig.

mogliche Kaufer von Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der
Erganzungssatzung nachdricklich darauf hinzuweisen, dass das Konzept fur
den Umgang mit dem Niederschlagswasser rechtzeitig vor Baubeginn mit der
Unteren Wasserbehdrde beim Kreis Bergstrale abzustimmen und ein
Erlaubnisantrag bei der Unteren Wasserbehorde zu stellen ist.

mogliche Kaufer von Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der
Erganzungssatzung nachdricklich auf die Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes zum gesetzlich geschiitzten Biotop entlang des
Grundelbachs hinzuweisen. Insbesondere ist darauf hinzuweisen, dass ein
vorzeitiger Ruckschnitt oder gar eine Rodung des bachbegleitenden
Geholzbestandes nicht verlangt werden kann. Mdogliche nachteiliege
Auswirkungen auf die Besonnung der kinftigen Baugrundsticke sind
hinzunehmen.
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9.2

Umweltbericht
Beschreibung des Vorhabens

Durch die Erganzungssatzung soll die am Ortsrand gelegene und bereits durch
die Daumbergstral3e erschlossene Flache planungsrechtlich in den Innenbereich
einbezogen und so erstmals mit Wohngebauden bebaubar sein. Ziel der Planung
ist es, die Ortslage abzurunden und die bestehende Infrastruktur der
Daumbergstral3e besser auszunutzen. Da durch die umgebende Bebauung eine
ausreichende Pragung zur Anwendung des Einfligungsgebotes gemaR 834
BauGB besteht, wird das planerische Mittel der Abrundungsatzung gewabhilt.

Durch die Planung ergeben sich folgende Anderungen der Flachennutzungen:

Biotoptypen Bestand Planung Differenz

Vollstéandig versiegelte Flachen

e Maximal Uberbaubare Flache, GRZ
0,35 (incl. zulassige Uberschreitung - 710 m2 + 710 m?
von 50 %)

Griinflachen

e Frischwiese 1.350 m2
- 710 m2
¢ Nicht Uberbaubare
Grundsticksflache (private - 640 m2
Gartenflache)

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Naturschutz

Die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert.

Hierzu benennt § 1 BNatSchG:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der
nachfolgenden Abséatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschatft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft.
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Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem
jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1.

Zur

lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich
ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und
Arten entgegenzuwirken,

Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen
Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte
Landschaftsteile sollen der naturlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

Naturhaushalts sind insbesondere

1.

die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefuges im Hinblick auf die
pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie
landschaftlichen Strukturen zu schiitzen; Naturgiter, die sich nicht erneuern,
sind sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturguter durfen
nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfigung stehen,

Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen
konnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder,
soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der
naturlichen Entwicklung zu tberlassen,

Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre
naturliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt
insbesondere fur naturliche und naturnahe Gewasser einschlieflich ihrer Ufer,
Auen und sonstigen Ruckhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch
natirliche oder naturnahe MalRnahmen zu erfolgen; fiir den vorsorgenden
Grundwasserschutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MalBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen,

Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten,

der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten
Flachen Raum und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schodnheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

Seite 21



Planungsbiro PISKE Stadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Gemeinde Gorxheimertal - Begriindung zur Ergdnzungssatzung ,Die GroBwiese*“
Satzungsfassung 03.11.2015

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung
und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit
und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich zu schitzen und zuganglich zu machen.

Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten
Innenbereich, soweit sie nicht fir Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich. Verkehrswege,
Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefuhrt,
gestaltet und so gebundelt werden, dass die Zerschneidung und die
Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
vermieden oder so gering wie moglich gehalten werden.

Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlief3lich ihrer
Bestandteile, wie Parkanlagen, grof3flachige Grinanlagen und Grinziige, Walder
und Waldrander, Baume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren
Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie
gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo
sie nicht in ausreichendem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

Gemal § 14 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft ,Verdnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kdnnen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen,
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind gemall 8 15 BNatSchG ,durch
Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3nahmen). Ausgeglichen ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
ist.”

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu
nehmen, insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders
geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist
vorrangig zu prufen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur
Entsiegelung, durch MalRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder
durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemalinahmen, die der dauerhaften Aufwertung
des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann,
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um moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Artenschutzrecht

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch
den Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene
umfangreiche Vorschriften erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in
den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der
natirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom
21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7
und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates uber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 103) verankert.

Die Artenschutzprifung geman 88 44 und 45 BNatSchG umfasst die Prifung der
Auswirkungen auf die besonders geschitzten Arten gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und
die streng geschutzten Arten geman 8 7 Abs. 2 Nr. 14. Sie ist eine eigenstandige
Prufung im Rahmen der naturschutzrechtlichen Zulassung eines Bauvorhabens.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 sind
folgendermal3en gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren."

Diese Verbote werden um den flr Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44
erganzt:

"L Fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den

Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Mal3gabe von Satz 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte
Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein
Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
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auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin
erfallt wird.

3 Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden.

4 Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

5 Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-
, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Entsprechend obigem Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben nur fur streng
geschitzte Arten (in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier- und
Pflanzenarten sowie die heimischen européischen Vogelarten gemald Art. 1
Vogelschutzrichtlinie; eine Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen, besonders geschuitzten Arten gelten die artenschutzrechtlichen
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen
ungeachtet ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im Rahmen der
Eingriffsregelung tber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der
Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf streng geschuitzte Arten gilt das Verbot einer Schadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von Tieren streng geschutzter
Arten gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen
(einschlieBlich der Totung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewésser insbesondere in ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern. Weiterhin sind
an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich natirliche und schadlose
Abflussverhaltnisse zu gewdahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des
Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen
vorzubeugen.

Niederschlagswasser soll gemaf 8 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
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9.3

offentlich-rechtliche  Vorschriften noch  wasserwirtschaftliche  Belange
entgegenstehen.

GemalR § 23 Abs. 1 S. 1 hessisches Wassergesetz (HWG) i. V. m . 838 WHG ist
fur Gewasser im AulRenbereich ein Gewasserrandstreifen von 10 m Breite
festgesetzt. ,In Gewasserrandstreifen durfen durch Bauleitplane oder sonstige
Satzungen nach dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2415), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585), keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden; ausgenommen sind
Bauleitplane fur Hafen und Werften.*”

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Béden, Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und
Sachgiter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal3 8§ 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen ausgehende
Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie moglich
vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angrenzenden
Gebiete gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

o Geologie und Boden

Das Plangebiet befindet sich in der geologischen Haupteinheit der Mannheim-
Oppenheimer  Rheinniederung, die die  Rheinniederung zwischen
Mannheim/Ludwigshafen und Oppenheim umfasst.

Nach der Bodenkarte von Hessen (HLFB 1997) liegen fur den Lauf des
Grundelbachs Gley / Gley-Kolluvisol (Typ 52), aus Solifluktionsschutt,
Kolluviallehm und Auensedimenten vor. Hieran grenzen Parabraunerden (318)
und andere haufige Bodentypen an. Die nutzbare Feldkapazitat ist hoch, die
Ertragswertzahl ist mit 52 angegeben.

° Gewasserhaushalt
Oberflachengewésser

Sudlich auRerhalb des Plangebietes verlauft der Grundelbach, der sich hier als 1-
2 m breites, flaches, noch weitgehend naturbelassenes Gewésser darstellt. Der
Bachlauf wird von Feldgeholzen begleitet und kann frei m&andern. Der
Uferbereich ist teilweise stark durch Brennnesseln bewachsen.
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Grundwasser

Die Grundwasserentstehung ist im kristallinen Odenwald ziemlich direkt (innerhalb
eines Jahres oder noch direkter) und deshalb empfindlich. Aufgrund der geringen
Grolie ist die Bedeutung des Plangebietes fir die Grundwasserneubildung gering.

Das Plangebiet liegt auR3erhalb von Wasserschutzgebieten.

. Klima

Die Planungsregion wird dem Klimaraum Sudwest-Deutschland und dem
Klimabezirk Westlicher Odenwald zugerechnet. Dieser Klimabezirk ist
gekennzeichnet durch milde Winter und warme Sommer. Die mittlere
Niederschlagshthe im Jahr betragt ca. 800 - 850 mm. Die bewachsene Flache
des Gebietes ist prinzipiell kaltluftproduzierende Flache. Aufgrund der geringen
Grolie ist die klimatische Bedeutung des Plangebietes jedoch gering.

o Vegetation und Fauna

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv zur Futtergewinnung
genutzte Frischwiese, die teilweise als Lagerflache genutzt wird. Vorgefunden
wurden u.a. Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Kleiner Klee (Trifolium dubium),
Gewohnlicher Wiesenbocksbart (Tragopogon pratensis), Grol3er Wiesenknopf
(Sanguisorba officinalis), Wiesen-Glockenblume (Campanula patula) und Wiesen-
Storchschnabel (Geranium pratense).

Seltene und geschiitzte Pflanzenarten sind aufgrund der intensiven Nutzung nicht
zu erwarten. Im Zusammenhang mit der Eingrinung des Grundelbachs bietet das
Plangebiet Lebensraum fir die typischen Arten des Offenlandes sowie des
Siedlungsrandes.

Entlang des Grundelbachs besteht die Gehdlzvegetation aus Eschen (Fraxinus
excelsior), Pappeln (Populus alba), verschiedenen Weiden-Arten (Salix spec.),
Ulmen (Ulmus glabra), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Brombeeren
(Rubus fruticosus).

Eine Kartierung der vorhandenen Tierarten wurde nicht vorgenommen. Aus den
vorhandenen Biotopstrukturen und der bestehenden Nutzungen ist jedoch
anzunehmen, dass vorwiegend die typischen anspruchslosen Arten der offenen
Feldflur bzw. Zivilisationsfolger vorkommen, wie sie Ublicherweise in einer
dorflichen Siedlung bzw. am Siedlungsrand vorzufinden sind.

Die Eingrinung des Grundelbachs stellt einen wichtigen Riuckzugsraum fir die
vorhandene Vogelwelt dar. Als Biotopvernetzungsachse ist der Grundelbach
jedoch nur von eingeschrankter Bedeutung, da in der Ortslage die Bebauung bis
an den Bach heranreicht.

Auf den Wiesenflachen ist aufgrund der anzunehmenden Bodeneigenschaften,
der Bodenfeuchte und der Nutzungsstruktur nicht mit dem Vorkommen
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9.4

artenschutzrechtlich relevanter Heuschrecken; Schmetterlingen oder Eidechsen
zu rechnen. Vorkommen des Ameisenblaulings wurden nicht festgestellt. An
artenschutzrechtlich relevanten Arten sind daher nur heimische Vogelarten
anzunehmen, die in den Gehdlzen am Grundelbach einen Nist- und
Rickzugsraum finden.

Durch die geplante Bebauung ergibt sich jedoch angesichts der angrenzend
bereits bestehenden Bebauung und der bestehenden Strafl3en keine neue Qualitat
einer maglichen Beeintrachtigung. Es ist daher davon auszugehen, dass durch die
Planung keine artenschutzrechtlichen verbotstatbestadnde ausgelost werden.

o Landschaftsbild/Erholungspotential

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten an die Daumberger Stral3e. Im
Suden ist die Flache durch die Eingrinung des Grundelbachs gegen die Freie
Landschaft abgeschirmt. Durch die angrenzenden Stral3en ist die Flache eher der
Siedlung als der freien Landschaft zuzuordnen. Durch das abgelagert Brennholz
wirkt die Flache teilweise ,unaufgeraumt®. Das Erholungspotential ist daher als
mittel bis gering zu bewerten.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Ermittlung, Beschreibung, Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter bei
Nichtdurchfuhrung des Vorhabens

Schutzgut Auswirkungen
= Landschaftsbild und | Es sind keine grundlegend nachteiligen Verdnderungen zu
Erholungseignung erwarten. Die bestehende Nutzung als Holzlager wird

fortgefihrt.

= Tiere und Pflanzen Es sind keine grundlegend nachteiligen Verédnderungen zu
erwarten.

= Boden Es sind keine grundlegend nachteiligen Veranderungen zu
erwarten.

= Wasser Es sind keine grundlegend nachteiligen Veranderungen zu
erwarten.

= Luft/Klima Es sind keine grundlegend nachteiligen Veranderungen zu
erwarten.

= Biologische Vielfalt Es sind keine grundlegend nachteiligen Veranderungen zu
erwarten.

= Kultur- und Sachguter | Es sind keine grundlegend nachteiligen Verdnderungen zu
erwarten.

= Erhaltungsziele und | FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen
Schutzzweck von FFH-
und Vogelschutz-
gebieten
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9.5 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

9.5.1Mallnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

Mit der engen Abgrenzung des Geltungsbereichs der Ergadnzungssatzung wird ein
nahes Heranriicken der vorgesehenen Bebauung an den Uferbereich des
Grundelbachs verhindert.

Durch die Festsetzung einer GRZ kann das Malf der zulassigen Neuversiegelung
maoglichst gering gehalten werden.

9.5.2MalRnahmen durch Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag

Zur Bewaltigung der im Rahmen der Aufstellung der Ergdnzungssatzung zu
berucksichtigenden naturschutzrechtlichen Belange wird erganzend zur Satzung
der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde
Gorxheimertal und den Eigentimern des Grundstiicks im Geltungsbereich der
Erganzungssatzung geschlossen. In diesem Vertrag werden die
Grundstickseigentumer insbesondere verpflichtet,

e die Flachen zwischen dem Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung und dem
Grundelbach nicht im Zuge einer VeraufRerung von Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches der Baugrundsticke mit zu veréauf3ern.

e die betreffenden Flachen dauerhaft als extensive Wiesenflachen zu nutzen.
Eine Nutzung fir Baustelleneinrichtungen sowie fir Ablagerungen ist
ausgeschlossen. Sie verpflichten sich zudem, die nattrliche Entwicklung des
bachbegleitenden Baumbestands als Teil des naturnahen Gewassers zu
dulden.

e das Niederschlagswasser aus dem Geltungsbereich der Ergadnzungssatzung
zurlckzuhalten und Uber die natirliche Bodenschicht zur Versickerung zu
bringen. Soweit dies angesichts der Untergrundverhéltnisse nicht schadlos
maoglich ist, ist auch eine — gegebenenfalls gedrosselte — Ableitung in den
Vorfluter moglich. Ein Anschluss der Flachen an die Ortskanalisation ist
ausschlief3lich zur Ableitung von Schmutzwasser zulassig.

e mdogliche Kaufer von Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der
Ergdnzungssatzung nachdricklich auf die Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes zum gesetzlich geschutzten Biotop entlang des
Grundelbachs hinzuweisen. Insbesondere ist darauf hinzuweisen, dass ein
vorzeitiger Ruckschnitt oder gar eine Rodung des bachbegleitenden
Geholzbestandes nicht verlangt werden kann. Mdogliche nachteiliege
Auswirkungen auf die Besonnung der kinftigen Baugrundstiicke sind
hinzunehmen.
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9.5.3Externe Ausgleichsflache

Die erforderlichen 6kologischen Ausgleichsflachen werden der Gemeinde durch
die  Grundstuckseigentimer der Flachen im  Geltungsbereich der
Erganzungssatzung zur Verfigung gestellt. Sie haben hierzu am 18.12.2013
einen Offentlich-rechtlichen Vertrag mit der Hessischen Landsiedlungsgesellschaft
geschlossen. Der Vertrag wurde am 27.08./30.08.2015 hinsichtlich des Umfangs
der Kompensation gedndert.

Damit werden die Kompensationsverpflichtungen ,befreiend“ auf die Okoagentur
fur Hessen Ubertragen. Diese Mdglichkeit wird in der Hessischen
Kompensationsverordnung in der nachfolgend zitierten Passage im 8 5 Abs. (6)
eingeraumt:

,Die Agentur kann die Verpflichtung der Verursacherin oder des Verursachers
eines Eingriffs oder eines Tragers der Bauleitplanung zur Leistung von
ErsatzmalRnahmen mit der Folge Ubernehmen, dass fiur das
Genehmigungsverfahren von der vollstandigen Kompensation des Eingriffs
auszugehen ist. Die Ubernahme der Kompensationsverpflichtung hat ohne
Bedingungen zu erfolgen, sie kann nicht widerrufen werden und ist der
Genehmigungsbehdérde anzuzeigen.”.

Seitens der Hessischen Landgesellschaft wurde eine Flache im Bereich einer
bereits durchgefuihrten MalRnahme eines Projektpartners in der Gemeinde
Morlenbach, Gemarkung Ober-Mumbach, zugeordnet.

Maflnahme ,Hofgut Stieringer®

Gemeinde/Stadt Morlenbach
Gemarkung Ober-Mumbach
Flur 3

Flurstiick 150
Ubertragene Biotopwertpunkte 23.230

Diese Malinahme wurde von der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Bergstral3e ordnungsgemald bilanziert und auf ein dort gefiihrtes
Okokonto eingebucht.

Die genaue Lage und die vorgesehen MalRnahmen kénnen der Anlage 3 zu dieser
Begriindung entnommen werden.

9.6 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen
9.6.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Planumsetzung kommt es zu einem Verlust von Vegetationsflachen.
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Betroffen davon sind intensiv genutzte Wiesenflachen im Umfang von ca. 710 m2.

Eine besondere Bedeutung als Lebensraum fur Flora und Fauna kommt den
Flachen nicht zu.

Die bestehende Vegetation am Grundelbach kann unverandert erhalten bleiben.
Mogliche nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion der Gehdlze am
Grundelbach in Form einer erhdhten Stérwirkung sind angesichts der bereits
angrenzend bestehenden Bebauung und der bestehenden Stral3en nicht zu
erwarten.

Schutzgut Boden

Die Ergénzungssatzung ermdglicht die Anlage neuer versiegelter Flachen auf
bislang weitgehend unversiegelten Flachen in einer Grol3enordnung von bis zu
710 m2.

Mit der Versiegelung gehen die natiurlichen Bodenfunktionen (natirliche
Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur
Schadstoffe, Standort fur die naturliche Vegetation) vollstandig verloren.

Schutzgut Wasser

Durch die geplanten Mal3nahmen gehen bis zu 710 m? offener Bodenflache als
Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren.

Der Eingriff in den Grundwasserhaushalt wird ausgeglichen, wenn das anfallende
Niederschlagswasser — soweit angesichts der Untergrundverhéltnisse mdglich -
breitflachig vor Ort Uber die belebte Oberbodenzone versickert und somit
zurlckgehalten bzw. dem Grundwasserhaushalt zugefihrt wird. Soweit eine
Versickerung angesichts der Untergrundverhaltnisse nicht schadlos madglich ist, ist
auch eine — gegebenenfalls gedrosselte — Ableitung in den Vorfluter mdglich.
Dann kann es jedoch — sofern die Drosselwassermenge nicht auf den heutigen
natirlichen Gebietsabfluss begrenzt wird - zu einem verstarkten
Niederschlagswasserabfluss in den Vorfluter kommen.

Schutzgut Luft/Klima

Durch die Planung wird die bisherige Freiflache mit ihrer Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet durch eine Bauflache ersetzt. Allerdings ist das Gebiet
aufgrund seiner geringen Grof3e und der bestehenden Gelandeneigung, durch die
die auf der Flache entstehende Kaltluft ohnehin der hoher gelegenen Bebauung
nordlich der Daumbergstral3e nicht zugutekommt, klimatisch ohne nennenswerte
Bedeutung. Nachteilige Auswirkungen auf das Siedlungsklima sind daher nicht zu
beflrchten.

Eine relevante Verringerung der Breite einer Kaltluftschneise entlang des
Grundelbachs tritt nicht ein, da im Bereich der Ortslage Trosel die Bebauung bis
unmittelbar an den Bachlauf heranreicht und somit entlang des Grundelbachs
keine Durchluftungsbahn ausgebildet ist.
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Schutzgut Landschafts- und Siedlungsbild

Durch die Planung kommt es zur Bebauung einer bisherigen Freiflache am
bestehenden Ortsrand. Da die Flache im Norden und Osten von Straf3en begrenzt
wird, wirkt bereits eine Vorpragung durch den bestehenden Ortsrand. Im Stiden
bilden die den Grundelbach begleitenden Geholze und Baumreihe eine optische
Abschirmung zur freien Landschaft. Der Flache kommt damit fir das Landschafts-
und Siedlungsbild keine besondere Bedeutung zu. Negative Veranderungen des
Siedlungs- und Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

9.6.2Auswirkungen auf den Menschen

Es sind keine negative Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten.

9.6.3Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

9.7

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter ergeben sich nicht.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten
Alternative Flachen

Im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1998 sind verschiedene Wohnbauflachen
verankert, die jedoch zwischenzeitlich weitgehend planungsrechtlich durch
Bebauungsplane umgesetzt und bebaut wurden.

Noch nicht vollstandig abgeschlossen ist die Bebauung im zuletzt erschlossenen
Baugebiet ,Kurzstick®. In diesem Gebiet sind von 13 Bauplatzen nur noch zwei
verfligbar, wobei es sich hier um ungunstig geschnittene Grundstticke fir je eine
Doppelhaushalfte handelt. Bei Ausweisung der Flache als Einzelhausbauplatz
ware davon auszugehen, dass eine Bebauung bereits erfolgt ware.

Noch nicht durch Bebauungsplane abgesichert sind zwei weitere Flachen:

.In der Seufze“: hier wurde seitens der Gemeinde eine Vorkonzeption der
Erschlielung vorgenommen. Ergebnis dieser Vorprufung war, das fur die
erforderliche ErschlielBungsstral3e eine Stiutzmauer erforderlich wird. Dadurch
ergibt sich ein hoher Erschlielungsaufwand, der in keinem angemessenen
Verhaltnis zur geringen Zahl der erschlie3baren Baugrundstiicke (ca. 6) steht. Die
ErschlieRung dieser Flache stellt sich daher zumindest gegenwartig als nicht
sinnvoll dar.

.iIm Bug“: auch hier ergibt sich aufgrund der topographischen Lage ein im
Verhaltnis zur geringen Gesamtflache hoher ErschlielRungsaufwand, der jedoch —
im Gegensatz zur Flache ,In der Seufze® — nicht zur Annahme einer
Unwirtschaftlichkeit des Baugebiets fuhrt. Allerdings haben die Eigentimer der
Flache gegenuber der Gemeinde kein Interesse an einer Erschlieung und
Bebauung geéauliert. Insofern geht die Gemeinde davon aus, dass auch diese
Flache fur eine Wohnbebauung in naher Zukunft nicht zur Verfiigung steht.

Weitere fiir eine bauliche Entwicklung geeignete Flachen im Auf3enbereich, die
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9.8

9.9

bislang im Flachennutzungsplan noch nicht als Wohnbauland ausgewiesen sind,
sind — mit Ausnahme der Flache an der Daumbergstral3e — nicht erkennbar.

Im Innenbereich stehen ebenfalls keine nennenswerten Baulandpotenziale zur
Verfligung.

Aus Sicht der Gemeinde steht daher keine andere Flache, die im Vergleich mit der
Flache an der Daumbergstral3e in gleichem oder gar besserem Mal3 zur Deckung
der Baulandnachfrage geeignet ware, zur Verfigung.

Nutzungsalternativen

Aufgrund der angestrebten Wohnnutzung und der deutlichen Pragung des
Umfeldes durch die bestehende Wohnnutzung wurden auch Vorhabenalternativen
— etwa eine moglich gewerbliche- oder Mischnutzung — nicht weiter untersucht.

Verfahrensalternativen

Statt des planungsrechtlichen Mittels der Abrundungssatzung wéare auch die
Aufstellung eines Bebauungsplans mdoglich. Die Pragung der umgebenden
Bebauung ist jedoch ausreichend, um die angestrebte Wohnnutzung ausreichend
abzusichern. Auch bei Ausschépfen des Rahmens des Einflgungsgebots nach
8§34 BauGB ist nicht mit einer problematischen stadtebaulichen Entwicklung zu
rechnen. Daher wurde im Zuge der planerischen Zurtickhaltung auf einen
Bebauungsplan zugunsten der Ergadnzungssatzung mit ihrer wesentlich
geringeren Regelungsdichte verzichtet.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des
Plangebiets erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger
Fachliteratur und -gesetze.

Weitergehende technische Verfahren wurden aufgrund des Inhaltes der
Erganzungssatzung und der ortlichen Gegebenheit nicht bendtigt.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.
Angesichts der gegebenen Situation vor Ort und der geringen Plangebietsgréfie
bestehen keine relevanten Unsicherheiten bei der Bestimmung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen.

9.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der Ergdnzungssatzung strebt die Gemeinde Gorxheimertal
die Bebaubarkeit des nordlichen Teils des Flursticks 48/1 an. Ziel der
Erganzungssatzung ist einerseits die bessere Ausnutzung der bestehenden
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Infrastruktur der Daumbergstral3e. Andererseits soll der Grundelbach gegen ein
zu enges Heranriicken der Bebauung gesichert werden.

Durch den Bebauungsplan wird eine zusatzliche Versiegelung von maximal 710
m® und damit zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft zugelassen.
Grundlegend nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu beflrchten.

Gorxheimertal, den

Uwe Spitzer
Burgermeister
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Anlage 2: Schreiben der Gemeinde Gorxheimertal an den Kreis Bergstral3e vom
07.05.2014
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Anlage 3: Lage und Ausgestaltung der zugeordneten Oko-Konto-MaRnahme
auf Gemarkung Morlenbach, Hofgut Stieringer (Teilflache 8)

Gesamtubersicht (ohne Mal3stab)
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Detaillageplan Teilflache 8 (ohne Mal3stab)
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Anlage 4: »ochalltechnischen Gutachten fiir den Bebauungsplan ,Die
GroBwiese” in Gorxheimertal - Sportlarm des Ful3ballplatzes der TG JAHN
Trosel 1924 e. V.“ vom 24.07.2014, erstellt durch die Werner Genest und Partner
Ingenieurgesellschaft mbH, Ludwigshafen
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Schalltechnisches Gutachten fiir den Bebauungsplan
,Die GroBRwiese“ in Gorxheimertal
- Sportlarm des FuBballplatzes der TG JAHN Trosel 1924 e. V. -
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1. Seite zum Gutachten Nr. 127F5 G

1. AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Gorxheimertal plant, im Ortsteil Trosel stdlich der Daumbergstrale den

Bebauungsplan ,Die GroRwiese” zu erstellen.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde vom Kreis Bergstralle empfohlen,

wegen der Nahe der Sportanlage der Turngenossenschaft TG JAHN Trosel 1924 e. V.

ein schalltechnisches Prognosegutachten zu erstellen, in dem der in dem Plangebiet

zu erwartende Sportanlagenlarm untersucht und beurteilt wird.

ZUGRUNDE GELEGTE NORMEN UND RICHTLINIEN

Bei der Ausarbeitung des Gutachtens wurden die folgenden Normen, Richtlinien und

Regelwerke zugrunde gelegt bzw. sinngemal angepasst:

[1]

[2]
[3]

[4]

[5]

DIN 18005-1

VDI 2714

VDI 3770

RLS-90

18. BImSchV

~Schallschutz im Stadtebau,
Grundlagen und Hinweise fir die Planung®,
Ausgabe Juli 2002 mit Beiblatt 1, Ausgabe Mai 1987

~ochallausbreitung im Freien®, Ausgabe Januar 1988

~,Emissionskennwerte von Schallquellen, Sport- und
Freizeitanlagen, Ausgabe September 2012

,Richtlinien flr den Schallschutz an Stral’en®,
herausgegeben und eingeflihrt vom Bundesminister
fur Verkehr am 10. April 1990

,18. Verordnung zur Durchflihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung)“ vom 18. Juli 1991
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3.  PLANUNTERLAGEN UND AUSGANGSDATEN

Als Grundlage flr die Ausarbeitung des Gutachtens dienten folgende Unterlagen,
Daten und Informationen:

Entwurfsplan zur Ergadnzungssatzung ,Die Grollwiese®, erstellt vom
Planungsbiro PISKE, Ludwigshafen, datiert mit Oktober 2013, Mal3stab 1 : 500

- Ubersichtsplan mit Plangebietsbereich, Sportanlage und Nachbarschaft sowie
Kanaldeckelhéhen, tbermittelt vom Auftraggeber mit E-Mail vom 27.06.2014

- Ubersichtsplan mit Plangebiet, Sportanlage und Nachbarschaft (ibermittelt vom
Planungsbiro PISKE, Ludwigshafen im dxf-Format mit E-Mail vom 16.07.2014

- Informationen  zur Nutzung der Sportanlage, Ubermittelt von der
TG JAHN Trésel 1924 e. V. (Herrn Wolk) mit Schreiben vom 18.07.2014

- Erganzende telefonische Mitteilungen zur Sportanlage sowie deren Betrieb,
Telefonat mit Herrn Wolk, TG JAHN Trosel 1924 e. V. am 21.07.2014

Weitere flr die Ausarbeitung des Gutachtens notwendige Einzelheiten und Informa-
tionen wurden dem Gutachter bei telefonischen Ricksprachen vom Auftraggeber, vom
Planungsbiiro PISKE sowie von der TG JAHN Trosel 1924 e. V. mitgeteilt.

4. ORTLICHE SITUATION

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Ortsteil Trosel der Gemeinde
Gorxheimertal unmittelbar stdlich und westlich der Daumbergstraf3e. Stdoéstlich des
Plangebiets befindet sich in einem Abstand von ca. 80 m der ca. 90 m lange und 60 m
breite Ful3ballplatz der TG JAHN Trdsel 1924 e. V.. Zwischen dem Fulballplatz und
dem Plangebiet wird bei Heimspielen eine ca. 6 Stellplatze umfassende
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Parkplatzflache genutzt. Sidlich des FulRballplatzes liegt unmittelbar sidlich der dort
vorbeifihrenden Daumbergstralte das Clubhaus mit Vereinsgaststatte der TG, 6stlich
daran angrenzend befindet sich das Gebaude des Schitzenvereins. An der Ostlichen
Stirnseite des Fulballplatzes grenzt die Mehrzweckhalle der Gemeinde an. Noérdlich
der Rosenstralle sowie im Westen an der Fliederstrale und sidlich des Club- und
Schitzenhauses ist die bestehende Bebauung Trdsels vorhanden.

Das Gelande steigt vom Plangebiet aus in stidostlicher Richtung zum Fufballplatz und
weiter in stdostlicher Richtung steil an.

Fir das Bebauungsplangebiet ist eine Gebietseinstufung als ,Allgemeines
Wohngebiet (WA)“ mit einer bis zu 2 2-geschossigen Bauweise vorgesehen.

Die 6rtliche Situation ist in dem Ubersichtsplan in Anlage 4 dargestellt.

5. SCHALLTECHNISCHE ANFORDERUNGEN

Bei stadtebaulichen Planungen ist im Hinblick auf den Schallimmissionsschutz die
DIN 18005-1 [1] zugrunde zu legen. Zur Ermittlung und Beurteilung des in einem
Plangebiet einwirkenden Larms wird auf die bei den einzelnen Larmarten
anzuwendenden Regelwerke verwiesen. Die Ermittlung und Beurteilung des hier zu
untersuchenden Sportanlagenlarms des Fulballplatzes erfolgt nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung-18. BImSchV [5]. In dieser Verordnung sind flir die
unterschiedlichen Gebietsausweisungen bzw. Gebietseinstufungen der Nachbarschaft
fur festgelegte Beurteilungszeitrdume Immissionsrichtwerte angegeben, bei deren
Uberschreitung von einer unzumutbaren Beeintrachtigung durch  Sportlarm
ausgegangen werden kann.
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In der folgenden Tabelle 1 sind flr die einzelnen Beurteilungszeitraume die Immis-
sionsrichtwerte flr die hier vorgesehene Gebietsausweisung als ,Allgemeines Wohn-
gebiet (WA)“ dargestellt:

Tabelle 1: Beurteilungszeitrdume und Immissionsrichtwerte fir Allgemeine
Wohngebiete nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung

Immissionsrichtwerte
Beurteilungszeitraume Uhrzeit
in dB(A)
tags, auBerhalb Ruhezeiten:
an Sonn- und Feiertagen 9-13 55
15-20
an Werktagen 8-20 55
tags, wahrend Ruhezeiten:
an Sonn- und Feiertagen 7-9 50
13-15
20-22
an Werktagen 6-8 50
20-22
nachts:
an Sonn- und Feiertagen 22-7 40
an Werktagen 22-6 40
Fir die einzelnen Beurteilungszeitraume gilt:
- tags, aulderhalb Ruhezeiten: malfigebend ist der Beurteilungspegel des

gesamten Zeitraums auf3erhalb der
Ruhezeiten des Tages

(an Sonn- und Feiertagen 9 Stunden,
an Werktagen 12 Stunden)
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- tags, wahrend Ruhezeiten: malfigebend sind innerhalb dieser Zeiten die
jeweils getrennt zu bewertenden 2-Stunden-
Blocke

- nachts: maldgebend ist innerhalb dieses Zeitraums
die fur die Betroffenen ungtinstigste volle
Stunde

Die Ruhezeit von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung nur zu bertcksichtigen, wenn die Nutzungsdauer
der Sportanlage an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 09:00 Uhr bis 20:00 Uhr
4 Stunden oder mehr betragt. Betragt die Nutzungszeit der Sportanlage weniger als
4 Stunden und fallen mehr als 30 Minuten in die Nutzungszeit von 13:00 Uhr bis
15:00 Uhr, so gilt als Beurteilungszeit ein Zeitraum von 4 Stunden, der dann die volle
Nutzungszeit umfasst.

Mafgebend fir den Vergleich mit den Immissionsrichtwerten ist der jeweils zu bestim-
mende Beurteilungspegel. Der Beurteilungspegel ist ein Einzahlkennwert fir die

durchschnittliche Immission von Gerauschen wahrend des zugrunde zu legenden Be-
urteilungszeitraums. Er wird gebildet aus dem Mittelungspegel unter Beriicksichtigung
von ggf. zuzurechnenden Zuschlagen fir die Impuls- sowie die Informations- und Ton-
haltigkeit der Gerausche. Der Mittelungspegel kennzeichnet hierbei denjenigen Mittel-
wert, der der Schalleinwirkung eines gleichbleibenden Gerausches entspricht.

Zusatzlich zur Einhaltung der Richtwerte fir den Beurteilungspegel sollen kurzzeitige
Gerauschspitzen die Richtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB und die Richtwerte

nachts um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten.
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6. ERMITTLUNG UND BEURTEILUNG DES SPORTANLAGENLARMS

6.1 Betriebliche Situation

Die Sportanlage der TG JAHN Trdsel mit ihrem Ful3ballplatz wird nach den Angaben
der Turngenossenschaft sonntags und werktags wie folgt genutzt:

- sonntags

An Sonntagen finden alle 14 Tage Heimspiele in der Zeit von 13:00 Uhr bis
17:00 Uhr statt. Die durchschnittiche Zuschauerzahl liegt hierbei bei
100 Besuchern. In der genannten Zeit kbnnen bis zu zwei Ful3ballspiele von je
90 mindtiger Dauer stattfinden. Bei diesen Heimspielen kann auch eine
Lautsprecheranlage zum Einsatz kommen, die jedoch lediglich zur Vorstellung

der Mannschaften kurzzeitig genutzt wird.

Motorisierte Besucher der Heimspiele parken an den Randern der benachbarten
offentlichen StraRen sowie auf einem Kleinparkplatz auf einer Freiflache an der
Daumbergstralle zwischen dem Fufballplatz und dem Plangebiet.

- werktags

An Werktagen findet auf dem Ful3ballplatz Training zu folgenden Zeiten statt:

- Montag: 17:00 Uhr bis 19:00 Uhr

- Dienstag bis Donnerstag: 17:00 Uhr bis 21:00 Uhr

- werktags kénnen auch Jugendspiele stattfinden, wobei hier nur wenige
Zuschauer vorhanden sind. Nach Angaben der TG ist das Larmaufkommen

dieser Jugendspiele vergleichbar mit dem des Trainingsbetriebs. Auf eine
Berechnung der Jugendspiele kann daher verzichtet werden.
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In dem sudlich des FuRballplatzes an der Daumbergstralle vorhandenen Clubhaus
befindet sich auch eine Vereinsgaststatte, die sonntags wahrend der Heimspiele in
Betrieb ist. Die Vereinsgaststatte besitzt eine Terrasse mit bis zu ca. 50 Platzen, die
jedoch nach Angaben der TG nur selten genutzt wird. Die Vereinsgaststatte ist
mittwochs, donnerstags und sonntags von 19:00 Uhr bis 24:00 Uhr in Betrieb, wobei
hier keine Auliennutzung stattfindet.

6.2 Schalltechnische Ausgangsdaten

Zur Bestimmung der von dem FuBballplatz bei den Heimspielen und dem
Trainingsbetrieb bewirkten Schallemissionspegel wurde die Richtlinie VDI 3770 [3]
zugrunde gelegt. In dieser Richtlinie wurden anhand von zahlreichen Schallmessungen
und Untersuchungen an verschiedenen Fullballplatzen Berechnungsformeln
entwickelt, mit denen die malgeblichen Schallleistungspegel Lwa des jeweiligen
Spiellarms, der Schiedsrichterpfiffe sowie der Zuschauer (Z) ermittelt werden kénnen.
Hierbei sind folgende Beziehungen anzuwenden:

- Spieler: Lwa = 94 dB(A)

- Schiedsrichter: Lwa=[73+20-1g(1+2)]dB(A) furZ<30
Lwa=[98,5+3-1Ig (1 + Z)] dB(A) furZ> 30

- Zuschauer: Lwa =[80 + 10 - Ig Z] dB(A) fur Z <500

Lwa=1[80 +8-10°-Z + 10 - Ig Z] dB(A) fiir Z > 500

- maximaler Schall-
leistungspegel: Lwamax = 118 dB(A)
(Schiedsrichterpfiffe)

Die Schallemission der Spieler und Schiedsrichterpfiffe ist auf die Spielfeldflache zu
verteilen. Bei den Heimspielen verteilen sich nach den Angaben der TG JAHN Trosel
die Zuschauer entlang der nérdlichen und sudlichen Langsseite des Spielfelds. Bei
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dem Trainingsbetrieb wurde die Schallemission der nach VDI 3770 hierbei
anzusetzenden 10 Zuschauer der Spielfeldflache zugeordnet.

Bei der bei Heimspielen &stlich des Spielfelds vor der Mehrzweckhalle eingesetzten
Lautsprecheranlage wurde flr deren bis zu 5-minitigen Betrieb entsprechend
VDI 3770 ein Schallleistungspegel von Lwa =120 dB(A), ein Impulszuschlag von
K, =4 dB und das in der Richtlinie angegebene Oktavspektrum zugrunde gelegt.

Die nach VDI 3770 ermittelten und bei den Berechnungen eingesetzten
Schallleistungspegel sind in der Tabelle in Anlage 1.2 dargestellt.

Die Berechnung des Schallemissionspegels des bei den Heimspielen genutzten
Parkplatzes an der Daumbergstralte zwischen dem Fuf3ballplatz und dem Plangebiet
erfolgte nach der Richtlinie RLS-90 [4]. Die Berechnung des Schallemissionspegels
nach RLS-90 mit den dabei zugrunde gelegten Daten ist in der Anlage 1.3 dargestellt.
Die aulerhalb des Parkplatzes an den o&ffentlichen Strallen abgestellten Pkw der
Zuschauer wurden bei den vorliegenden Untersuchungen nicht bertcksichtigt.

Bei der selten genutzten Freisitzflache des Vereinslokals kann nach VDI 3770 von
einem Schallleistungspegel von Lwa = 84 dB(A) ausgegangen werden. Nach einer
Uberschlagsrechnung wird damit im Plangebiet ein Schallimmissionspegel von
< 30 dB(A) erreicht. Auf Grund dieses geringen Immissionsanteils kann daher die
Nutzung der Freisitzflache der Vereinsgaststatte hier unberiicksichtigt bleiben. Dies gilt
hier auch flir den Gber das Gaststattengebaude ins Freie libertragenen Betriebslarm.

6.3 Berechnung der Schallimmissionspegel

Zur Ermittlung der in dem Plangebiet zu erwartenden Schallimmissionspegel wurde an
der der Sportanlage nachstgelegenen stdostlichen Ecke des Plangebiets ein
Immissionspunkt festgelegt, wobei hier eine mdgliche 2 2-geschossige Bauweise
bertcksichtigt wurde (EG, OG und DG).
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Die Lage des Immissionspunkts ist in dem Ubersichtsplan in der Anlage 4
gekennzeichnet.

Mit den in Abschnitt 6.2 beschriebenen Schallemissionspegeln wurden die an dem
oben genannten Immissionspunkt zu erwartenden Schallimmissionspegel nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung-18. BImSchV [5] berechnet. Bei diesen
Berechnungen und der Dokumentation der Ergebnisse wurde das Rechenprogramm
Soundplan 7.1 der Braunstein + Berndt GmbH, Backnang eingesetzt.

Zur Ermittlung der von der Sportanlage an dem Immissionspunkt zu erwartenden
Schallimmissionspegel wurde eine Immissionstabelle erstellt, in der die hier berlck-
sichtigten maRgeblichen Larmquellen mit ihrem Emissionspegel (Schallleistungspegel)
aufgefihrt sind. Unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsgesetzmaligkeiten, der
Schallpegelabnahme mit der Entfernung und der jeweils vorhandenen Ausbreitungs-
bedingungen wurden die an dem Immissionspunkt zu erwartenden Schallimmissions-
pegel der einzelnen Larmquellen entsprechend der Sportanlagenlarmschutzverord-
nung nach VDI 2714 [2] ermittelt und die Teil-Beurteilungspegel in der letzten Spalte
dieser Tabelle ausgewiesen. Die zugrunde gelegten Schallleistungspegel sind in der
Tabelle in Anlage 1.1 dargestellt.

Die Summe der Teil-Beurteilungspegel ergibt den in den jeweils zu untersuchenden
Beurteilungszeitrdumen zu erwartenden Gesamt-Beurteilungspegel der Sportanlage.
Diese sind in den grau unterlegten Zeilen in den Immissionstabellen der Anlage 2.2 flr
den sonntaglichen Betrieb der Heimspiele und in der Tabelle in Anlage 3.2 fir den
werktaglichen Trainingsbetrieb angegeben. In den Tabellen in Anlage 2.1 und 3.1 sind
die jeweiligen Gesamtpegel zusammenfassend dargestellt.

Bei der Berechnung der Heimspiele an Sonntagen wurde berilicksichtigt, dass in dem
fur die Heimspiele angegebenen Zeitraum von 13:00 Uhr bis 17:00 Uhr die eigentliche
Spieldauer zweimal 90 Minuten (3 Stunden) betragt. Nach §2, Ziffer5 der
Sportanlagenlarmschutzverordnung [5] ist demnach die Ruhezeit von 13:00 Uhr bis
15:00 Uhr an Sonntagen nicht zu berlcksichtigen und fir die Berechnung der
Beurteilungspegel ein Beurteilungszeitraum von 4 Stunden zugrunde zu legen.
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Bei den Berechnungen flir den Trainingsbetrieb von 17:00 Uhr bis 21:00 Uhr waren die
Untersuchungen fir den Zeitraum auf3erhalb der Ruhezeiten bis 20:00 Uhr und fir den
Zeitraum innerhalb der Ruhezeiten (20:00 Uhr bis 22:00 Uhr) durchzufihren.

6.4 Darstellung und Beurteilung der Ergebnisse

In der folgenden Tabelle 2 sind die an dem Immissionspunkt fir die drei Geschosse
ermittelten Immissionspegel (Beurteilungspegel auf ganze dB gerundet) sowie die
entsprechenden Immissionsrichtwerte zusammengefasst:

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte und Schallimmissionspegel
Heimspiele Sonntag Training Werktag
Immissions- IRW L, IRW L,
punkt in dB(A) in dB(A) in dB(A) in dB(A)

TaR TaR TaR A TaR A

EG 55 51 55 50 36 39

oG 55 52 55 50 37 40

DG 55 53 55 50 37 40

Es bedeuten:

IRW = Immissionsrichtwerte nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung
TaR = Beurteilungszeitraum aulierhalb der Ruhezeit

A = Beurteilungszeitraum abends

L, = Beurteilungspegel

Vergleicht man die ermittelten Beurteilungspegel mit den jeweiligen
Immissionsrichtwerten, so ist festzustellen, dass sowohl bei den Heimspielen an
Sonntagen als auch beim Training an Werktagen die Immissionsrichtwerte eingehalten

bzw. unterschritten werden.
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Die hochsten Maximalpegel werden auf dem FuBballplatz von den
Schiedsrichterpfiffen mit einem maximalen Schallleistungspegel von
Lwamax = 118 dB(A) bewirkt. Legt man hier zugrunde, dass der kirzeste Abstand
zwischen dem Fuf3ballplatz und dem Plangebietsrand ca. 80 m betragt, so ergibt sich
bei freier Schallausbreitung in diesem Abstand ein maximaler Schalldruckpegel von
rechnerisch L. =72 dB(A). Die nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung in
»LAllgemeinen Wohngebieten (WA)“ zulassigen maximalen Schallimmissionspegel von
85 dB(A) aulierhalb der Ruhezeiten und 80 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten werden
somit unterschritten.

7. ANMERKUNGEN

Die vorliegende Untersuchung basiert auf den hier beschriebenen schalltechnisch
relevanten Randbedingungen (Nutzungszeiten der Sportanlage, Zuschauerzahlen
usw.). Falls sich hiervon Abweichungen ergeben, sind diese Anderungen anhand einer
Uberarbeitung oder Ergadnzung des Gutachtens mit Hinblick auf den
Schallimmissionsschutz in der Nachbarschaft zu Uberprifen. Im Zweifelsfalle ist mit
dem schalltechnischen Berater Riicksprache zu halten.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Gorxheimertal plant die Aufstellung einer Erganzungssatzung fur das
Plangebiet ,Die GroRwiese“ sldlich der Daumbergstrale im Ortsteil Trosel. Im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde vom Kreis Bergstralle empfohlen, wegen
der Nahe der Sportanlage der TG JAHN Trosel 1924 e. V. ein schalltechnisches
Prognosegutachten erstellen zu lassen, in dem die im Plangebiet zu erwartenden
Schallimmissionspegel der TG ermittelt und beurteilt werden.
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In dem vorliegenden Gutachten wurde untersucht, welche Larmimmissionen durch die
Nutzung der Sportanlage in dem Plangebiet zu erwarten sind und ob die Anforderun-
gen der hier anzuwendenden Sportanlagenlarmschutzverordnung-18 BImSchV [5] ein-
gehalten werden kénnen.

Hinsichtlich der Nutzung des FulRlballplatzes waren die Heimspiele an Sonntagen in der
Zeit von 13:00 Uhr bis 17:00 Uhr und der Trainingsbetrieb an Werktagen in der Zeit
von 17:00 Uhr bis 21:00 Uhr zu bertcksichtigen.

Die Untersuchungsergebnisse ergaben, dass bei den in Abschnitt 6.1 und 6.2
beschriebenen Betriebs- und Nutzungsbedingungen der Sportanlage die in der
Sportanlagenlarmschutzverordnung festgelegten Schallimmissionsrichtwerte sowohl

an Sonntagen als auch an Werktagen eingehalten bzw. unterschritten werden.

Die Berechnungsergebnisse und die Beurteilung der Ergebnisse ist in Abschnitt 6.4
des Gutachtens dargestellt.

Dieses Gutachten umfasst 12 Seiten mit 4 Anlagen und insgesamt 10 Anlagenblattern.

Genest und Partner
Ingenieurgesellschaft mbH

/A’%\MN E'..;’-Hm[’p T ey

Ludwigshafen/Rhein, den 24.07.2014
Hasenstab / Gg / BS
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Anlage 1.1 :  Tabelle mit maRgeblichen Schallemissionspegeln der Sportanlage
Anlage 1.2 :  Tabelle mit berechneten Schallleistungspegeln des Ful3ballplatzes
Anlage 1.3 : Tabelle zur Ermittlung des Schallemissionspegels des Parkplatzes
Anlage 2.1 . Gesamtpegel bei Heimspielen an Sonntagen

Anlage 2.2 . Teil-Immissionspegel und Ausbreitungsrechnung bei Heimspielen

an Sonntagen

Anlage 3.1 : Gesamtpegel fur das Training an Werktagen

Anlage 3.2 :  Teil-Immissionspegel und Ausbreitungsrechnung fiir das Training
an Werktagen

Anlage 4 : Ubersichtsplan



Ergebnistabelle, Sportanlagenlarm-Beurteilungspegel
Verwendete Bezeichnungen und GroRen

IRW,TaR = Immissionsrichtwert Tag au3erhalb Ruhezeit
IRW,A = Immissionsrichtwert Ruhezeit Abend
Lrtar = Beurteilungspegel Tag aulierhalb Ruhezeit
Lra = Beurteilungspegel Ruhezeit Abend
U-IRW,Tal = Differenz L1, - IRW,TaR
positive Werte : Uberschreitung des Immissionsrichtwerts
negative Werte : Unterschreitung des Immissionsrichtwerts
U-IRW,A = Differenz L.5 - IRW,A

positive Werte : Uberschreitung des Immissionsrichtwerts
negative Werte : Unterschreitung des Immissionsrichtwerts

Werner Genest u. Partner Ingeniergesellschaft mbH




Ergebnistabellen, Einzel-Immissionspegel u. Ausbreitungsrechnung
Sportanlagenlarm

Verwendete Bezeichnungen und GrofRen

Lbzw.S = Lange bzw. Flache der Larmquelle

Lwa = Schallleistungspegel der Larmquelle

Ki = Zuschlag fiir Impulshaltigkeit

Kr = Zuschlag fir Ton- u. Informationshaltigkeit
Ko = Raumwinkelmalf}

S = Abstand Larmquelle - Immissionsort

Ds = Abstandsmalf}

DL = Luftabsorptionsmalf}

DBM = Bodendampfungsmalf

De = Einflgungsdampfungsmal (Abschirmung)
dLrefl = Reflexionsanteil

Ls = Schallimmissionspegel

dLw = Zeitkorrektur

ZR = Ruhezeitzuschlag

L, = Beurteilungspegel

Index A = abendliche Ruhezeit

Index Tak = tags auerhalb der Ruhezeiten

Werner Genest u. Partner Ingeniergesellschaft mbH




Bebauungsplan "Die GroRBwiese", Gorxheimertal

Sportlarm des FuBballplatzes der TG JAHN Trosel 1924 e.V.
Schallleistungspegel LWA der Larmquellen

Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH Parkstr. 70 67061 Ludwigshafen

Nr. Element Name Einheit 31,5 | 63 125 | 250 | 500 1 2 4 8 16 | Summe
Hz Hz Hz Hz Hz | kHz | kHz | kHz | kHz | kHz

1| FuBballplatz Heimspiele Spieler+Schiri| dB(A)/Anlage 0,0 0,0 0,0/104,9| 0,0 0,0 0,0 0,0 104,9
2| FuBballplatz Heimspiele Zuschauer N | dB(A)/Anlage 0,0 0,0 0,0] 97,0/ 0,0 0,0 0,0 0,0 97,0
3| FuBRballplatz Heimspiele Zuschauer S | dB(A)/Anlage 0,0 0,0 0,0, 97,0 0,0 0,0 0,0 0,0 97,0
5| FuBballplatz Training dB(A)/Anlage 0,0, 00, 00| 97,7/ 0,0 00| 00| 0,0 97,7
4| Heimspiele Lautsprecher dB(A)/Anlage 83,2| 96,7|106,4|114,8/116,3/112,6/106,7| 93,0 120,0
Anlage 1.1

z. Gutachten
Nr. 127F5 G

SoundPLAN 7.1




Bebauungsplan "Die GroRwiese", Gorxheimertal Anlage 1.2

Nutzung des Fuliballplatzes der TG JAHN Trosel 1924 e.V.
zum Gutachten

Schallemissionspegel FuB3ball nach VDI 3770 09/2012 Nr 127F5 G
L(WA) : Schalleistungspegel in dB(A)
L(WA,ges) Gesamt-Schalleistungspegel in dB(A)

(energetische Summe der einzelnen Anteile L(WA),
Zuschauer + Spieler + Schiedsrichter)

Dauer  Anzahl Spieler  Schieds- Zu-

Nutzung Platz Zeitraum Zuschauer richter  schauer L(WA,ges)
(Uhrzeit) min L(WA) L(WA) L(WA)

Heimspiele

2 Spiele Rasenplatz 13:00 - 17:00 180,0 - 94,0 104,5 - 104,9
Zuschauer Spielfeldrand 13:00 - 17:00 180,0 100 - - 100,0 100,0
Lautsprecher Mehrzweckhalle 13:00 - 17:00 10,0 - - - - 120,0
Training

Training Rasenplatz 17:00 - 21:00 240,0 10 94,0 93,8 90,0 97,7

Werner Genest u. Partner Ingenieurgesellschaft mbH




Bebauungsplan "Die GroRwiese", Gorxheimertal
Sportlarm des FuBballplatzes der TG JAHN Trosel 1924 e.V.
Parkplatz

Sonntag, 13:00 - 17:00 Uhr
Schallemissionspegel nach RLS-90

Parkplatz Parkplatztyp Anzahl Zuschlag Fahrbewegungen LmE*
Stellplatze P Typ Tag Tag
dB 1/h dB(A)
Parkplatz \ Pkw-Parkplitze \ 6 \ 0 \ 0,500 \ 418 \
Anlage 1.3
Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH Parkstr. 70 67061 Ludwigshafen Ej G;J;athteGn
r. 127F5

SoundPLAN 7.1



Bebauungsplan "Die GroBwiese", Gorxheimertal

Gesamtpegel Heimspiele nach 18.BImSchV
Sonntag, 13:00 - 17:00 Uhr

Sportlarm des FuBRballplatzes der TG JAHN Trosel 1924 e.V.

Immissions- Gebiets.- Ge- IRW Lr U-IRW
punkt Einstufung | schoss | TaR TaR TaR
dB(A) | dB(A) dB(A)
IP SO-Grenze WA EG 55 514 -3,6
IP SO-Grenze WA 1.0G 55 52,2 -2,8
IP SO-Grenze WA 2.0G 55 52,8 -2,2

Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH Parkstr. 70 67061 Ludwigshafen

Anlage 2.1

z. Gutachten
Nr. 127F5 G

SoundPLAN 7.1




Bebauungsplan "Die GroRwiese", Gorxheimertal
Sportlarm des FuBballplatzes der TG JAHN Trosel 1924 e.V.

Teil-immissionspegel Heimspiele nach 18.BImSchV
Ausbreitungsrechnung

Sonntag, 13:00 - 17:00 Uhr

Schallquelle ‘ Beurteilungs- ‘ loder S ‘ LWA ‘ K ‘ KT ‘ Ko ‘ s ‘ Ds ‘ DL ‘ DBM ‘ De ‘ dLrefl ‘ Ls ‘ dLw ‘ ZR ‘ Lr ‘
zeitraum m,m? dB(A) dB dB dB dB dB dB dB dB dB(A) dB dB dB(A)
IP SO-Grenze EG LrTaR = 51,4 dB(A)
Heimspiele Sonntag, Lautsprecher LrTaR 120,0 4 0 3,0 190 -56,6 -0,8 -4,7 -0,6 0,0 60,3 -16,8 0,0 47,5
Heimspiele Sonntag, Zuschauer Nord LrTaR 90 97,0 0 0 3,0 114 -52,1 -0,2 -4,5 -0,1 0,0 43,1 -1,2 0,0 41,9
Heimspiele Sonntag, Zuschauer Sid LrTaR 90 97,0 0 0 3,0 147 -54,3 -0,3 -4,8 -2,8 0,0 37,7 -1,2 0,0 36,5
Heimspiele Sonntag,Spieler+Schiri LrTaR 5384 104,9 0 0 3,0 127 | -531 -0,3 -4,7 -1,0 0,0 48,9 -1,2 0,0 47,6
Parkplatz LrTaR 152 58,8 37 -20,2 -0,2 -3,2 0,0 0,0 35,1 0,0 0,0 35,1
IP SO-Grenze 1.0G LrTaR = 52,2 dB(A)
Heimspiele Sonntag, Lautsprecher LrTaR 120,0 4 0 3,0 190 -56,6 -0,9 -4.4 -0,4 0,0 60,8 -16,8 0,0 48,0
Heimspiele Sonntag, Zuschauer Nord LrTaR 90 97,0 0 0 3,0 114 -52,1 -0,2 -4,0 -0,1 0,0 43,6 -1,2 0,0 42,4
Heimspiele Sonntag, Zuschauer Sid LrTaR 90 97,0 0 0 3,0 146 -54,3 -0,3 -4,5 -0,4 0,0 40,5 -1,2 0,0 39,2
Heimspiele Sonntag,Spieler+Schiri LrTaR 5384 104,9 0 0 3,0 127 | -531 -0,3 -4,3 -0,4 0,0 49,9 -1,2 0,0 48,6
Parkplatz LrTaR 152 58,8 37 -20,2 -0,2 -1,3 0,0 0,0 37,1 0,0 0,0 37,1
IP SO-Grenze 2.0G LrTaR = 52,8 dB(A)
Heimspiele Sonntag, Lautsprecher LrTaR 120,0 4 0 3,0 190 -56,6 -0,9 4.1 0,0 0,0 61,4 -16,8 0,0 48,6
Heimspiele Sonntag, Zuschauer Nord LrTaR 90 97,0 0 0 3,0 114 -52,1 -0,2 -3,4 0,0 0,0 443 -1,2 0,0 43,0
Heimspiele Sonntag, Zuschauer Sid LrTaR 90 97,0 0 0 3,0 146 -54,3 -0,3 4.1 -0,6 0,0 40,6 -1,2 0,0 39,4
Heimspiele Sonntag,Spieler+Schiri LrTaR 5384 104,9 0 0 3,0 127 | -531 -0,3 -3,8 -0,4 0,0 50,3 -1,2 0,0 49,1
Parkplatz LrTaR 152 58,8 37 -20,2 -0,2 -0,1 0,0 0,0 38,2 0,0 0,0 38,2

Anlage 2.2
Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH Parkstr. 70 67061 Ludwigshafen
z. Gutachten
Nr. 127F5 G

SoundPLAN 7.1



Bebauungsplan "Die GroBwiese", Gorxheimertal

Gesamtpegel Training nach 18.BImSchV
Werktag, 17:00 - 21:00 Uhr

Sportlarm des FuBRballplatzes der TG JAHN Trosel 1924 e.V.

Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH Parkstr. 70 67061 Ludwigshafen

SoundPLAN 7.1

Immissions- Gebiets.- Ge- IRW | IRW Lr Lr U-IRW | U-IRW
punkt Einstufung | schoss | TaR A TaR A TaR A
dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
IP SO-Grenze WA EG 55 50 35,7 38,7 -19,3 -11,3
IP SO-Grenze WA 1.0G 55 50 36,7 39,7 -18,3 -10,3
IP SO-Grenze WA 2.0G 55 50 37,1 40,1 -17.9 -9,9
Anlage 3.1

z. Gutachten
Nr. 127F5 G




Bebauungsplan "Die GroRwiese", Gorxheimertal

Sportlarm des FuBballplatzes der TG JAHN Trosel 1924 e.V.

Teil-immissionspegel Training nach 18.BImSchV
Ausbreitungsrechnung
Werktag, 17:00 - 21:00 Uhr

Schallquelle ‘ Beurteilungs- ‘ loder S ‘ LWA ‘ K ‘ KT ‘ Ko ‘ s ‘ Ds ‘ DL ‘ DBM ‘ De ‘dLrefI‘ Ls ‘ dLw ‘ ZR Lr
zeitraum mm? | dB(A) | B | dB | 8 | m | dB | dB | dB | dB | dB | dB(A) | dB dB dB(A)

IP SO-Grenze EG LA = 387 dB(A) LTaR = 357 dB(A)

FuBballplatz Training LrA 5384 | 97,7 0 0 |30 | 127 ] 531 | 03 | 47 | 09 | 00 | 41,7 | -30 | 00 38,7

FuBballplatz Training LrTaR 5384 | 97,7 0 0 |30 | 127|531 | 03 | 47 | 09 | 00 | 417 | 60 | 00 35,7

IP SO-Grenze 1.0G LrA = 39,7 dB(A) LrTaR = 36,7 dB(A)

FuBballplatz Training LA 5384 | 97,7 0 0 |30 | 127 | 531 | 03 | -43 | -04 | 00 | 427 | -30 | 00 39,7

FuBballplatz Training LrTaR 5384 | 97,7 0 0 |30 | 127|531 | 03 | 43 | 04 | 00 | 427 | 60 | 00 36,7

IP SO-Grenze 206G LA = 401 dBA) LiTaR = 371 dB(A)

FuBballplatz Training LA 5384 | 97,7 0 0 |30 | 127 | 531 | 03 | -38 | -04 | 00 | 431 | -30 | 00 40.1

FuBballplatz Training LiTaR 5384 | 977 0 0 |30 | 127 | 531 | 03 | 38 | 04 | 00 | 431 | 60 | 00 371

Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH Parkstr. 70 67061 Ludwigshafen

Anlage 3.2

z. Gutachten
Nr. 127F5 G

SoundPLAN 7.1
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Anlage 4
zum Gutachten
Nr. 127F5 G

Bebauungsplan
"Die GroRwiese"
Gorxheimertal

Ubersichtsplan
mit
Plangebiet
und Nachbarschaft

Zeichenerklarung
- FuRballplatz

- - = Plangebietsgrenze

mmmm  Zuschauer

[ Parkplatz
‘ Lautsprecher
e Immissionspunkt IP
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