Gorxheimertal - Trosel ,Birkenacker®, 1. And. 006-31-08-3064-004-T12-01

= _ZEICHENERK LARUNG

e e

WA

1/1

GRZ

GFZ

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Anderungsplanes

Grundstiicksgrenze geplant
bzw. verbleibend

Straflenbegrenzungslinie

Baugrenze/ Baulinije

Geb#ude geplant mit Firstrichtung
U'berbaubare Grundstiicksfliche
Nicht Gberbaubare Grundsticksfliche

Offentliche Straflenverkehrsiliche
(Fahrbahn und Fullweg)

Offentliche Griinfliiche

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
Hangtyp : bergseitig 1-geschossig
talseitig 2-geschossig

Offene Bauweise ( nur Einzelhfuser
zuliissig )

Grundflichenzahl ) als Hochstgrenze
( unter Beachtung

) der tiberbaubaren

Grundstiicksfliche

Geschofiflédchenzahl
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 8 Abs. 1 u. 5 BBauG.

1.

Art der baulichen Nutzung

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 , Abs, 3Y u’;\'z“.l-“U Vorgeselie-
nen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Debauungsplanes und daber
nicht zuldssig,

1.2 Die Wohngebdude dilrfen gemif § 4 Abs. 4 BauNVO nicht mehr als
2 Wohnungen je llaus enthalten.
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Ma@ der baulichen Nutzung

2,1 Die ausgewiesene Zahl der Vollgeschosse wird als Hichstgrenze
festgesetzt, Die Ausweisung 1/11 erfordert daher, die Cebiude
1-geschossig auszuflhren oder als Hangtypen (bergseitig l1-geschos-
sig, talseitig 2-geschoussig) der Gelindeneigung anzupassen. Je nachl
Neigungswinkel sigd ggf. die Geschoflebenen gegeneinander in der
Hohe zu versetzen. Die untenstehenden Schemazeichnungen sind zu
beachten.

2.2 In den steil peneigten Tanglagen an der Planstrafie 5 kann zusdlz-
lich zu den talseitig zulidssigen zwei Wohngeschossen ein Garagen-
gescholl angeordnet werden. Die sichibare [I0he dieses Geschosses
(gemessen his OK Kellergeschof-Rohdecke) darf 2,2 m nicht (ber-
schreiten.

Garagen, Nebengebidude

3.1 Bei den Grundstiicken, die aul der Talseite der Erschlieffungs-
straflen liegen, sollen die Garagen in die Wohngebiude einbezogen
werden. Die Garagen bei den dbrigen Grundstiicken sind im Hegel-
fall im Bauwich - wenn es die Gelindeneigung erfordert auch auller-
halb der liberbaubaren Grundstiicksfliche - zu errichten. Der Ah-
stand zwischen Garage und Strafenbegrenzungslinie soll nach unten-
stehender Schemaskizze 3,0 m, mindestens aber 2,5 n betragen.

3.2 Die Garagen dirfen talseitig nicht 2-pgeschossig in Hrsclieinung ireten,
Erforderlichenfalls ist eine lldhendifferenz durch Bdschungen oder
terrassierte Anschitt ungen aufzutanger,

3, 3 Nebengebiude sind nicht zulissig.




3. Dicher

1.1 Dachiorm
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: Satteldach oder Walmdach
Sonderform: versetzte I"'ultdiicher (Schema 1)
e L T e abgeschleppte Dicher(Schema A/B/D/E)

Fliche lir Gemeinbedart: nach den Erfordernissen der Bautriiger

Waohngebiude

Garagen r Flaehdach oder Drehform in Anpassuny
an das Hauptgebéiude

Dachautbauten
Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zuldssig.

Pachneigung : Wohngebiude: von 20" bis 40° 5 5
bei abgeschleppten Dichern : 20-30" | 60

Bel Walmddchern mufl die Firstlinge mind. 12 der Gebéudelinge
betrapen, Die Neigung der abgewalmten Seiten kann von deér an-
g-ﬁ-geheuen Dachneiging ahweichen.

ine Gebdude dirfen folgende Hohe (Firsththe) -jewells gemessen
auf der Talseite ab gewachsenem Boden - nicht liberschreiten
(bei quergeneigtem Gelidnde nach Schemaskizze 5. 2):

Geb. mit 1 VellgeschoB auf der Talseite(Schema A):
ohne Sockel max., 7.70 m
mit Sockel max, 8;530 m

Geb, mit 2 Vollgeschossen auf der Talseite:
ohne Sockel (Schema B-E) max, 10,30 m
mit Sockel (Schema F') max. 11,30 m

sckel, knlesticke
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.1 Die sichtbare Sockelhdhe darf bei den Wohngebéuden -gemessen

ab gewachaencm Poden= 0,80 m nicht Uberschreiten. Auf dic
zullssigen Ausnahmen bei depf Audsbildung des Gara-gengesctmsses
im Bereich der Planstrafie B wird verwiesen ( Abs. 2,2)

Der Mefipunkt fir die Bestimmung der Sockelhdhe bei lingsgeneig-
ten Straflen oder geneigtem Gelénde wird bei 2/3 der Gebidudeldnge
aul der hohergelegenen Seite bestimmut,
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5.3 Kniestdcke sind nicht zuliissig. Als Kniestiicke gelten alle [ir-

. hthungen tber 30 cm, gemessen zwischen OK Gescholl-Roh-

: decke und OK Fuifipfette,

6. Stellplitze
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anzuordnen. Caragen ditrfen nicht auf die notwendige Zahl der
Stellplétze angerechnet werden.

B

6.2 Die Stellplitze konnen je nach Gelindencigung vor und neben
den Garagen angeordnet werden. Auf die untenstehende
Schemaskizze wird verwiesen.

7, Einfriedungen
7.1 Die Uesamthohe der seitlichen und hinteren Finfriedungen darl
das Maf von 1,25 in -gemessen ab OK gewachsenen Geléinde -
die Gesamthohe der Einfriedungen vor der vorderen Baugrenze
das Mag von 0,80 m -pgemessen ob OK IMufiweg= nicht uberschreiten.
Die Suckelhthe darf nicht mehr als 0,20 m betragen.

7.2 Sofern es die Gellindeneigung erfordert, kann bei Grundstucken, die
von der lirschliefungsstrafe her ansteigen, Stiltzmauern bis zu einer
Hohe von 1,20 m - gemessen ab OK Fufiweg - errichtet werden.

Die Anordnung einer zusé#tzlichen Cinfriedung oberhalb der Stutz-
mauer ist nicht zuldssig.

7.3 Die Stellplitze durfen strafenseitig nicht eingefriedet werden,
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