Planungsablauf

Dieser Plan ist aufgestellt nach den §§ 1, 2, 3, 4, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 8. Dez. 1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
{BGBI. 1 S. 466) in Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauGB-MaBBnahmenG; der Planzeichen-
verordnung 1990 (PlanzV 90 ) vom 1§ [ez.199) sowie der Verordnung der Hessischen
Landesregierung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen.

Zu diesem Plan gehdrt eine Begrindung gem. § 9 (8) BauGB sowie ein Bericht tber die
Beteiligung der Birger gem. § 3 BauGB.

Planverfasser: Jutta Wasel-Nielen
Dipl.Ing. Architektin
Feuerbachstrale 5
60325 Frankfurt am Main

Aufstellungsvermerk und ortsiibliche Bekanntmachung:

Gemaft § 2 (1) BauGB beschloB die Gemeindevertretung der Gemeinde Gorxheimertal
am i die Aufstellung dieses Bebauungsplanes. Der BeschluR wurde

am 1Y AA. AQ®3 ortsiblich bekanntgemacht.

Gorxheimertal, den

Der Birgermeister

Erbrterungsvermerk:

Uber die Biirgerbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB wurde von der Gemeindevertretung
entsprechend dem beigefiigten Protokoll entschieden.

Gorxheimertal, den 2 gy'sep- 1995

i

Offenlegungsvermerk:

Der Entwurf wurde auf BeschluB der Gemeindevertretung vom

: bis einschlieBlich : A gemaR
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am

. Die gemaR § 4 (1) BauGB Beteiligten wurden von der Auslegung

benachrichtigt. Uber die fristgerecht vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurde
gemaf
§ 3 (2) BauGB von der Gemeindevertretung am m\ 8 N\ 5 ,\C*EQL\
entschieden. Das Ergebnis wurde mitgeteiit.

Gorxheimertal, den

Der Birgermeister ﬁ ‘Z

/¢

SatzungsbeschluBvermerk:

Dieser Plan wurde gemaR § 10 BauGB von der Gemaeindevertretung der Gemeinde
Gorxheimertal am ()% als Satzung beschlossen.

258, Sen. 1998

Gorxheimertal, den

Der Biirgermeister

Vorlegungsvermerk:

Dieser Bebauungsplan wurde gemaB § 11 BauGB am Q) . A0 0GB
dem Regierungspréasidenten in Darmstadt mit allen erforderlichen Anlagen zur Genehmi-

gung vorgelegt / angezeigt.
2 9, Sen. 1995

Gorxheimertal, den

Der Blrgermeister

(
Genehmigungsvermerk:

Dieser Plan ist gemal § 11 BauGB am heutigen Tag mit / ohne Auflagen genehmigt
worden,

Darmstadt, den

Der Regierungsprésident

Vermerk (iber die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung:

Die Genehmigung ist gemal § 12 BauGB am 2-!, A0 . 1935 bekanntgemacht
worden, Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit dem l!. . jO .4598 zu

jedermanns Einsicht bereitgehalten.

2 4 Nov. 1995

Gorxheimertal, den

Der Birgermeister

(e
Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften nach HBO und GAVO wurden gema § 118

HBO von der Gemeindevertretung am _D
499S  als Satzung beschlossen.

Kirsch

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abe. 3 BauGhb

wurde durchgefihrt.

""""""”_"'"'9" 25 W, nss

Die Veristzung von Rechtevorschriften wird
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Legende Bebauungsplan gem. § 8 (3) BauGB in Verbindung mit § 1 (2) BauGB-MaRnahmenG
Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB; PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung (5 9 (1) 1. BauGB)

WR Reines Wohngebiet
Zulassig sind Wohngebaude gem.
§ 3 (2) BauNVO.

Jea Wohngebauda sind maximal
2 Wohnungen zulassig (§ 9 (6)
BauGB).

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 GeschoRflachenzahl GFZ

2.2 Grundfiachenzahl GRZ 0.4

2.3 Hdhe der beulichen Anlagen
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2.4 Abgrabungen und Aufschiittungen

Stitzmauer bis 1,20 m Gber OK StraBenachse
bzw. OK Gelande zulassig.

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (5§ 9 (1) 2. BauGB)

0 offene Bauweise

.i nur Einzelhauser und Doppelhauser
zulassig

SD.23 - 387 Satteldach mit 23 bis 38° Dachneigung
zulassig
—— ——— Baugrenze

6. Verkehrsflichen (5 9 (1) 11. BauGB)

StraBenverkehrsflache

| VREAEE Einfahrtsbereich zum Grundstiick,
maximal 6,00 m Breite zulassig.

Je Wohnung sind mind. 2 PKW-Stellplatze oder Garagen
auf dem Grundstiick nachzuweisen. Die Zufahrt zu den
Grundstiicken hat (iber den Hopfwiesenweg zu erfolgen.

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-
leitungen (8 9 (1) 13. BauGB)

Bei Anpflanzungsmalnahmen ist zu beachten, dal tief-
wurzelnde Baume einen Mindestabstand von 2,50 m zu
vorhandenen oder geplanten Ver- und Entsorgungslei-

tungen im Erdreich aufweisen mussen. Wird dieser Ab-
stand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wur-
zeleinwirkungen zu sichern (z.B. durch den Einbau von

parallelen oder ringférmigen Trennwéndan). Pflanzmal-
nahmen im Nahbereich von Leitungen sind deshalb vor-

her mit den jeweils zustandigen Betreibern abzustimmen.

9. Griinflichen (5 9 (1) 15. BauGB)

private Grunflache, Hausgarten

landwirtschaftliche Sonderkultur:
Baumschule

nach Aufgabe dieser Nutzung als
private Grunflache festgesetzt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaR-
nahmen und Fldchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (s 9 (1)
20. und 25. BauGB)

Bindungen fiir den Erhalt und die Anpflanzung von
Baumen und Strauchern:

Bestand Erhalt  Anpflanzung

O @ @ Baume
@ Cg) (Ej Strducher

Feldgehalzstreifen aus ortstypischen

Y :
,0/’9 Laubbaumen und -strauchern. Pflanz-

zwischen Strauchern max. 1,50 m
(Ausgleichsmalinahmen gem. § 6
(10) HENatG).

Gehblzstreiten [Nadelbaume) vorhan-
den

der Grundsticksgrenze

Die in der Begriindung aufgefuhrten AusgleichsmaBnah-
men gem. § 6 (10) HENatG sind zu beachten.

abstand zwischen Baumen max. 5,00 m,

Gehélzstreifen aus ortstypischen Laub-
béaumen und -strauchern zur Eingrinung

Gemeinde Gorxheimertal

Hopfwiesenweg
Nr:006-31-08-3064-004-T11-00

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans

1]

Hauptfirstrichtung

r 6 A Umgrenzung von Flachen in der seit-
Bege lichen Abstandsflache fur Stellplatze
und Garagen

vorhandene Bebauung

Gestaltung (§ 12 HBO)

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 36° zu-
lassig. Dachgauben sind mit stehenden Fensterformaten
als Spitz- oder Schieppgauben suszufuhren. Dachauf-
bauten miissen zur Giebelwand, zur Traufe und zum First
sowie zu banachbarten Gsuben einen Abstand von mind.
1,00 m aufweisen. Die Gesamtlange der Dachaufbauten
darf 1/2 der dazugehérigen Hauslange nicht Uberschrei-
ten.

Zwerchhauser

Die Verschneidung des Zwerchhausdaches mit dem Haupt-
dach muB an seinemn héchsten Punkt einen Abstand von
mind. 1,00 m bis OK First des Hauptdaches aufweisen,
Die Breite des Zwerchhauses darf 0,4 der dazugehorigen
Hauslange nicht (iberschreiten.

Bebauungsplan Nr.

"Hopfwiesenweg”

Gemeinde Gorxheimertal
OT Trésel, Flur 1, Flurst. 41/8
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