Gemeinde Gorxheimertal

1. Anderung Bebauungsplan
"Die Hofwiese"

Fur folgende Flurstiicke:
Gemarkung Trosel, Flur 5,
Flurstiicke Nr. 50/16, Nr. 50/19,
Nr. 51/2 (tw.) und Nr. 72/8

LEGENDE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
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Nur Einzel- und Doppelhduser zuléissig 570 ‘§';'2 g::;:&s
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Textliche Festsetzungen
A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art und Mats dor baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb dos wird Allgemeines Wohngebiet - WA' gomat § & BauliVO festgesalzt, Gemat § 1 Abs.6
K. 1 BaUNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulssigen Nutzungen nicht Bostandieil

T
] rient hier: private §9 A h
VERKEHRSFLACHEN

[ stentiche sragenverkensiiichen §9 ABs. 1 M. 11 BauG8

2. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB LV.m. §§ 22
und 23 BauNvo

GRUNFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr.1580uG8

[ ottentiche Gronfiachen
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GroRwiese
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR- UND
LANDSCHAFTSSCHUTZ

@  Anfianzen: Baume §9 Abs. 1 \r. 250 8auG8

@  cholung Baume §9 Abs. 1 N 255 BauGs

§23.Abs.1 fesigesetzt. Konnen gemés
§31 Abs. 1 BauGB geringfogige Uberschroltungen der Baugrenzen bis 2u 1,0m Tiefo durch Gobaudotalle zugolassen
werden, wenn diese im Einzeinen nichl breer als die Halfe der GebAudelange sind. Die Abstandsvorschviten der HEO sind
2u beachten.

3 zu

. §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Die erforderiche Anzahi an Stelplatzen ist gemats der Stelilatzsatzung der Gemeinde Gorhelmertal zu ermitien und
nachzumeisen

Garagen und dberdachte Stelllitze omne Sefenwande (Carports) sind innerhalo der Uberbaubaren Flache sowie in der

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung )
e 7 e §9 Abs. 1 Nr. 10B0uGS

§9 Abs. 4 BoUGB LV.m

~<—  Vorgeschriebene Firstichtung 581 Abx 1 11 1O
L Grenze des aumichen Geltungsbereichs des Bebauungspians  § 7 Abs.7 BauGs

Vorschlag Grundsticksteilung

]

Bauwiese

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

Flache zulassig, Vor Garagen sind Fiachen fir Stelplatze vorzusehen. Diese Stelpitze sind mit einer
L
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B. Bauordnungsrechtliche ~Festsetzungen nach §81 HBO und wasserrechtliche

Festsetzungen nach § 42 Abs. 3 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

PLANVERFAHREN

2ur Anderung des.
'gemaR § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Gemeindevertretung

am 10.06.2008

Satel. 2
Fir geneigte Dachflachen sind ausschlieich  Kieinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe (28 Tonziegel oder
Betondachsteine) zulssig

o  zula

2. Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO
Die Gesamihshe der sellichen und hinteren Grundstickseinfiedung darf maximal 1,25 m (gemessen ab Oberkante.
gewachsenes Gelande) betragen. Die Gesaminahe der Einfiedung entlang der dffentichen ErschicBungssirate darf das
Mt von 0,80 m Gber der Oberkante Fubweg nicht berschreien. Maversockel sind unzulssig. Bel Zaunen ist zwischen

Abstand von Wechsal von lge) 20

gowanieisten
Innerhalb dor als von bauichen Alagen freizuhaltendan Flachen sowie innorhalb der fentichen Gronfsche sind

3. Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

sind, sowet ncht bauich Stellpatze, Zufahrin etc) als

Garagen,

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenaniagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und sonstge Nebenanlagen nach § 14
b 1

4. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

I Gevoude sestona
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Hofwiese
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5. Fléchen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Vogel dirfen bei der Brut nicht besintrachigt werden. Aufgrund des Bebauungsplanss zuissige Rodungen von Gehoizen

dirfen daner nur im Zeitraum vom 01. September bis 15. Marz durchgefurt werden

6. Anpf . Strauchern §9 Abs. 1Nr. 25 2 BauGB

Von
ist mindestens ein Laubbaum zu pllanzen. Zusatzlch ist Jo angefangene 10 m? Vorgartenfiache mindestens ein Strauch
vorzusehen.

Gehbiziste ir Pllanzungen
1. Im Ofentichen Bereich (Uferbepflanzung des Talbaches):

Acer platanoides Spizahom
Quercus robur Steineiche
Quercus pevaea Traubeneiche
unus aviom. Vogekirsche
Tia cordata Winterinde.
Sorbus aucuparia  Eberesche
Amelanchier spec.  Felsenbime.
Prunus spec. Zerptaume
Malus spec. Ziraptel
Sorbus ara Mehibeere

2. Aufden privaten Pranzfichen:
Die unter A 6.1. aufgofuhrton Aren sowie folgende:

Baumarten
Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spizahom
Acer pseudoplatanus  Bergahom
Amolanchior spec.  Folsenbime (verschiedon Arten)
Garpinius betuus, Hainbuche
agus sylvatica tbuc
Malus spec. Ziraptel
Prunus aviom Vogekirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sortus ara Menibesre
Sobusavcupata  Eberesche
Taxus baccata oo
Tia cordata Winterinde.
Straucharten:
Berberis wigars Berberize
Comus sanguinea

Hartiegel
.

WeiRdorn (verschiedene Arer)
Pfaffenhitchen

Prunus spinosa e
Rosa canina Hundsrose
Sobusavcupata  Ebrescho
Syringa wigaris Flioder

Al Pfanzungen sind in nach DIN 18916
2 pflanzen. Sie sind extensiv zu unlerhalten und 2u pflegen (keine DIngung, keine Planzenschutzmite). Abgestorbene.
Gehiize sind nachzuplanzen.

7. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Stréuchern und sonstigen
Bopflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Innerhalb der ofentichen Grunfiache vorhandene Gehbize sind gundsatzich zu schonen und dauerhaft u erhalten und vor

9
Auferhalb der cfentichen Grinfiachen sind Genolzrodungen ausschlieSich im Zeiraum vom 1. September bis 15. Marz

Ein Rickschnitt dos an die Gundsticksfiachen angrenzenden Erenbostandes st nur im Rahmen der Pllago des.
Gehtizbestandes und damit nur in den Gblchen Zatintervalen flr gewasserbegleionde Eren zuldssig. Ein daverhalter
sodass. g von Asten, La

Dl ist aus Bkologischen Gronden auf das unabdingbare Mat zu beschranken; wo es mogiich ist, sind

des.
gemats § 2 (1) sowie der Gffentiichen Auslegung
gemat § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 30.08.2008
vom 08.09.2008
bis 08.10.2008

Offentliche Auslegung der Bebauungsplananderung mit
Begriindung gemaR § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beriihrten Behérden und Tréger sffentlicher
Belange gemat § 13a BauG8 in Verbindung mit

§4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 02.09.2008

Nach der Prifung der fristgemé® eingegangenen Anregungen
die

gemat § 10 (1) BauGB am 26.05.2009
Die Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungs-

fer owie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der Bebauungsplananderung
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand

2u gestaln. n doren - sowelt der Gemeinde Gorxheimertal
s fir b Nutzung als Zugénge, Garlonwege, Terrassen, Garageninfahien und Stellatze erforderich st 25 Jan, 2010
Gorxheimertal, den %2510 " Unterschrift
Birgermeister
4. Verwendon von Niedorschiagswasser, § 42 Abs. 3 HWG
Es wird ompfohien, anfalendos n und fr dio und I oder

nur innerhalb

Nach Mogiichkeit und geeigneten Untergrundverhiltissen st nicht schadich verunreingtes Niederschlagswasser innerhalb.
dor Grundsticke oder Gber angrenzende Grinfldchen 2u versicken. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von

C. Hinweise

1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG
Es Wit darauf hingewiesen, dass bel Erdarbeilen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, 2B, Scherben, Steingerate, Skelttreste, endeckt werden konnen. Diese sind

o Abteilung odor
dor Unteren Denkmalschutzbehirde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
goeigneter Weise zu schitzen.

2. Bodenschutz, Bodenverunreinigungen, Baugrund, Grundwassor
€5 llagen derzeit keine Informationen ber Alstandorte, Atablagerungen, Altasten und / oder Grundwasserschaden vor. Bel
allen Baumalinahmen, die einen Eingrif in den Boden erorden, st auf organoleptische Aufiligketen (Farbe, Geruch) zu
achten. Werden diese fesigestel, ist umgehend das Regienungsprasidium Damstadt, Ablelung Umwelt Darmstadt
(Dezemat 41.5), 2u informieren.

Zur Gewareistung des Bodenschutzes (§202 BauGB) sind Mainahmen zur Erhallung und zum Schutz dos Bodens -
insbesondere des Oberbodens - vor Verichiung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pficht zur Beachtung der
Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die elnschidgigen Richtilen, Verordnungen und Regewerke sind zu

hten. Bei eventuell erforderichen Gelandeaufschitungen innehalb des Plangebietes dar der Oberboden des
urspringlchen Gelandes nicht Gberschiet werden, sonder er st zuvor abzuschieben. Fir Aufflungen ist ausschlieich
Aushubmateril zu verwenden.

o und

3. Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen

Bl Untorschritung sines Abstandes von 2,50 m 2u bestehenden Versorgungsieftungen bei Noupflanzung von Baumen sind
Schutzmatinahmen nach gelender technischer Horm zu rffen.

Bei Neuerlegung von Versorgungsletungen durch Versorgungsuntemenmen im Bereich bestehender Baums sind die

4. Nachwols dor Léschwasserversorgung

ist ber das ortiche sicherzustalen. Zur muss eine
Wassermenge gema8 Arbeisblatt DWAW 405 von 96 m/h fir eine Lschzsit von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der
i maximaler 1

5. Oberflachengewasser

Kinstiche. dos a Genenmigung

dor Unteren Wasserbenirde des Kreises Bergsirate.

6. Uberhang von Asten, Laubfall und Verschattung

Der Unerhang von Asten, der Laubfall und die Verschatiung durch den an die Grundstucksfiachen angrenzenden
Erlenbestand sind zu dulden.

7. Ausnahmegenehmigung nach § 31 Abs. 2 HENatG bzw. § 30 Abs. 3 BNatSchG
Dle Ausnutzung der durch den Bebauungsplan geschafienen Baurechte erfrdert eine Ausnahmegenenmigung nach § 31
Abs. 2 HENAIG bew. ab 01.03.2010 nach § 30 Abs. 3 BNaISChG.

diftig durch
gemé § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Gorxheimertal
A

Gorxheimertal, den ..

terschrift
Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN
Planzeichenverordnung (PlanzV)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung akiuellen Fassung.
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1. Anderung Bebauungsplan
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