Planungsablauf

Dieser Plan ist aufgestellt nach den §§ 1, 1a, 2, 3, 8, 9, und 10 der Neufassung des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
gBGBI. 11997 S. 2141; 1998 S. 137) sowie des § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) zuletzt geéndert durch
Art. 1 des 2. Gesetzes zur Anderung des Bundesuntersuchungsgesetzes vom 30. April 1998
(BGBI. | S. 823), der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) in
Qer Fagsung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132); der Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S. 5f) sowie der Verordnung

der Hessischen Landesregierung tiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen.

Zu diesem Plan geh&rt eine Begriindung gem. § 9 (8) BauGB sowie ein Bericht (iber die
Beteiligung der Birger gem. § 3 Abs. 1 BauGB.

Planverfasser: Architektur und Planung
Dipl.Ing. Jutta Wasel-Nielen
Feuerbachstrafte 5

60325 Frankfurt am Main

Die _Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der
Ortlichkeit wird bescheinigt.
Heppenheim, den

Kataster- und Vermessungsverwaltung

Vermerk liber den Aufstellungsbeschiuss:

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Gorxheimertal hat am 14. Novembe
Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, D
wurde am £%.04. 02 ortsiiblich bekannt gemacht.

Gorxheimertal, den/?mo\-; Der Biirgermeister ........... L. 3,/,/ ..............

Vermerk liber die Biirgerbeteiligung:

Den beriihrten Tragemn offentlicher Belange ist mit Schreiben vom 17. Novgmber 2000
Gelegenheit zur Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB sgeben word

Gorxheimertal, den /407613 ...... Der Biirgermeister .........../...

Vermerk iiber die 6ffentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde vom 09. Dezember 2002 bis ein-
schlieBlich 09. Januar 2003 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Die Bekannt-

machung der Auslegung ist am 02. Dezember 2002 verdffentlicht worden. Die nach § 4 Abs
1 BauGB Beteiligten wurden mit Schreiben vom 02. Dezember 2002 von der Ayslegung '
benachrichtigt. Uber die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen und An ngen hat die

Qemeindeveﬁretung nach § 3 Abs. 2 BauGB am 20. Januar 2003 entschi . Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Dieosg' %%a&ui\gsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindeyertretung am

...................... als Satzung beschlossen worden.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist am //2—070‘3 ....... gemal § 10 Abs
3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die.Satzung ist am /ZA ()2 ‘
in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begriindung kann seit dem ,/f 7
von jedermann wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde @opkheimertal

Die ba_uordnungsrecht!ichea%or hriften nach HBO wurden gemé&R § 81 HBO von der
Gemeindevertretung am .. V@ ..A/7.. & < - als Satzung beschlossen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
nach BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

WR Reines Wohngebiet
Zulassig sind Wohngebaude gem. § 4 (2) 1. BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)
2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 (2) 1. BauNVO)
GRZ 0,4
2.2 Geschof¥flichenzahl GFZ (§ 16 (2) 2. BauNVQ)
GFZ 0,7
2.3 Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4. BauNVO)

Beziiglich der zulassigen Hohen der baulichen Anlagen sind die zeichnerischen Fest-
setzungen zu beachten.

2.4 Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6. BauGB)

Je Wohngeb&ude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

2.5 Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) 17. BauGB)

Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur auf den Baugrundstiicken zuléssig und auf den fur
die Durchfiihrung der Baumafinahme erforderlichen Umfang zu beschrénken. Um dies zu

gewshrleisten, ist die Geléndegestaltung nach Beendigung der BaumaRnahmen im Sinne der
nachfolgenden Systemskizzen vorzunehmen.
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2.6 Stiitzmauern
Stiitzmauern diirfen eine Hohe von maximal 1,25 m tber OK der angrenzenden Verkehrs-
flache bzw. des festgelegten Gelaéndes nicht Uiberschreiten. Werden entlang der seitlichen
Grundstiicksgrenze in der Abstandsflache zum Nachbargrundstick Stutzmauern erforderiich,
so dirfen diese OK Gelande des Nachbargrundstiickes nur um 0,25 m dberschreiten. Not-
wendige Umwehrungen entlang der betroffenen Grundstlicksgrenze sind als Einfriedungen
auszufiipren.
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3. Uberbaubare Grundstiicksflidche (§ 9 (1) 2. BauGB)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden umschlossen von Baugrenzen (§ 23 (3)
BauNVO). Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der tUberbauba-
ren Grundstiicksfléachen zulsssig. Ausnahme: Zuléssig ist eine Nebenanlage zur Unterbringung
von Gartengeréten mit einer Grundflache von maximal 9,00 gm und einer Gebaudehdhe von

‘maximal 2,50 m {ber OKF des Nebengebaudes in der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache

zwischen hinterer Baugrenze und hinterer Grundstiicksgrenze. Die notwendigen Abstandsfi&-
chen geméR HBO zu den Nachbargrundstiicken sind einzuhalten.

Uberbaubare Flache der Parzelle 3 befindet sich in der zur Gefahrenabwehr notwendigen Ab-
standsflache zum benachbarten Wald. Bei der Bebauung des Grundstiickes sind Vorkehrungen
zur Gefahrenabwehr zu treffen

. Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB, § 22 (2) BauNVO)

Die Bauweise wird festgesetzt als offene Bauweise. Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Die Haupffirstrichtung ist gemaR den zeichnerischen Festsetzungen anzuordnen.

. Garagen und Stellpléatze (§ 9 (1) 4. BauGB)

Die notwendigen Stellplétze bzw. Garagen sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen. Ga-
ragen sind nur in der tiberbaubaren Grundstiicksfldche unter den Wohngeb&uden zul&ssig.
Maximal zwei Stellplatze konnen vor der straenseitigen Baugrenze in der nichtliberbaubaren
Grundstiicksflache zugelassen werden. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m
vorzusehen. Wird fiir eine Wohnung nur ein Garagenstellplatz ausgewiesen, ist die Anordnung
des zweiten Stellplatzes der gleichen Wohnung im Stauraum vor der Garage zulassig. Je
dargesteliter Grundstiicksparzelle ist nur ein Einfahrtsbereich von der &ffentlichen Verkehrs-
flache zulassig. Der Einfahrtsbereich darf eine Breite von maximal 7,50 m nicht Gberschreiten.
Stellplatze und Garageneinfahrten sind mit einem wasserdurchléssigen Belag zu versehen.

. MaRnahmen sowie Flichen zum Schutz, zur Pflege + zur Entwicklung von

Natur u. Landschaft (§ 9 (1) 20. + 25. BauGB)

Im Baugebiet sind die nicht Giberbaubaren Fléchen, soweit sie nicht flir andere zul&ssige Nut-
zungen benétigt werden, gértnerisch anzulegen. Zur géartnerischen Gestaltung gehort auch die
Bepflanzung mit standortgerechten Laubbaumen und -strauchern. Die Grundstiicksgrenzen
zwischen den geplanten Baugrundstiicken sind - sofern hier nicht zulassige. bauliche Anlagen
angeordnet werden - mit einem Gehdlzstreifen aus heimischen, standortgerechten Laubbau-
men und -strauchern zu bepflanzen (Pflanzabstand fur Baume max. 8,00 m und fur Straucher
max. 1,50 m). Die Straucher sind doppelreihig anzupflanzen. Je Grundstiick sind - zuséatzlich
zur Bepflanzung der Grundstiicksgrenzen - mindestens drei standortgerechte heimische Laub-
oder Obstbaume anzupfianzen, davon einer im Vorgarten. Vorhandene und erhaltene Baume
sind auf die Quote anzurechnen. Die festgesetzten anzupflanzenden Gehdize sind zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Absterben zu ersetzen.

Beispielliste standortgerechter Baume und Straucher:

Béume:

Im hinteren Grundstiicksbereich zur freien Landschaft:

Obstbaume, Weiden, Eschen, Birken :

Im vorderen Grundstiicksbereich entlang der Stralle:

Obstbaume, Stiel- und Traubeneiche, Ahornarten, Esche, Birke, Winterlinde

Stréucher:
Strauchweiden, Schneeballarten, Heckenkirschen, Hartriegel, Haselnuss, Hainbuche,

Heckenrosen
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Gemeinde Gorxheimertal
Apfelstralie
, Nr:006-31-08-3064-004-T09-00
PKW-Stellplatze sind, sofern sie nicht im Stauraum einer Garage angeordnet werden, mit einer )
dauerhaft begriinten Pergola zu versehen. Fur die Herstellung aller im Rahmen der Bebauung
errichteten ErschlieBungs-, Stell- und Nebenfiéchen ist eine wasserdurchlassige Flachenbefes-
tigung (‘vassergebundene Decke, Pflaster in Sand verlegt, Fugenpflaster 0.4.) vorgeschrieben.

Die zeichnerischen Festsetzungen beziglich der Flache fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind verbindlich.

8. Verwendung des Niederschlagswassers (§9 (1) 14. BauGB)

Zum Zwecke der Verwertung des von den Dachflichen anfallenden Niederschlagswassers sind
auf den Grundstiicken Zisternen zu errichten.

Gestaltung @ s1 HBo .v.m. § 9 (4) 3. BauGB)

Dachform und Dachneigung:
Satteldach mit 23 bis 36° Dachneigung zuléssig.

Dachaufbauten: . ‘ _
Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig. Dachaufbauten sind vorzugsweise mit

stehenden Fensterformaten auszufiihren. Dachgauben diirfen die Dachneigung des Hauptdaches
max. um 10° unter- bzw. Uberschreiten. Sie miussen zur Giebelwand, zur Traufe und zu OK First
des Hauptdaches sowie zu benachbarten Gauben einen Abstand von mindestens 1,00 m aufwei-
sen. Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf 1/2 der zugehdrigen Hauslénge nicht Uiberschreiten.

Zwerchhéduser: . _
Der Abstand zwischen OK First Zwerchhaus und OK First Hauptdach muss mindestens 1,00 m be-

' tragen. Die Breite des Zwerchhauses darf 0,4 der dazugehdrigeh Hauslénge nicht (iberschreiten.

Einfriedungen

Grundstiicksgrenzen zu Nachbargrundstiicken sind mit einem Maschendrahtzaun, Héhe max. 1,00
m tiber OK anschlieBendes Gelénde, einzufrieden. Entlang der stralBenseitigen Grundstticksgren-
ze ist eine Einfriedung nur mit einer Hecke (Hainbuche, Liguster, beschnitten), H = max. 1,40m
iber OK Belag der anschlieBenden Verkehrsfléche, zulassig.

Hinweise

Mindestabstand von Baumen zu Versorgungsleitungen

Hinsichtlich geplanter Anpflanzungsmafnahmen ist zu beachten, dass tiefwurzelnde Bédume einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsieitungen bzw. -kabeln aufweisen miissen. Wird dieser
Abstand unterschritten, sind die Leitungen bzw. Kabel gegen Wurzeleinwirkung zu schiitzen.

Bodendenkmiler o )
Bei Entdeckung von Bodendenkmalern wahrend der Bauarbeiten ist gemat § 20 HDSchG unver-

ziiglich das Landesamt fir Denkmalpflege zu benachrichtigen.

Planzeichen gemaR PlanzV 90

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonsgigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25. BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Anpflanzung
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB) @ Baume
. Grundfigchenzall (Hochstmat) Sonstige Bepflanzungen; Zweckbestimmung:
ereor el i Hecken-/Gebiischpflanzung aus Baumen und

Strauchern. Pflanzabstand fiir Baume max. 8,00 m,
Pflanzabstand fur Straucher max. 1,50 m. Die
Straucher sind mind. dreireihig anzupflanzen.

FH11,50m  maximal zuléssige Firsthéhe lber dem Bezugspunkt

® Bezugspunkt (+ 0,00 = OK StraBenbelag)
TH6,70m maximal zulissige talseitige Traufhdhe (= Maf von Erhaltung:
OK festgelegtem Gelénde bis OK Dachhaut im Nussbaum
Schnittpunkt mit der AuRenkante traufseitige Aufien- @ )
wang) Hecken-/Gebiischpflanzung, heimisch und stand-
I : i ortgerecht
2 Wo Zulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Stellung der bau- 15. Sonstige Planzeichen

lichen Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB) D

Grenzedes rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

[+] offene Bauweise
A ' ’ —— vorhandene Flurstiicksgrenzen
nur Einzelhduser zuldssig
20 Flursticksnummern
e Baugrenze 4

— i B geplante Grundstiicksgrenzen
SD23-36°  Satteldach mit 23 - 36° Dachneigung zuléssig

— festgesetzte Haupffirstrichtung

Parzellennummern geplante Baugrundstlicke

vorhandene Bebauung

6. Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11. BauGB)

. Waldfiache in der Nachbarschaft des Geltungs-

oo o 9 i 1
StraRenverkehrsfliche (Bestandsdarstellung) . ® horsichs Gbe BEbMuRgeniasios

Grenze der Abstandsflache zum Wald, in der
MaRnahmen zur Gefahrenabwehr getroffen

T Strafenbegrenzungslinie (Bestandsdarstellung)
werden missen.

13. Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20. und 25., (1a) BauGB)

Bebauungsplan Nr.

L1 Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum
B Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und ®
T Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB) ,,ApfelstralSe

private Griinflache, die nicht mit
Gehdlzen bestandene Flache ist
als Frischwiese zu bewirtschaften

Gemeinde Gorxheimertal, OT Trosel

Anpflanzuncen (ausschlieBlich Laubb&ume und -straucher sowie MafRstab 1 : 500
Hochstamm-Obstbaumé, heirhisch und standortgerecht, zuléssig) von =




