Planungsablauf

Dieser Plan ist aufgestellt nach den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8, Sund 10
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dez. 1986
(BGBI. 1 1986 S. 2253; BGBI. | 1994 S. 3486; BGBI. 1 1996 S. 189;
BGBI. 1 1997 S. 2081, 97a); der Verordnung (ber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132); der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI.
1991 | S. 5f) sowie der Verordnung der Hessischen Landesregierung
Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen.

Zu diesem Plan gehért eine Begrindung gem. § 9 (8) BauGB sowie
ein Bericht Gber die Beteiligung der Birger gem. § 3 BauGB.

Architketur und Planung
Dipl.Ing. J. Wasel-Nielen
FeuerbachstraBe 5
60325 Frankfurt am Main

Planverfasser:

Aufstellungsvermerk und ortsiibliche Bekanntmachung:

GemaB § 2 (1) BauGB _,bef%'llo& %ie eindevertretung der Gemein-
de Gorxheimertal am . RUG. TegAlﬂsteIIL@%?ieses Be-
bauungsplanes. Der BeschluR wurde am . NOV. orts-

ublich bekanntgemacht.

Gorxheimertal, den

Der Biirgermeister

Uber die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde von der Ge-
meindevertretung entsprechend dem beigefligten Protokoll entschie-
den.

Gorxheimertal, den

Der Biurgermeister

Offenlegungsvermerk:

Der Entwurf wurde auf Beschlu® de

llg Marz tong  bis einschlieRli

§ 3 (2) BauGB offentli gelegt. Di Bekannt[nach J g der Ausle-
gung erfolgte am rk ﬁ ?EB 19%8 ; 4 (1) BauGB Be-
teiligten wurden von-der-Auslegung benachrichtigt. Uber die fristge-

recht vorgebrach‘ten Bedenken.und Anregungen wurde gemaR § 3 (2)
BauGB von der Gemelndevertremng am £ M 1848  ent-
schieden. Das Ergebms, wui'de mitgeteilt.
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SatzungsbeschluBvermerk:

Dieser Plan wurde gemaR3 § 10 Abs. 1 BauGB_von der Gemeindever-

tretung der Gemeinde al am 3 Jum' ]993 als
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Vorlegungsvermerk:
Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 2 BauGB am

dem Regierungsprasidenten in Darmstadt mit allen erforderlichen
Anlagen zur Genehmigung vorgel g

Gorxheimertal, den

Der Biurgermeister
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Genehmigungsverme}é« i

Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB am heutigen Tag mit /
ohne Auflagen i.S. des § 6 Abs. 4 BauGB genehmigt worden.

Darmstadt, den

Der Regierungsprasident

Vermerk iiber die ortsiibliche Bekanntmachung der Geneh-
migung:

Die Genehmigung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am

bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit dem zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten.

Gorxheimertal, den

Der Blrgermeister

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften nach HBO und GAVO wur-
den gemiR § 87 HBO von der Gemeindevertretung am
als Satzung beschlossen.

Genehmigt
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Regierungsprasidium Darmstadt
im Auftrag

Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet
Zulassig sind Wohngebidude gem. § 4 (2) 1. BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Grundflache (8 16 (2) 1. BauNVO)

Parzelle 1: Zuldssige Grundflache 180 gm.
Parzelle 2: Zuldssige Grundflache 240 gm.

2.2 GeschoRflachenzahl (§ 16 (2) 2. BauNVO)
GFZ 0,7
2.3 Zahl der Voligeschosse (§ 16 (2) 3. BauNVOQ)
Es sind zwei Vollgeschosse zuldssig.
2.4 Héhe der baulichen Anlagen (8 16 (2) 4. BauNVO)

Es ist eine Firsthdhe von max. 8,50 m

uber OK StraRenachse im Abstand von 1/3 der
straRenseitigen Gebdudeldnge von der berg-
seits gelegenen Geb&dudeecke an zuldssig.
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2.5 Zuléssige Zahl der Wohnungen (8§ 9 (1) 6. BauGB)

Auf den geplanten Grundstlicksparzellen wird die
zuldssige Zahl von Wohnungen wie folgt festge-
setzt:

Parzelle 1: Maximal 3 Wohnungen zulédssig
Parzelle 2: Maximal 5 Wohnungen zulédssig

2.6 Abgrabungen und Aufschiittungen
(8 9 (1) 17. BauGB)

Geldndeabgrabungen und Aufschiittungen sind nur auf
den Baugrundsticken zuldssig. Bei Grundstiicksgren-

zen zu Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-

ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft diirfen
Abgrabungen und Aufschittungen nur bis zu 1 m Entfer-
nung von der Baugrundstiicksgrenze vorgenommen wer-
den.

. Uberbaubare Grundstiicksflidche (& 9 (1) 2.

BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden umschlos-
sen von Baugrenzen (& 23 (3) BauNVO). Nebenanlagen
im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der
Oberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.

. Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung ist gemaR den zeichnerischen
Festsetzungen anzuordnen.

. Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4. BauGB)

Garagen und Stellpldatze sind auf den Grundstlicken
anzuordnen. Die erforderlichen ErschlieBungs- und
Stellflichen dirfen die talseitige Baugrenze nicht
Uberschreiten.

. MaRnahmen sowie Fldchen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) 20. u. 25. BauGB)

Im Baugebiet sind die nicht Uberbaubaren Flichen, so-
weit sie nicht flr andere zuldssige Nutzungen bendétigt
werden, gartnerisch anzulegen. Zur gartnerischen Gestal-
tung gehdrt auch die Bepflanzung mit standortgerechten
Laubbdumen und -strduchern. Die zeichnerischen Fest-
setzungen zur Erhaltung bzw. Anpflanzung von Bdumen
und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind ver-
bindlich. Die Hecken-/Gebiischanpflanzung PFG 3 auf der
Parzelle 2 darf durch eine Grundstickszufahrt mit einer
Breite von max. 6,00 m unterbrochen werden. Je Grund-
stick sind mindestens zwei standortgerechte heimische
Bdume anzupflanzen. Beispielliste standortgerechter
Baume und Straucher:

‘Baume:

Im hinteren Grundstiicksbereich zur freien Landschaft:
Obstbdume, Weiden, Eschen, Birken

Im vorderen Grundstlcksbereich entlang der Strale:
Obstbdume, Stiel- und Traubeneiche, Ahornarten, Esche,
Birke, Winterlinde

Straucher:
Strauchweiden, Schneeballarten, Heckenkirschen, Hart-
riegel, Haselnu®, Hainbuche, Heckenrosen

5030 - L5°

zulassig

6. Verkehrsflachen

(Hausgarten)
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Anpflanzung:

@ Baume

Planzeichen It. PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
I zwei Vollgeschosse zul@ssig
GR 180 gm zulassige Grundflache max. 180 gm

GR 240 gm  zuldssige Grundflache max. 240 gm

GeschoBflachenzahl GFZ

FH +8,50 m Firsthéhe max. 8,50 m (iber Bezugspunkt

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

o offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhauser zulas-
sig

—smuamm Baugrenze

&2 festgesetzte Hauptfirstrichtung

SD 30 - 45° Satteldach mit 30 bis 45° Dachneigung

StraBenverkehrsflache, Privatweg

nicht liberbaubare Grundstiicksflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaR-
nahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Gigs g Umgrenzung von Flachen fir Mai-
: : nahmen zum Schutz, zur Pflege
T T und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft; Zweckbestimmung:

extensiv genutzte Frischwie-

se, 1-schirig, Mahd nicht
vor dem 15.6.

Erhaltung und Anpflanzung von Béumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen:

Gemeinde Gorxheimertal

Scheuerwiese
Nr:006-31-08-3064-004-T07-00

Die auf den Flursticken 44/13 und 44/14 ausgewiesene
Flache fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft ist als Ausgleichsflache
festgesetzt.

Gestaltung (s 87 HBo i.v.m. § 9 (4) 3. BauGB)

Dachform und Dachneigung:
Satteldach mit 30 bis 45° Dachneigung zuldssig.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.
Dachaufbauten sind vorzugsweise mit stehenden Fensterfor-
maten auszufiihren. Dachgauben dirfen die Dachneigung
des Hauptdaches max. um 10° unter- bzw. (berschreiten.
Sie missen zur Giebelwand, zur Traufe und zu OK First des
Hauptdaches sowie zu benachbarten Gauben einen Abstand
von mindestens 1,00 m aufweisen. Die Gesamtldnge der
Dachaufbauten darf 1/2 der zugehérigen Hausldnge nicht
Uberschreiten.

Zwerchhéauser:

Der Abstand zwischen OK First Zwerchhaus und OK First
Hauptdach muRR mindestens 1,00 m betragen. Die Breite des
Zwerchhauses darf 0,4 der dazugehérigen Hausldnge nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen:

Grundstiicksgrenzen, die gemal den zeichnerischen Festset-
zungen bepflanzt werden missen, kénnen auf der grund-
stlickszugewandten Seite mit einem einfachen Maschen-
drahtzaun, Héhe max. 1,00 m, eingezdunt werden.

Hinweise

Volligeschosse

Die Definition des Begriffes "Vollgeschosse" richtet sich
nach § 2 (3) HBO. Als maRgebliche Gelandeoberflache i.S.
des § 2 (3) HBO gilt die in der Gebaudeplanung festgelegte
Gelandeoberfldche.

Mindestabstand von Bdumen zu Versorgungsleitungen
Hinsichtlich geplanter AnpflanzungsmaBnahmen ist zu be-
achten, daR tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand von
2,50 m zu Versorgungsleitungen bzw. -kabeln aufweisen
mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, sind die Leitun-
gen bzw. Kabel gegen Wurzeleinwirkung zu schitzen.

“ Sonstige Bepflanzungen, Zweckbestimmung:

Gehdolzstreifen, heimisch, standort-

PEG 1 gerecht, mit mind. 10 Baumen; Pflanz-
breite mind. 2,50 m

PG 2 Gehdlzstreifen, heimisch, stand-
ortgerecht, mit mind. 3 Baumen;
Pflanzbreite mind. 2,50 m

PFG3 Hecken-/Gebiischpflanzung, heimisch,
standortgerecht; Pflanzbreite mind.
1,50 m

Erhaltung:

O Baume

“ sonstige Bepflanzungen (Ufergehdlzsaum)

15. Sonstige Planzeichen

E] Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

—O0— vorhandene Flurstiicksgrenzen

———  geplante Flurstiicksgrenzen

— Flurstiicksnummern

Parzellennummern der geplanten Bau-
@ grundstiicke
o — Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

LS_T /GAl  oder Garagen bei Anordnung in der seit-
lichen Abstandsflache

Bestandsdarstellungen:

vorhandene Bebauung

FlieBgewasser (Bachlauf)

e
IDI derzeitige StraRenbdschung

Bebauungsplan Nr.

"Scheuerwiese"

Gemeinde Gorxheimertal
Gemarkung Trésel
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