Gemeinde Gorxheimertal
Frohnklingen Il
Nr:006-31-08-3064-004-T06-00

i ) ‘ Die auf dem Flurstiick 53/1 ausgewiesene Flache fir Malnahmen
P'ﬂﬂUﬂgSﬂblﬂUf Plal;u;gsdrgcnl;:’tglche Festsetzungen ; o zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ist als
gem. BauGB und Bau

Ausgleichsflache festgesetzt. Die AusgleichsmaRnahmen auf die-
ser Flache werden wie folgt festgesetzt:

0K GELANDE
Dieser Plan ist aufgestellt nach den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8, 9 und 10 der

Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be- 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1. BauGB) - Das Griinland ist als extensiv genutzte Frischwiese (einschirig,
kanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | 1997 S. 2141; 1998 Mahd nach dem 15.6.) zu bewirtschaften.
S. 137) sowie des § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der WR Reines Wohngebiet
Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) zu- Zulassig sind Wohngebdude gem. § 4 (2) 1. BauNVO - Entlang der Grundstiicksgrenzen zur Siedlungsfldche ist eine
IdetZt geande: durch Art. 1 des 2:; ge:eta_zle?;;; i‘\;g;:rurg d;;;urg ; einheimische, standortgerechte Hecken-/Gebischpflanzung

esuntersuchungsgesetzes vom 30. Apri - 1'S. 823); der . SYSTEMSKIZZE FESTSETZUNG GELANDEVERLAUF (PFG 1) mit mind. 7 Laubbdumen anzupflanzen. Der Pflanz-
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB) abstand von Strauchern darf nicht mehr als 1,50 m und die
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. Pflanzbreite muR mindestens 2,50 m betragen.
132); der Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die 2.1 Grundflichenzahl GRZ (§ 16 (2) 1. Bau NVO) 3. Uberbaubare Grundstiicksflidche (8 9 (1) 2. BauGB)
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV - Erhalt und Anpflanzung von Obstbdumen geméaR den zeichneri-
90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S. 5f) sowie der Verordnung GRZ 0,4 Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen werden umschlossen von schen Darstellungen. Es sind ausschlieBlich Hochstamm-Obst-
der Hessischen Landesregierung Gber die Aufnahme von auf Landes- Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO). Nebenanlagen im Sinne des § 14 baume anzupflanzen. Die Obstbdume sind zu pflegen, dauer-
recht beruhenden Regelungen. % 2.2 Héhe der baulichen Anlagen (8§ 16 (2) 4. BauNVO) (1) BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund- haft zu erhalten und nach ihrem Absterben zu ersetzen.

. . . stlicksflachen zulassig.
Zu diesem Plan gehort eine Begrindung gem. § 9 (8) BauGB sowie Traufhhe:
ein Bericht Uber die Beteiligung der Birger gem. § 3 BauGB. Zulassig ist eine Traufhdhe (MaR von OK Bezugspunkt bis OK
Banetfas Aechiduseor und Bl Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuRenkante traufseitige 4. Stellung der baulichen Anlagen
asser: rchitketur u u .
Dipl.ing. J. WasekNielen Auboranand):vor mudmal 4,00 m. _ Gestaltung (s 87 HBo i.v.m. § 9 (4) 3. BauGB)
i Die Hauptfirstrichtung ist gemaR den zeichnerischen Fest-
Feuerbachstralle 5 Firsthdhe:

60325 Frankfurt am Main setzungen anzuordnen. Dachform und Dachneigung:

Zulassig ist eine Firsthhe von maximal 8,00 m (ber

OK Bezugspunkt. Satteldach mit 21 bis 36° Dachneigung zuldssig.
Aufstellungsvermerk und ortsiibliche Bekanntmachung: AiiGaiwndiithie voo Gatagen 80 der gameinssmen 5. Garagen und Stellpldtze (5 9 (1) 4. BauGB) Dachaufbauten: _ ‘ .
Grundstiicksgrenze zwischen den beiden Parzellen: G 4 StaRolbtss sindauf dori B dstiici ) Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig. Dach-
GemaR § 2 (1) BauGB beschloR die Gemeindevertretung der Gemein- Die an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zuldssigen adragenl;n 5 ;ehp s Z'n _af‘f‘ ?nh “8"'::: ts]tu;:“e: anzud aufbauten sind vorzugsweise mit stehenden Fensterformaten auszu-
de Gorxheimertal am _{) 4 Fph_ 097 die Aufstellung dieses Be- Garagen diirfen eine AuBenwandhdhe (= MaR von OK Belag oranen. Lie ;a "'tl von :r © en:inc s ke o fshac ° leEj‘ i fhren. Dachgauben dirfen die Dachneigung des Hauptdaches max.
bauungsplanes. Der Beschlug wurde am __{ §_Nov. 3 orts- Wendefidche bis OK Dach Garage) von 2,80 m im Giragen u,"‘:‘ dte '(’35“?1" “atkvon em g_e dennzglc noten é" Stall um 10° unter- bzw. Gberschreiten. Sie missen zur Giebelwand, zur
ablich bekanntgemacht. Schnittpunkt der gemeinsamen Grundstiicksgrenze mit der fahrtsbereich des Grundstickes stattzufinden. Garagen und Stell- Traufe und zu OK First des Hauptdaches sowie zu benachbarten Gau-
S = - - ) pldtze sind nur in der Uberbaubaren Grundsticksflache und in der ben einen Abstand von mindestens 1,00 m aufweisen. Die Gesamt-
. straBenseitigen Baugrenze (= gebéudeseitige Wendeplatz fir ihre Anordnung ausgewiesenen Fliche zuldssig. 14 5 i 12 d Aot s S
Gorxheimertal, den grenze) nicht iiberschreiten. lange der _ achaufbauten darf er zugehdrigen Hauslénge nicht
w B Uberschreiten.
.. . s e .
Der Blrgermeister 1 *S__J 2.3 Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6. BauGB) 6. MaBnahmen sowie Flichen zum Schutz, zur Pflege und R—
E Je geplante Grundstiicksparzelle sind zwei Wohnungen zu- zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20. u. Der Abstand zwischen OK First Zwerchhaus und OK First Hauptdach
Erdrterungsvermerk: lassig. 25. BauGB) mufR mindestens 1,00 m betragen. Die Breite des Zwerchhauses darf
0,4 der dazugehdrigen Hauslange nicht Gberschreiten.
Uber die Birgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB wurde von der Ge- 2.4 Abgrabungen und Aufschittungen (§ 9 (1) 17. BauGB) Im Baugebiet sind die nicht Uberbaubaren Flachen, soweit sie o
meindevertretung ents@end dem beigefiigten Protokoll entschie- n'rchr: fiir a{ndere zzulﬁss"lgte Nytz:nge(r; b:l':;)tlgt Wt::'?ftn: Gat:'tg_(:- gnf":d:"niesm e el e e Eastmenns
Le T i or di . risch anzulegen. Zur gértnerischen Gestaltung gehdrt auch di rundstiicksgrenzen, die ge ris ungen
den ée”“ acthens APA P 2]?3:,&:,?32?g::r::gl:,?:;z:ﬂ?:;’;{;gh?:S:;;:; :I: pureh Bepflanzung mit standortgerechten Laubbdumen und -strduchern. bepflanzt werden missen, kénnen auf der grundstlickszugewandten
Gorxheimertal, den OZ J/f ? beschrinken. Um dies zu gewshrleisten, ist die Anordnung Die zeichnerischen Festsetzungen zur E.rhaltung bzw. Anpflanzung S.eite njit einem einfachen Maschendrahtzaun, Héhe max. 1,00 m,
der baulichen Anlagen im Geldnde sowie die Geldndegestal- von Baumen und Stréuc:_hern'und sonstigen Bepflanzungen sind eingezdunt werden.
Der Biirgermeister tung nach Beendigung der BaumaBnahmen i.S. der nachfol- verbindlich. Je Grundstiick sind mindestens zwei standort-
genden Systemskizze vorzunehmen. Dies bedeutet, da der gerechte heimische Baume anzupflanzen. Beispielliste
1= ' Gelandeverlauf dauerhaft nur im Bereich der Wendeflache standortgerechter Baume und Straucher:
Offenlegungsvermerk:i_ 'fj-‘. [ x / » und der Stellplatze, sofern Stellpldtze angeordnet wer- i .
T \&&l den, erheblich verandert werden darf. Baume: Hinweise

Im hinteren Grundstiicksbereich zur freien Landschaft:
Obstbdume, Weiden, Eschen, Birken

p._ Der Geléndeveriauf in der Abstandsflﬁche zwischen Bau- B . Mindestabstand von Baumen Zu versorgungsleitungen
§ 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgel 18 Die Bekanntmachung der Ausle- kérper und AnliegerstraRe im Vorgartenbereich so\gie in lg:)s"t%';'::: g;;:l‘-df;:lcﬁ:ﬁ{zg:i::;la?\i:ri;ig:sg; FA— Hinsichtlich geplanter AnpflanzungsmaRnahmen ist zu beachten, daf
gung erfolgte am _9 {}, Feb. ‘ . Die gemaR § 4 (1) BauGB Be- der seitlichen Abstandsflache tiber OK Decke von Garagen ist SR , ' T ! tiefwurzelnde Biaume einen Mindestabstand von 2,50 m zu Versor-
teiligten wurden von der Auslegung benachrichtigt. Uber die fristge- ! nach Beendigung der BaumaBnahmen entsprechend der nach- wintediods gungsleitungen bzw. -kabeln aufweisen miissen. Wird dieser Abstand
recht vorgebrachten Bedenken und Anregu?gn ‘\rdee qama@ §3(2) folgenden Planskizze wiederherzustelien. Straucher: unterschritten, sind die Leitungen bzw. Kabel gegen Wurzeleinwirkung
- ll . L] -
S:;:IGS :o%::rE?egmg:tm et Strauchweiden, Schneeballarten, Heckenkirschen, Hartriegel, zu schitzen.
. ¢ & HaselnuR, Hainbuche, Heckenrosen
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SatzungsbeschluBverrherk;

Dieser Plan wurde gemaR & 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindever-

tretung der Gemeinde Gorxhelm?rtal am _() 8 Juni 1999 als

Satzung beschlossen. Y

\ Planzeichen It. PlanzV 90
Gorxheimertal, den 7: ZB JUIT' 1399 ()

toO \‘ : / N /’ 1. Art der baulichen Nutzung Anpfianzung:
Der Birgermeiste E f /
er Blrge A, . A Obstbaume
‘ 1 / Reines Wohngebiet
~— Laubb&ume
Vorlegungsvermerk: .
2. MaB der baulichen Nutzung s g hanrigen; amntte:
Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 2 BauGB am stimmung:

i GRZ 0,4 Grundfidchenzahl T
dem Regierungsprésislenten in Darmstadt mit allen erforderlichen TH & %00  Treulhishs i, 4,00 i Gier Biangipunkt zung mit mind. 7 Laub-
Anlagen zur Genehmigung vorgelegt. - baumen, einheimisch,

¢ FH + 8,00 Firsthéhe max. 8,00 m iiber Bezugspunkt standortgorecht
. 9 L Q0
Gorxheimertal, de'n_' & ? Gu. gé Q } @ Bezugspunkt, OK vorhandenes Gelande LTV TN Hecke beschnitten (Hainbuche oder
By Ny ! Liguster)
. S, P + 0,00 m
Der Biirgermeister LAY /,
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze 16. Sonstige Planzeichen
Genehmlgungsvermefk _j,' mmmsmme—s  Baugrenze Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes

Dieser Plan ist g .eméls § 10 Abs 2 BauGB am heutigen Tag mit /

4—'—-—9 festgesetzte Hauptfirstrichtung
ohne Auflagen i.S. des § 6 Abs. 4 BauGB genehmigt worden.

—o—___ vorhandene Flurstiicksgrenzen
SD 21 - 36° Satteldach mit 21 bis 36° Dachneigung

. i geplante Flurstiicksgrenzen
Darmstadt, den zulassig
%"- Flurstiicksnummern
Der Regierungsprasident _
6. Verkehrsfldchen r=" Umgrenzung von Flachen fiir Stell-
I
StraBenbegrenzungslinie LSL - el
Vermerk iiber die ortsiibliche Bekanntmachung der Geneh- ) T I e———
migung: Straflenverkohrafidche gen, Flachdach begriint
Die Genehmigung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am e festgesetzter Einfahrtsbereich zum T —
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan mit Grundstiick
Begriindung wird seit dem zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten. vorhandene Bebauung
Gorxheimertal, den nicht iberbaubare Grundsticksflache - vorhandene Waldgrenze
(Hausgarten)

Der Birgermeister

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaR-
nahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiun von
Natur und Landschaft

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften nach HBO und GAVO wur-
den gemiR § 87 HBO von der Gemeindevertretung am
als Satzung beschlossen.

T T Umgrenzung von Flachen fiir MaR-
N H nahmen zum Schutz, zur Pflege

. r_ T und zur Entwicklung von Natur und
Genehmlgt O‘K 001 /LG\,Q"I Landschaft; Zweckbestimmung:

rasassssssnmnRRRRN FesvsEsEesens Tevees

nz T517 2 GAAOAIOA - el
Regierungsprasidium Dermstadt

O

extensiv genutzte
-m Frischwiese (ein-
schiirig, Mahd nach Bebauungsplan Nr.

: dem 15.6.
im Auftra " . "
g Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern Frohnkllngen “
und sonstigen Bepflanzungen: Gemeinde Gorxhmimertal
\\(\ Erhaltung: Gemarkung Trdsel

@ %  Obstbiaume Mafistab 1 : 500 Datum: 07.01.1999




