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A 2. Uberbaubare Grundstiicksflache
Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten (berbaubaren
Grundstiicksflachen kdnnen ausnahmsweise um max. 1,5 m nach vorne
und hinten Gberschritten werden. Das gilt jedoch nur flr untergeordne-
te Bauteile, wie Erker, Balkone, Vordacher, Freitreppen usw. Die Ge-
samtbreite der vorspringenden Gebdudeteile darf nicht mehr als 1/2 der
Gebédudebreite betragen.
A 3. Garagen, Nebengebadude
3.1 Die Garagen sind an der im Plan gekennzeichneten Stelle in einem
- gemeinschaftlichen Garagenhof zu errichten.
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3.2

3.3

Grinordnerische Festsetzungen

Nebengebdude sind nur mit einer GréBe von max. 12 gm und nur
in baulicher Verbindung mit den Garagen zulassig (Nebenrdume). Der
Bau von Nebengebduden ist im Bereich der Hausgérten nicht ge-
stattet.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO, z.B.
Kabelverteilerschranke und StraBenbeleuchtungsschaltstellen, dirfen
nach den versorgungstechnischen Erfordernissen auch an hierfir im
Bebauungsplan nicht besonders gekennzeichneten Stellen errichtet
werden.

(gemaB § 9, Ziff. 25 BauGB

i.V.mit § 118, Abs.1, Satz 5 HBO sowie § 4 Abs. 2 HENATG)

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

L.6

4.7

4.8

Die vorhandenen Gehdlze an den Hangkanten: ( A = Brombeer-Cinster-
hecke mit Eichen-Steckausschlag/Brombeerhecken) und das Gehélz B
mit Rotbuche, Hainbuche, Wildkirsche sind zu erhalten und zu ergéan-
zen. Die Obstbdume (C)sind soweit wie méglich in ihrem Bestand zu
sichern. Baume auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
zu erhalten und vor Beschddigungen zu schiitzen. Innerhalb der Uber-
baubaren Flachen dirfen Baume nur dann beseitigt werden, wenn
durch ihre Erhaltung die bauliche Nutzung unzumutbar eingeschrankt
wird. Sollte zur Realisierung einer BaumaBnahme ein Abholzen von
Bdumen unumganglich sein, sind auf demselben Grundstiick an geeig-
neter Stelle Neupflanzungen vorzunehmen

Die artenreiche Streuwiese (D) im Norden des Grundstiicks ist zu
erhalten. Der nérdlich gelegene Geldndestreifen (E) ist mit einer
Hecke zu bepflanzen und mit Obstbaum~Hochstammen zu Uberstel-
len.

Im Bdschungsbereich der Flache (F) ist eine HaselnuBhecke anzulegen.

Die Flache (G) im Nordosten des Plangebietes ist zu rekultivieren
und dabei als artenreiche Streuwiese auszubilden. Sie ist mit Apfel-,
Birnen- und Kirschen-Hochstammen zu Uberstellen.

Von den nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundsticke ist ein An-
teil von mind. 80 % gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dabei
ist mind. 1 Baum je 100 gm Flache und jeweils 1 Strauch je 1 gm
vorzusehen.

Die seitlichen und rickwartigen Einfriedungen sollen als ca. 1,0 m
breite Hecken ausgebildet werden. Koniferenhecken (Nadelgehdlz-
hecken) sind nicht zul3ssig.

Die Dacher der in den Hang integrierten Garagen sind zu begriinen.
Die Geholze sind aus nachstehender Pflanzenliste auszuwahlen. Es
ist eine ausgewogene Mischung der Pflanzen vorzusehen. Baume

sollen einen Stammumfang von mind. 16 cm haben.

Baume 1. Ordnung:

Spitzahorn Traubeneiche
Bergahorn Stieleiche
Rotbuche Feldulme
Esche Winterlinde

Es wird bescheinigt, daP} die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters

Ubereinstimmen.

Der Landrat des Kreises BergstraBe

Katasteramt
im Auftrag:

4.9

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche

Baume 2. Ordnung:

Baume 3. Ordnung: Apfelbdume i.5. Hochstamm
SaBkirschen i.S. Hochstamm
Steinobst i.5.

WalnuBbaume

Strducher miussen bei der Pflanzung eine Mindesthéhe von 0,80 m
aufweisen.

Straucher fir Feldhecken:

Hundsrose
Wildbrombeere

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

HaselnuB
WeiBdorn
Traubenkirsche

Straucher fur Garten (Hecken):

Berberitze Gemeine Heckenkirsche
GCelber Hartriegel Goldjohannisbeere
Haselnul Hundsrose

Liguster Apfelrose
Tatar.Heckenkirsche Duftschneeball

Bei der Befestigung des Garagenhofes und der Wege sollen wasser-
gebundene Kiesdecken oder Naturstein- oder Betonsteinpflaster Ver-
wendung finden.

4.0 Die Grinflachen sind innerhalb von zwei Jahren nach Ingebrauch-

5.1

5.2

SV

nahme des Gebdudes herzustellen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

B 5. Dicher

Dachform und Dachneigung gem. Schemaskizze 1

Wohngebaude
Garagen u. Nebengebaude

abgeschleppte Sattelddcher: 20°-38°
Flachdach, begrint

Die Lange von Dachgauben darf auf jeder Gebdudeseite zusammen
nicht mehr als 1/2, die Lange jeder Einzelgaube nicht mehr als 1/3
der Hausldnge betragen.

Flr die Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben
naturrot bis braun zu wahlen.

ZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungs-

N . - — bereiches des Bebauungsplanes
o oo o oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
oo LIl gem. TRa e, © 8)
o ) Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie
Cebdude geplant
< > Stellung der Gebdude - zwingend festgesetzte
Hauptfirstrichtung
Uberbaubare Grundstiicksflache
Nicht berbaubare Grundsticksflache
E Nicht Gberbaubare Grundstiicksfldche -
gem. Mo Gemeinschaftshof fir Garagen

Vorhandene Gelandeboschung

Crinflache mit Baumen u. Strduchern sowie
Begrinungsvorschriften (Textziff. A 4.1 bis A 4.4)

Vorhandene Baume / Baumgruppen
(Erhaltungsgebot gem. Textziff. A 4.1)

réa, Flache fir Garagen
A Garageneinfahrten
TS M0 Hohenschichtlinie
WA Allgemeines Wohngebiet
bk I/“ Zahl der Vollgeschosse ( als Hochstgrenze)
hier: Hangtyp = bergseitig - eingeschossig
talseitig - zweigeschossig
gem. Textziff. A 1.3
o Offene Bauweise

A Nur Einzelhduser zuldssig
A Nur Doppelhduser zulassig

GRZ z.B. 0,25 Grundflachenzahl als Hochstgrenze
unter Beachtung
der Uberbaubaren

Grundstiicksflache

GFZ z.B. 0,5 GeschoBRflachenzahl

Gemeinde Gorxheimertal

Im Kohllappel — 1. Erweit.
Nr:006-31-08-3064-004-T04-00 |

B 6. Sockel, Kniestocke, Gebaudehdhe

6.1

Die sichtbare Sockelhéhe darf auf der Bergseite 0,80 m nicht iber-
schreiten (Schemaskizze 1), auf der Talseite sind Sockel nicht zu-
lassig. Das Geldnde ist ggf. gem. Schemaskizze 1 anzuschitten. Der
MeBpunkt fir die Bestimmung der Sockelhéhe bei ldngsgeneigtem
Celdnde wird bei 2/3 der Gebdudebreite auf der hdhergelegenen
Seite bestimmt.

SCHEMASKIZZE 2

6.2
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Kniestocke sind nicht zuldssig. Als KKniestdcke gelten alle Erhéhun-
gen iber 30 cm, gemessen zwischen OK GeschoB-Rohdecke und OK
FuBpfette.

B 7. Einfriedungen

7.1

7.2

10.

11,
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Die Gesamthdhe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf das
MaB von 1,50 m - gemessen ab OK gewachsenem GCeldnde - nicht
Uberschreiten. Sie sollen gem. Textziff. 4.6 als -Hecken, bei Bedarf
mit verstdrkendem Drahtgeflecht, ausgebildet werden.

Auf der Eingangsseite sind, in Anpassung an die Gelandeneigung,
Stlitzmauern bis zu einer Hdhe von 2,0 m-gemessen ab OK Gara-
genhof bzw. StraBe - zuldssig. Es ist hinsichtlich Héhe und Gestal-
tung eine Anpassung an die Garagenausbildung vorzusehen.

NWEISE

Bei den in der Planzeichnung gekennzeichneten Grundstiicksteilungen
und Baukérpern (auBer der Firstrichtung) handelt es sich um eine
unverbindliche Darstellung.

Die grinordnerischen Festsetzungen sind als Teil der Bauantrige in
einem Freiflachengestaltungsplan M. 1:100 darzustellen.

Auf den Baugrundstiicken ist mit Hahgwasser zu rechnen. Die Un-
tergeschosse der Gebdude sind durch Drainagen, Sperrschichten o.3.
ausreichend gegen Wassereinbruch zu sichern.

Bei der Farbgebung der Gebadude sind erdfarbene TOnungen zu ver-
wenden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertreter-
versammlung in ihrer Sitzung am ﬂz.gﬁszé-beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiup wurde am 03.03.{4f#ortsiblich bexanntgmacht.
Die Birgerbeteiligung gem.§ 3 Abs.1 BauGB erfolgte am /4. £3. AL

Die ortsibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Bebauungsplanes er-

folgte am

Der Planentwurf mit Begriindung wurde gemaf § 3 Abs.2 BauGB in der

Zeit vom

. 03. /589 bis O¥.

offentlich ausgelegt.

tber die die Gemeindevetreterversammlung in ihrer Sitzung am ¥,

Wahrend der Auslegung gingen -2 - Bedenken und Anregungen ein, 4 g
35. 8944 %4

BeschluB gefaBt hat. Die Beschwerdefiihrer wurden mit Schreiben vom
Q{, 04. ﬁ(ﬂ Uber das Ergebnis dieses Beschlusses in Kenntnis gesetzt.

GCemah § 10 BauGB wurde der Bebauungsplan von der Gemeindevertreter-

versammlung in ihrer Sitzung am

Gorxheimertal, den 4[. 0’. {ﬂj

O 1989 als Satzung beschlossen.

Blrgermeisterin

Anzeigevermerk:

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht. 10, SEP, 1091
Verfiigung vom '

Az:IV/34-81d04/01 _ ZFo-d &

WM»\

Mit der Bekanntmachung des durchgefiihrten Anzeigeverfahrens gemaR

§ 12 BauGB am 0% A0.A499 tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Gorxheimertal, den W %

T4/

Blirdermeisterin

GEMEINDE GORXHEIMERTAL

BEBAUUNGSPLAN ,, KOHLLAPPEL'' -JERWEITERUNG

M. 1:500
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