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GEMEINDE GORXHEIMERTAL

ANLASS UND ZWECK DER 1. - 5. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Die Siedlungsentwicklung Gorxheimertals verlief in den vergangenen Jahrzehnten,
abgesehen von den gréReren Neubaugebieten "Im Wollenklingen" in Unter-Flockenbach
und "Im Berg" sowie am "Wingertsberg” in Trdsel in kleinen Schritten. Das Fullen
vorhandener Baullcken entlang der ErschlieBungsstralen, insbesondere der. das
Grundelbachtal begleitenden Hauptstrale und die sukzessive Ausdehnung der Dérfer

hinein in die schmalen, von sehr steilen Hangen gerahmten Seitentalchen, die "Klingen",
bestimmten die Bautatigkeit.

Eine massive Erhdhung der Bevdlkerungszahl kann auf Grund der topographischen
Verhéltnisse nicht Ziel einer vernlnftigen sté&dtebaulichen Entwickiung sein. Dies
widersprdche zudem den im Regionalplan Sltdhessen bzw. im Regionalen

Raumordnungsplan  Rhein-Pfalz  postulierten  Anspriichen  einer geordneten
Siedlungsstruktur,

Die Zugehorigkeit des Gemeindegebietes zum Rhein-Neckar-Ballungsraum gewinnt in
diesem Zusammenhang jedoch besondere Bedeutung. Denn die Dynamik einer am
Eigen-, Ersatz-, und Nachholbedarf orientierten Nachfrage der ortsanséssigen
Einwohnerschaft erklart sich zu einem Gutteil hieraus. Sie resultiert eben nicht nur aus
der Erhdhung der individuellen Anspriche im Hinblick auf die Wohnungsgréfie oder der
Wohnungssuche bei Familiengriindung, sondern im konkreten Fall aus der Tatsache,
dass Gorxheimertal dem unmittelbaren Einzugsbereich des baden-wirttembergischen
Mittelzentrums Weinheim sowie dem dortigen Wohnungsmarkt zuzurechnen ist.

Im genehmigten Flachennutzungsplan wird nachvoliziehbar dargelegt, dass die
Vorgaben der Dichtewerte im RPS, namlich in Gorxheimertal wegen der beengten
Tallagen weder bisher erreicht wurden, noch in Zukunft auch nur ann&hernd zu erreichen
sein werden. Fdr die Siedlungsentwicklung (...) wird (...) unter Beriicksichtigung der
schwierigen topographischen Situation ein um ca. 50 % gréBerer Bedarf an
Siedlungsfléche: d.s. rd. 10 ha angenommen. >FNP Gorxheimertal S.22<

Dagegen war als Ergebnis der Flachenausweisungen festzuhalten, dass ...nicht einmal
der Baulandbedarf fur die Eigenentwicklung der Gemeinde in ausreichendem Male
gedeckt werden kann. >ebd. 8.38<

Die FNP-Anderungen 1 bis 5 sind als Abrundung vorhandener Bauflachen bzw. in
Anlehnung an diese vorgesehen. Ihr Umfang ist sehr gering, er liegt zwischen 0,1 ha und
0,5 ha und verfolgt das Ziel baulicher Verdichtung. Zur Entwicklung der Siediungsstruktur
und -bereiche trifft der Regionalplan Sddhessen 2000 folgende Aussagen:
Neubaugebiste sollen im Anschluss an die bestehende Ortslage ausgewiesen werden.
Eine angemessenen Durchgriinung und nachhaltig wirksame Einbindung in die
Landschaft ist vorzusehen (Regionalplan Sudhessen 2000, S. 18).......... Sofern keine
,Siedlungsbereich, Zuwachs" ausgewiesen sind, ddrfen in allen Ortsteilen kleinere
Fldchen unterhalb der Darstellungsgrenze von & ha im Rahmen der Flachenwerte der
Tabelle 1 (fur Gorxheimertal 7 ha) am Rande der Ortslagen zu Lasen der ,Bereiche fir
Landschaftsnutzung und —pflege” in  Anspruch- genommen werden. Der
Landschaftshaushalt, das Landschaftsbild und historische Qrtsbilder sollen bei der
-Ausweisung von Baugebieten keinen vermeidbaren Verdnderungen erfahren
(Regionalplan Stdhessen 2000, S. 17)
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GELTUNGSBEREICH BESTAND

Der Geltungsbereich "Sidlich in der Seufze" ist AuRenbereich und Flache fur die Landwirt-
schaft. Erliegt an der Landesgrenze zu Baden-Wdrttemberg. Die Flache liegt geman
Neuabgrenzung nicht mehr im Landschaftsschutzgebiet BergstraRe-Odenwald.

Lage:
Der Geltungsbereich wird umschrieben von einem Weg im Grundriss des Buchstaben "U". Der
ansteigende Weg erschlie3t das Geléande der Firma Maiko.

Ostlich des Geltungsbereiches, in mindestens 20 m Abstand flieRt der Michelbach nach
Norden. Stdéstlich des Geltungsbereiches befindet sich jenseits der Landesgrenze in 100 m
Entfernung der landwirtschaftliche Betrieb ,Daummiihle®, der die Umgebung als Milchviehweide
nutzt und in dessen Emissionsbereich der Geltungsbereich liegt.

Im Norden grenzt, am Ende des Weges, die Firma Maiko an den Geltungsbereich. Dieser steigt
leicht nach Nordwesten an. Das Gelande 6stlich der Fa. Maiko bis zur Zufahrtsstrale ist stark
geneigt.

Gegenwartige Nutzung: .
Die Flache wird als Grinland genutzt. Uber den Feldweg fihrt die Zufahrt zur Firma Maiko.

Die Fa. Maiko befindet sich auf der ndrdlich angrenzenden Wohnbaufléche.

Sldlich und westlich, auch im benachbarten Baden - Wirttemberg, grenzen Streuobstwiesen
an den Geltungsbereich. Die gesamte Flache westlich des Geltungsbereiches zwischen
Feldweg und Wald, weiter im Westen, stellt der Landschaftsplan als landwirtschaftliche Flache

- Griinland dar. Ostlich des Geltungsbereiches bis zum Michelbach befinden sich Ruderalfluren
mit beginnender Verbuschung.



