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GEMEINDE GORXHEIMERTAL

ANLASS UND ZWECK DER 1. - 5, FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Die Siedlungsentwickiung Gorxheimertals verlief in den vergangenen Jahrzehnten,
abgesehen von den groReren Neubaugebieten "Im Wollenklingen" in Unter-Flockenbach
und "Im Berg" sowie am "Wingertsberg" in Trosel in kleinen Schritten. Das Fllen
vorhandener Baullcken entlang der ErschlieBungsstraen, insbesondere der das
Grundelbachtal begleitenden Hauptstrale und die sukzessive Ausdehnung der Dérfer
hinein in die schmalen, von sehr steilen Hdngen gerahmten Seitentélchen, die "Klingen",
bestimmten die Bautatigkeit.

Eine massive Erhchung der Bevélkerungszahl kann auf Grund der topographischen
Verhéltnisse nicht Ziel einer vernlnftigen stadtebaulichen Entwicklung sein. Dies
widersprache zudem den im Regionalplan Stdhessen bzw. im Regionalen

Raumordnungsplan ~ Rhein-Pfalz  postulierten  Ansprichen einer geordneten
Siedlungsstruktur. '

Die Zugehorigkeit des Gemeindegebietes zum Rhein-Neckar-Ballungsraum gewinnt in
diesem Zusammenhang jedoch besondere Bedeutung. Denn die Dynamik einer am
Eigen-, Ersatz-, und Nachholbedarf orientieten Nachfrage der ortsansassigen
Einwohnerschaft erklart sich zu einem Gutteil hieraus. Sie resultiert eben nicht nur aus
der Erhdhung der individuellen Ansprlche im Hinblick auf die WohnungsgréRe oder der
Wohnungssuche bei Familiengrindung, sondern im konkreten Fall aus der Tatsache,
dass Gorxheimertal dem unmittelbaren Einzugsbereich des baden-wiirttembergischen
Mittelzentrums Weinheim sowie dem dortigen Wohnungsmarkt zuzurechnen ist.

Im genehmigten Flachennutzungsplan wird nachvoliziehbar dargelegt, dass die
Vorgaben der Dichtewerte im RPS, ndmlich in Gorxheimertal wegen der beengten
Tallagen weder bisher erreicht wurden, noch in Zukunft auch nur annahernd zu erreichen
sein werden. Fir die Siedlungsentwicklung (..) wird (...) unter Beriicksichtigung der
schwierigen topographischen Situation ein um ca. 50 % gréRerer Bedarf an
Siedlungsfldche: d.s. rd. 10 ha angenommen. >FNP Gorxheimertal S.22<

Dagegen war als Ergebnis der Flachenausweisungen festzuhalten, dass ...nicht einmal
der Baulandbedarf fdr die Eigenentwicklung der Gemeinde in ausreichendem Mafe
gedeckt werden kann. >ebd. S.38<

Die FNP-Anderungen 1 bis 5 sind als Abrundung vorhandener Bauflachen bzw. in
Anlehnung an diese vorgesehen. hr Umfang ist sehr gering, er liegt zwischen 0,1 ha und
0,5 ha und verfolgt das Ziel baulicher Verdichtung. Zur Entwicklung der Siedlungsstruktur
und -bereiche trifft der Regionalplan Sidhessen 2000 folgende Aussagen:
Neubaugebiete sollen im Anschluss an die bestehende Ortslage ausgewiesen werden.
Eine angemessenen Durchgrinung und nachhalti wirksame Einbindung in die
Landschaft ist vorzusehen (Regionalplan Sudhessen 2000, S. 16).......... Sofern keine
LSledlungsbereich, Zuwachs” ausgewiesen sind, dirfen in allen Ortsteilen kleinere
Flachen unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha im Rahmen der Flachenwerte der
Tabelle 1 (fur Gorxheimertal 7 ha) am Rande der Ortslagen zu Lasen der ,Bereiche fiir
Landschaftsnutzung und -—pflege* in Anspruch genommen werden. Der
Landschaftshaushalt, das Landschaftsbild und historische Ortsbilder sollen bei der
Ausweisung von Baugebieten keinen vermeidbaren Verdnderungen erfahren
(Regionalplan Stdhessen 2000, S. 17)
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AUSWEISUNG VON AUSSENBEREICH ALS GEPLANTE WOHNBAUFLACHE

GELTUNGSBEREICH BESTAND

Der Geltungsbereich "Im Bug" ist AuBenbereich und Flache fir die Landwirtschaft. Das Gebiet
gehort zum Ortsteil Trosel und liegt nahe der Ortsgrenze zu Unter - Flockenbach. Die Flache ist
gemaf Neuabgrenzung nicht mehr im Landschaftsschutzgebiet Bergstrale-Odenwald.

Lage:

Der Geltungsbereich liegt 7 bis 10 m héher als der Grundelbach im Norden und das bebaute
Nordufer gegenuber. Das Stdufer besteht aus einer steilen, dicht gehdlzbewachsenen gebiets-
typischen Hecke, geschitzt gemaR § 23 HENatG, die den Geltungsbereich nach Norden ab-
schirmt. Der Geltungsbereich ist ein im Vergleich zur Umgebung wenig geneigter Abschnitt

eines Nordhanges. Das Gelande ist aufgrund der vorhandenen Vegetationsstrukturen kaum
einsehbar.

Gegenwartige Nutzung:

Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches ist Streuobst, geschiitzt gemaR § 23 HENatG. Der
stidliche Teil ist mageres Grinland.

Sudlich an den Geltungsbereich grenzt eine Streuobstwiese, geschiitzt nach § 23 HENatG, mit
beginnender Verbuschung an. Im Westen schiie3t eine vorhandene Wohnbauflache an und im
Norden befindet sich eine nach § 23 HENatG geschitzte, gebietstypische Hecke. Im Osten
grenzen frische bis nasse, nahrstoffreiche Ruderalfiuren an den Geltungsbereich.



