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Fur folgende Flurstlicke:

Gemeinde Gorxheimertal

Bebauungsplan "Klingenwiese" im Ortsteil Gorxheim

Gemarkung Gorxheim, Flur 1, Flurstlicke Nr. 46/2 und Nr. 49/91 (teilweise)

Textliche Festsetzungen

Die nachfolgend aufgelisteten sind hinsichtich ires
mit dem im Bebauungsplan Klingenwiese* im Ortsteil Gorxheim zeichnerisch dargestellten Geltungs-
bereich. Die und sonstigen der werden durch die text-
lichen Festsetzungen erganzt

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit der BauNVO

1. Art der ba

on Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 3 BauNVO)

Mit dem * wird d

LEGENDE

) Ki o
Bebauungsplan ,Im Gorxenbuckel* im Ortsteil Gorxheim (rechtskréaftig seit
dem 05.08.1965) im entsprechenden Teilbereich tiberplant und ersetzt.

ingen (Nutzul
ird hingewissen)

Tabellari:
(A inzenden, textichen

Planungsrechtiiche Feslsetzungen Bauordnungsrechtiche

Art der baulichen | Mats der baulichen Nutzung | Bauweise [Traufwand-|  First- | Dachform
Nutzung ohe ohe  [Dachneigung
inmber | inm dber
oefor| e, s
Reines Wohngebiel " reigestllt
e ko N N N =

) Siehe die erganzenden, textlichen Festsstzungen unter A.2.

2 Angabe in

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§9 Abs. 1 N 280uGB
iV.m. § 23 BauNvo

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

L] oftentiche siraBenverkensiiichen §9 Abs. 1. 11 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Anpflanzen: Straucher und Baume
© °

(siehe textiche Fesfsetzung A.7.) §9 Abs. 1 Nr. 250 BauGE

SONSTIGE PLANZEICHEM

F=T  Grenze des raumichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans  § 9 Abs. 78auGB

der fortigen

An der
Kiingenwiese

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

I cevude sestana
[ seispemnatte sebauung

Beispiehaffe Grundstiicksteiung

Der wird gemat § 3 BauNVO als ,Reines Wohngebiet” (WR) bestimmt. Auf Grundiage
des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird bestimmt, dass die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zuléssigen Laden und nicht stbrenden Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir
die Bewohner des Gebietes dienen, sowie Kleinen Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Reinen
Wohngebiet” nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit unzulissig sind

2. Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Dachform ist freigestellt. Eine maximale Dachneigung von 40° darf nicht dberschriten werden
Die baulicher Anlagen st in foten bis braunen oder grauen bis
schwarzen Farbtonen zuléssig. Fir geneigte Dachflichen dber 15° Neigung sind ausschiieBlich Klein-
formatige Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zulassig.

Dachflichen und Fassaden sind nicht spiegeind oder stark reflektierend auszufiinren, wobei Photo-
voltaikelemente und Sonnenkollektoren ausdriickich zulassig sind.

Die Ausfiihrung von Dachgauben ist je Gebéude nur in einer Form zuldssig. Dabei darf die Gesamt-
lénge der Gauben auf einer Dachseite maximal die Hélfte der Traufwandiénge dieser Dachseite
betragen

2. Gestaltung der Standfliichen fiir Abfallbehaltnisse (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Die Standfiachen fir Abfallbehltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen
gesigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

C. Hinweise und Empfehlungen

. ’

Das Mafs der baulichen Nutzung wird iiber die in der
fiir die Grundfiachenzahl (GRZ), die Geschossflichenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse fest-
gesetzt. Es ist ein Voligeschoss zulassig. Ausnahmsweise kann ein weiteres Vollgeschoss im Keller-
geschoss oder Dachgeschoss zugelassen werden, wenn sich das Gebaude hinsichtich seiner Hohe in
die umgebende Bebauung einfligt und nicht mehr als drei Nutzungsebenen entstehen.

ien Nutzung ist die BauNVO 1990 maf-

Hinsichtiich der Ermittlung des zulassigen Mafies der ba
gebend.

icht

3. Bauweise, i und ni (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
iV.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
Es sind im Rahmen der offenen Bauweise nur Einzel- und Doppelhuser zuldssig

Die iiberbaubaren Grundstiicksfidchen sind gemé § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt
4. Flchen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iV.m. § 12
BauNvo)

Garagen und iiberdachte Stellplatze ohne Seitenwande bzw. offene Garagen (Carports) sind innerhalb.
der dberbaubaren Grundstiicksfigchen und auch in den nicht Gberbaubaren Grundsticksfiachen mit
mindestens 5,0 m Abstand zur straenseitigen Grundstiicksgrenze und bis zu einer Tiefe von 14,0 m

Stelplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auch in den nicht dberbaubaren
Grundstiicksflachen bis zu einer Tiefe von 140m hinter der straBenseitigen Grundstiicksgrenze
2ulissig,

5. Ho: ssi gen in (59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Geltungsbereich sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zuléssig. Je Doppelhaushifte ist
nur eine Wohnung zulssig,

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sind mit wasserdurchidssiger Oberfiche herzustellen (z.8. Splittiugenpfiaster, Rasengitter-
steine, Rasenfugenpfiaster etc.).

Nicht schadiich verunreinigtes Niederschlagswasser ist innerhalb der Grundstiicke zu versickern. Dabei
sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédich verunreinigtem Niederschlagswasser
gemat Arbeitsbiatt DWA-A 138 anzulegen. Die Niederschlagswasserversickerung ist dabe breitfachig
iber die belebte Bodenzone (Muldenversickerung) vorzusehen. Eine Schachtversickerung st nicht
2uldssig.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von Kiein-
stiugem zu gewéhrieisten.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzenschutz-
mittel). Abgestorbene Gehdize sind nachzupfianzen

Unzulissig st das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen,
Gebiischen und anderen Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September. Jederzeit zulassig
sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen. Auch bei diesen jederzeil zulassigen Form- und Pllegeschnitten darf
nicht gegen die Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) verstoien werden.

7. Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a
BauGB)

Je angefangene 250 m? Grundstiicksfiiche ist mindestens ein Laubbaum (Stammumfang mindestens
16 - 18 cm) anzupfianzen.

An der Weslgrenze der Baugrundsticke ist gema zeichnerischer Festsetzung zur Eingrinung eine
mindestens zweireihige freiwachsende Hecke anzupflanzen (Gehlze 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm;
Pllanzabstand 1,5 x 1m). Die Hecke soll einen 15%igen Anteil an Baumen (Heister, 3 x verpflanzt,
Hohe 150 - 175 cm) aufweisen

Filr die Pflanzungen sind Gehdlze unten stehender Liste zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten.

Gehblzliste fiir Planzunger
Baumarten

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neu-
pf \g von Baumen sin nach g 2u treffen.

im Bereich bestehender

Bei von durch
durch die erichten.

2. Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhiusern bzw. die Verwendung bestimmter Brenn-
stoffe als Heizenergietrager, Solarenergienutzung

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie Errichtung

von Photovoltaikaniagen wird empfohlen. Die Optimierung der Dachaustichtung zur Nutzung solarer

Energie wird empfohien.

Zur Minimierung schédiicher Umweltbelastungen (Reduzierung Klimarelevanter Emissionen) sowie zur

energietréger zu Heizzwecken vorzusehen bzw. regenerative Energieformen (.. Erdwarme, Warme-
pumpen, Holzpelets etc.) zu nutzen.

3. Nutzung der Erdwérme
Die Nutzung von oberflichennaher Geothermie (Ercwarme) ist im Baugebiet moglich (laut Karte des
HLUG zur Standortbeurteilung liegt das Baugebiet im hydrogeologisch und wasserwirtschaftich
giinstigen Gebiet).

erfordem eine Erlaubnis. Einzelheiten sind mit der zusténdigen
Ki

Unteren

4. Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstéinde (28, Scherben, Steingerite, Skeletireste)
entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSChG unverziiglich dem Landesamt far Denkmal-
pflege Hessen, Abteilung D oder der Unteren P
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhaten und in geeigneter Weise bis
2u einer Entscheidung zu schiltzen (§ 20 Abs. 3 HDSChG).

5. Bodenschutz/ Baugrund / Grundwasserstinde

Zur Gewéhrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind MaGnahmen zur
Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeu-
dung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die Richtiinien, und beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelindeaufschittungen innerhalb des Plangebistes darf der Oberboden
des urspriinglichen Geléndes nicht iiberschitet werden, sondem er ist zuvor abzuschieben. Fiir
Auffillungen in spateren ist (natirlicher Boden) zu
verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabirag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und

Unterboden durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub méglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder

2u verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von

Erdaushub auf den Baugrundsticken einer Deponierung vorzuziehen.

Unndtiges Befahren oder Zerstren von Oberboden auf den verbleibenden Freifiachen ist nicht zulissig.
o nur bei Boden und bei niederschiagsfreier

Witterung erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu beachten

Bei allen BaumaBinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Aufalligkeiten
(Verfirbungen, ungewshniicher Geruch etc.) zu achten. Werden solche Auffaligkeiten des Unter-
grundes festgestelt, die auf das von schadiichen inweisen, ist
umgehend das Darmstadt, Abteilung und Umwelt Darmstadt
(Dezemat IV / Da 41.5), zu informieren.

6. Léschwasserversorgung

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes.
iber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemat § 2 (1) BauGB durch die Gemeindeverretung

des
gemat § 2 (1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
geméf § 3 (1) BauGB durchgefihrt

Friihzeitige Beteiligung der Behrden und Tréiger &ffentlicher
Belange gemafs § 4 (1) BauGB mit Anschreiben

Bekanntmachung der formlichen offentiichen Auslegung
gemé § 3 (2) BauGB

Férmliche offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
‘mit Begriindung gemat § 3 (2) BauGB.

Formliche Beteiligung der Behdrden und Trager ffentlicher
Belange gemét § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Priifung der fristgema eingegangenen Einwendungen
die

durch
gema § 10 (1) BauGB

am 08.11.2011
am 19.11.2011
vom 28.11.2011
bis 30.12.2011
vom 22.11.2011
am 14.04.2012
vom 23.04.2012

bis 25.05.2012

vom 13.04.2012

am 11.09.2012

Die Ubereinstimmung des textichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-

planes mit den Beschlissen der Gemeindevertretung sowie

die Einhaltung des

gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter

Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Gorxheimertal

Gorxheimertal, den

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
‘gemét § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand / \
der Gemeinde Gorxheimertal ! )

Sep 01 \ /
N

Gorxheimertal, den...

Siegel

Unterschrift

Bilrgermeister

15. SEP. 2012

Unterschrift
Birgarmeister

RECHTSGRUNDLAGEN
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessisches um

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung iiber die Satzung

aktuellen Fassung,

Ordnungsschilissel

Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach der W 405. Die

Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt §17 der
(BauNVO)

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 .Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundsticken® zu
beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der offentichen Sicherheit und Ordnung sowie der
rechtzeitigen Erreichbarkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr strabenseitig Hausnummern gut
sichtbar und dauerhaft anzubringen sind.

7. Kampfmittelrdumdienst
Der Gemeinde liegen keine beziiglich des. von

oder sonstige Erkenninisse Gber eine mogliche Munitionsbelastung im Plangebiet vor. Soweit dement-
gegen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden solte,

Acer campestre Feldahom Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus  Bergahom Betula pendula Birke

Carpinius betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraca Traubeneiche Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehibeere Sorbus aucuparia  Eberesche

Tilia cordata Winterlinde Obstgehdize in Arten und Sorten
Straucharten

Berberis vulgaris Berberitze Cornus mas Komnelkirsche
Comus sanguinea  Hartriegel Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. Weidomn Euonymus europaeus  Pfaffenhiltchen
Ligustrum vuigare  Liguster Lonicera xylosteum  Rote

Prunus spinosa Schlehe Rosa canina Hundsrose
Sorbus aucuparia  Eberesche Viburnum opulus Gem. Schnesball

B. nach §81 Abs.1 HBO in Ver-
bindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)
Die maximale Firsthdhe baulicher Anlagen wird auf 9,50m und die maximale Traufwandhdhe auf

6,50 m festgesetzt, jewels gemessen iiber Oberkannte der fertigen FuBtbodenhdhe im untersten ober-
irdischen Geschoss.

unverzigich g

8. Regionale Herkunft von Gehdlzen und Saatgut
Es wird darauf hingewiesen, dass Gehdlze und Saatgut, welchels zur Begriinung der Ausgleichsflichen
verwendet werdeniwird, gema § 40 Abs. 4 BNatSchG aus regionaler Herkunt stammen sollen/soll.
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