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Teil A

Planungsrechtliche Festsetzungen

.
1. Geltungsbereich | \ GEe
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes. }
|
|
2. Art und MaB der baulichen Nutzung ;
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB und §§ 4, 6, 16 und 17 |
BauNVvQ)

2.1 Bezeichnung der Bereiche mit Fl&chen unterschiedli-

LA AR R NN R NN Y]

cher Nutzung oder des MaBes der baulichen Nutzung y
oder Bauweise.

.
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2.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes |

der Nutzung, soweit sie nicht mit den Grenzen der

6ffentlichen Flichen zusammenfillt. ﬂ
(§ 16, Abs. 5 und § 1, Abs. 4 BauNVQ)

2.3 Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNvo)

-

2.3.1 In dem mit C gekennzeichneten Wohngebiet sind son-

stige nichtstorende Gewerbebetriebe, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen, Stdlle fiir Kleintierhaltung ; []L
und landwirtschaftiiche Nebenerwerbsstellen auch ! '

als Ausnahme nicht zulidssiqg.
(§ 1, Abs. 6, Nr. 1 BauNVO?

2.3.2 In den_mi{: B und D gekennzeichneten Wohngebieten | @
sind die im § 4, Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen ?
nicht zuldssig.

(§ 1, Abs. 6, Nr. 4 BauNvo)

2.4  Mischgebiet
(§ 6 BauNVv0)

2.4.1 In dem mit A und-E gekennzeichneten Mischgebiet
sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnii-
gungsstatten im Sypne des § 4a, Abs. 3, Nr. 2 nicht
zulassig. oo
(§ 1, Abs. 5 Bauhvoy

TR
T~

2.5" Eingeschrinktes Gewerbegehiet
{§ 6 BauNv0)

2.5.11In dem mit E gekennzeichneten eingeschriankten
Gewerbegebiet sind ausschl. Gewerbebetriebe
zuldssig, die das Wohmen nicht wesentlich
stéren.

b

2.5.21In dem mit £ gekennzeichneten eingeschrankten
Gewerbegebiet sind Tankstellen und Anlagen fiir .
sportliche Zwecke nicht zuldssig.

-

2.5.31In dem mit E gekennzeichneten eingeschrénkten‘
Gewerbegebiet sind Vergniigungsstitten auch als
Ausnahmen nicht zuldssig.

2.6  Fldche fiir den Gemeindebedarf
(§ 9, Abs. 1, Nr. 5 BauGB)

2.6.1 Zweckbestimmung: Feuerwehr

2.6.2 Zweckbestimmung: Sportlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

2.7 Grundflidchenzahl
z. B. GRZ 0,4
(§ 19 Bauhv0)

2.8 GeschoBflichenzah]
z. B. GFZ 0,8
(§ 20 BauNvQ)

2.9 Als MaB der baulichen Nutzung werden die im Bebau-
ungsplan angegebenen Werte als Héchstwerte festge-
setzt, soweit die Festlegungen iiber die bebaubaren
Flachen und GeschoRflichen sowie die der HBO nicht
zu einer niedrigeren Ausnutzung zwingen.

2.10 In dem mit C gekennzeichneten Gebiet wird das nach

§ 17, Abs. 1 zuldssige MaB der baulichen Nutzung
tiberschritten.

(§ 17, Abs. 3 BauNv0)

TH méx.,
z. B. 6,50
liber Gehweg

2.11

3.1

3.1.

4.1

4.1.

1

1

Zahl der Vollgeschosse j
z. B. I ‘
Geschofzahl als Hochstgrenze

(§ 16, Abs. 2, Nr. 3, Abs. 4 BauNV()

Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1 - 3
BauNv0)

Offene Bauweise [
(§ 22, Abs. 2 BauNv0)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVQ)

Maximal zuldssige Traufhohe iiber dem
Bezugspunkt Gehweg,
z. B. TH max. = 6,50 m iiber Gehweg

Die Traufwandhdhe wird wie folgt gemessen:
OKFF ErdgeschoB8 bis Schnittpunkt
0K Dachhaut mit AuBenkante Fassade

0K

DACHHAUT ///////
< : '
ub
§§§§§§§§5
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OKFF EG ,\EG _
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4.2

4.2.1

4.,2.2

Ausnahmen bilden Traufhohen iber Dacheinschnitlen,
u. a. bei Terrassen bzw. Dachloggien. Die Langé des
Dacheinschnittes bzw. zuriickspringenden Gebiudetei-
les darf max. ein Drittel der Dachldnge betragén.

1}

a = max. zul. Hhe

b = Traufhdhe am Dacheinschnitt oder zuriick -

springenden Gebdudeteil

Abgeschieppte Diacher diirfen nur bis auf die Ha{fte

der Hohe des Vollgeschosses unter dem Dachgeschof3
gefiihrt werden. §

Die Ldnge des herabgezogenen Dachteiles darf mix.
die Hdlfte der gesamten Dachlinge betragen. ;

/
D]

< @ -y ;
~Pe =
I oa 5 ] .

L

Maximale straBenseitige HohenTage der Erdgeschasse
z.B. EH max. = 0,70 m :

Die maximal zuldssige straBenseitige Hohenlage der
Erdgeschosse entspricht mit Ausnahme des Planberei
ches A der maximal zuldssigen sichtbaren Sockethd-
he.

Im Planbereich A sind die Erdgeschosse optisch als
SockelgeschoB auszubilden. .

Das ErdgeschoBl ist stets das unterste Vo]]geschpB.

Die Hohenlage wird wie folgt gemessen:
0K Gehweg bis OKFF Erdgeschof.

OKFF EG
;; : H
//(/{// -@ 1/2 \,2,) 1/2 h—

s

OK GEHWEG
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5.1 Baulinie

5.2 Baugrenze

5.6 Geplante Grundstlicksgrenzen

7. Mit Geh- und Leitungsrechten

4.3 Maximale DrempelhGhe

 4.3.1 Die maximal zuldssige Drempelhdhe wird wie folgt

gemessen: !
OKFF DachgeschoB bis Schnittpgnkt
0K ‘Dachhaut mit AuBenkante Fassade.

//////// i

OREF 0G

0¥ DACHHAUT

MU

L

.4 Festsetzungen der Hohenlagen der verschiedenen
Teilbereiche. ’

|

4.1 Teilbereich A
a} maximale Traufhdhe = 9,50 m
b) maximale Drempelhdhe = 0,60 m
c) maximale Hohenlage d. £G = + 0,20 m
.4.2 Teilbereiche B, C und N
a) maximale Traufhdhe = 6,50 m
b} maximale Drempelhdhe = 0,60 m
c) maximale HBhenlage d. EG = + 0,70 @
N
4.3 Teilbereich D u
a) maximale Traufhohe = 3,50 m
b) maximale Drempelhdhe = 0,60 m

¢) maximale Hohenlage d. £6 = + 0,40 m

4.4 Teilbereiche E und F o

a} maximale Traufhdhe = 7,50 m
b} maximale DrempelhGhe = 0,60 m
c) maximale Hohenlage d. EG = + 0,20 m

.5 Dem Bauantrag ist ein Héhenp?én, der die natiirliche
Geldndeformation in GrundriB und Schnitt zeigt,
beizufiigen.

- |

5. Uberbaubare und nicht ﬁberbaﬁbare Grundstiicksf1a-

chen, Stellung der baulichen;Anlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB un4 § 23 BauNvQ)

|
|

(§ 23, Abs. 2 BauNv0)

(§ 23, Abs. 3 BauNV0)

5.3 Stellung der baulichen Anlage

Die Stellung der baulichen A?lage {Hauptbaukérper)
ist innerhalb der iberbaubaren Flichenteile festge-
setzt; die Hauptfirstrichtung muB parallel oder
senkrecht zur néchst]iegendeé Baugrenze-, -linie
verlaufen. :

|

5.3.1 Ausrichtung der Baukﬁrper]énésseite = Hauptfir-

strichtung g

|

5.3.2 Ausrichtung der Baukdrper]énés— oder -querseite =

Hauptfirstrichtung

i
|
|
i

5.4 Abgrenzung unterschied1icher‘Festsetzungen der

Stellung der baulichen Anlage

|
|

5.5 Minimal zuldssige Dachneigun

z.B. 45° %

i

i
|
|
!
!

6. Fldchen fiir Stellplatze, Gar&Qen und Nebenanlagen

(§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB unp §§ 12 und 14 BauNvQ)

6.1 Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen

sind nur in den speziell gekennzeichneten Flichen
oder in den Uberbaubaren Fldchen méglich.

{

6.2  Stellpldatze, Garagen und Neb}naniagen zuldssig
il
!

6.3 Nur Stellplitze und Carports;jzuldssig

L

4 Nur Tiefgaragen zuldssig }

belastete Flachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB) ’

.1 FuBweg mit Gehrecht zugunste@ der Gemeinde Gorxhei-
mertal ‘

sten der 8ffentlichen Wasseryersorgung

.2 Wasserversorgungsleitung mit*Leitungsrecht zugun-
!

.3 Stromversorgungsleitung mit deitungsrecht zugunsten
der 6ffentlichen Stromversorgung

Offentliche Verkehrsflichen |
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGR)

8.1  Verkehrsfldchen besonderer Zﬁeckbestimmung

|

.1.1 Zweckbestimmung: Mischverkethf]échen

.1.3 Zweckbestimmung: Ruhender Ve}kehr

1.2 Zweckbestimmung: FuBwegq ;
E

.1.4 7weckbestimmung: Treppenan?abe

9.

9.1

BY

10.

11,

11.1

Offentliche und private Griinflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGR)

Offentliche Griinflichen

9.1.1 Teilbereich H

Zweckbestimmung: Bach- und Verkehrsbegleitgrin

9.1.2 Tejlbereich I

Iweckbestimmung: Sportplatz

9.1.3 Teilbereich J

Iweckbestimmung: Spielplatz

Private Griinfldchen

Teilbereich K .
Iweckbestimmung: Hanghewuchs'

Teiibereich L
Iweckbestimmung: Obstwiese/Nutzgdrten

Teilbereich M
Zweckbestimmung: Obstwiese

Teilbereich A - G
Gédrtenrisch angelegte Bereiche von bebaubaren
Grundstiicken

Abgrenzung von Grinfldchen unterschiedlicher Zweck-
best immung :
!

{
B

Wasserfliachen und F1échén fﬁ%id{eAwasserwirtschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 16 BauGB) '

Bindungen fiir Bepflanzungen @nd fiir die Erhaltung
von Bdumen und Strduchern |
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB) -

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebau@ngsp]anes sind Neuan-
pflanzungen nur mit standortgerechten Gehdlzen vor-
zunehmen (s. Pflanzlisten). |

Bdume mit einem Stammumfang von iber 50 cm, gemes-
sen in 1,0 m Héhe iber dem natirlichen Glinde, sind
zu erhalten; bei unabweisbar notwendigen Gehdlzab-
gdngen, z. B. innerhalb der iberbauten Flichen oder
in geplanten Zufahrtshereichén, sind Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. ;

Gehdlzgruppen innerhalb des Plangebietes sind fli-
chenbegrenzt dargestelit; di¢ Standorte der vorhan-
denen Bdume sind nicht eingemessen, sondern nach
Augenschein in die Planzeichhung iibernommen.

- g

11.1.2 Pflanzliste Teilbereiche A - G, L und M

11.1.3 Pflanziiste Teilbereich H {

Bdume

Obstgehdlze wie

Apfel, Kirsche, Birne, :
Birke - Betula pendula
WalnuB - Juglans regia
Winterlinde - Tilia cordata
Ahorn - Acer spec.

i

Strducher vorwiegend einheimische

standortgerechte, exotisché Zier-

strducher soliten nicht gepflanzt wer-

den

Ho Tunder - Sambucus nigra
Europ. Pfaffen- ‘ :

hiitchen - Euonymus curcpaeus
Hase InuB - Corylus favellana
Liguster- - Ligustrum vulgare
Hunds-Rose - Rosa carjina

Rosa pimpinelli-
folia

Bibernell-Rose

e W, i e e L

Baume
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Esche - Fraxinug excelsior
. Feldahorn - Acer canpestre

Trauben-Kirsche - Prunus padus

|
Strducher %

A
Ohr-Heide - Salix ayrita
Sal-Weide - Salix caprea
Faulbaum - Rhamnus :frangula
Schwarze Jo- i
hannisbeere - Ribes nigrum
Europ. Pfaffen- 1
hiitchen - Euonymus europaeus

<
]

11.1.4 Pflanzliste Teilbereiche I und J

Bdume
RoB-Kastanie - Aesculus hippoca-
stanum |
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata
Spitz-Ahorn ~ Acer platanoides
Marone - Castanea sativa
Hainbuche - Carpinus betulus
Strducher
Holunder - Sambucus nigra
Feldahorn - Acer campestre
Europ. Pfaffen-
hiitchen - Euonymus europaeus
Sal-Weide - Salix caprea
Hunds-Rose - Rosa canina

O
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11.1.5 Pflanzliste Teilbereich K

11.2

11.2.

11.2.

11.2.

11.2.

12.

12.1

13.

13.1

Baume
Hainbuche - Carpinus}betulus
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus agcuparia
Elsbeere - Sorbus tgrminalis
Voge lkirsche - Prunus ayium
Ahorn - Acer platanoides
- Acer pseydo-pla-
tanus
- Acer camgestre
Linde - Tilia cojdata
Erie - Alnus gldtinosa
Straucher
Holunder - Sambucusinigra
Haselnuf - Corylus dvellana
Steinweichsel - Prunus mghaleb
Europ. Spindel-
strauch - Euonymus jeuropaeus
Sanddorn - Hippophag rhamno-
ides
Kreuzdorn - Rhamnus datharti-
cus
Brombeere - Rubus fryticosus

Besondere Pflanzfestlegungep

Anpflanzen von Einzelbdumen

Anpflanzen von Gehdlzgruppeh und geschlossenen
Strauchgruppen (u. a. Heckeh)

re————s

Erhaltung von Einzelbdumen

i

Erhaltung von Geh@]zgruppenéund gescnlossenen
Strauchgruppen

umgrenzung von Flachen mit 8indungen fir Bepfla--
zungen und fiur die Erhaltung von Baumen, Strdu-
chern und Gewdssern

Mitv dem Bauantrag sind Bepflanzungspian 2zw. Baun.-
becandsplan zur Genehmigung vorzulegen.,

MaBrahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
Tung der Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Bodenversiegelung

Grundstiickszufahrten und -zuwege diirfen nur in der
erforderiichen Breite befedtigt werden. Bodenver-
siegelnde Decken sind unzuldssig.

Innerhalb der &ffentlichen jund privaten Grinfia-
chen sind Wege nur zuldssig, wenn sie den Boden
nicht versiegeln.

Die Pflege der Griinflachen hat so zu erfolgen, wal?
der landschaftstypische Chdrakter erhalten bzw.
wiederhergestellt wird.

Umgrenzung der Flichen fiir iNutzungsbeschrdnkungen
aoder fiir Vorkehrungen zum $chutz gegen schiddliche
Unwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes

(§ 9, Abs. 1, Nr. 24)

Umgrenzung von Flichen mit jLdrmschutzfenster

Teil B

1.

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

2.1

Besondere Vorschriften iiber die duBere Gestaltung
baulicher Antagen
{§ 118, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nur das geneigte Dach zulidssig.
Cie Ausnahme biidet der Teiibereich G.

Auf Garagen und untergeordneten Nebenanlagen sind,
sowelt sie mit den Baukbrpern nicht in direkter
Verbindung stehen, auch Ausnahmen zuldssig.

Die zuldssige Dachneigung wird wie folgt festge-
setzt:

Teilbereiche A, B, C = mind, 45°
Teilbereich D = 30°
Teilbereiche E, F = mind. 20°

Dachgestaltung

Dachgauben diirfen eine Linge von 2/3 der zuoehdri-

gen Traufldnge nicht iberschreiten; sie missen, ge-
messen in der Horizontalen, einer Aostand von mind.
0,5 m zur Vorderkante der zugehdricen GebdudeauBen-
wand einhalten.

Der First von Gauben und Nebengiebeln nuB in der
Vertikalen gemessen, einen Abstand vor mind. 0,5 m
zum Hauptfirst des Daches einhalter.

Cer seitliche Abstand der Dachaufbau®en von den
Giebelseiten des Gebdudes muB mind. 2,5 m betragen.

N
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e

2 2;5 L':{ 211, “’1{
. —

Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dachterrassen
Bzw. Loggien sind zulassig, wenn die in der Skizze
angegebenen Abmessungen eingehalten werden.

Fassadengestaltung

Verkleidungen der AuBenwandfldchen -ines Gebdudes
mit glasisrtem oder gldrzendem Mate-ial, wie z. B.
Kunststoff-, Ashestzement-, Bitumer oder Metall-
elementen, sind nicht zuldssig, foljende Mater-a-
“ien soilen hauptsdchlich Verwendur. finden:

Putz, Naturstein, Ziegelstein und H.lz

Metallisch gldnzende Fenster, Tirer und Tore sind
generell unzuldssig.

Zusammenhdngende Baukdrper (z. B. bzin boppelhaus)
sind hinsichtlich ihrer Dach- und Fassadenstruktur
sowie ihrer Materiai- und Farbgebun einheitlich zu
gestalten.

Ir. den Teilbereichen A, B, &£ und F sind mit Ausnah-
me von Kellergeschossen nur Wanddffnungen mit ver-
tikalen oder quadratischen Formaten zuldssig.

In den Teilbereichen A und D ist das untere Geschol
gestalterisch als SockelgeschoB auszubilden, z. B.
durch dunkel abgesetzten Putz oder Naturstein.

Besondere Yorschriften iiber die Art, Gestaltung und
Hohe von Einfriedungen und Umpflanzungen {Hecken)
(§ 118, Abs. 1, Nr. 3 HBO)

Einfﬁiedungen

In den Baugebicten sind entlang der “renzen zu den

o6fferitlichen Verkehrsfldchen folgende Einfriedungen
einzeln und ir Kombination bis zu einer Gesamthdhe

von max. 1,40 @ zuldssig:

a) lebende Hecxen ‘

b) Helz- und Metallzdune mit vertikaler Glie-
derung

c) Mauern aus Naturstein bzw. verputztem Beton
bis 1,4 m Hohe .

d) Mauerpfeiler von nicht mehr als 0,6 m Breite
und bis zu 1,4 m Hohe

Entléng der dbrigen Grenzen sind lebende Hecken so-
wie Zaune bis 2,0 m Hohe in Kcmbination mjt Hecgen

oder.sonstigen Strauchpflanzungen allgemein zulds-

sig.

Sichtschutzwinde als Teil einer GehéudeauBenwand
diirfen die Baugrenzen bis max. 2,5 m lberschreiten.

TR e
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\ %% Gemeinde Gorxheimertal
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertreterversammliung
in ihrer Sitzung am _§8 MAI 1988 peschiossen. Der Aufstellungsbeschiuft wurde am

%46 srp 668 ortsublich bekanntgemacht.
f 1 OKT. 1989

2. Der BeschluB z.ur Anhorung der Trager offentlicher Belange erfolgte am
die Anhdrung erfolgte mit Schreiben vom 4545, 1989 .

3. Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am

4. Die Ausrdumung der Anregungen und Bedenken erfolgte in der Sitzung vom

23 Jmi 1991 .

5. Die ortsbliche Bekanntmachung zur Auslegung des Bebauungsplanes erfolgte am

28, SEP 139 .

6. Der Planentwurf mit Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
5. DKT. 1904 bis _ 7 joy 1354 offentlich ausgelegt.

7. Wahrend der Auslegung gingen
die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 29, AUG, 1895 BeschluR gefaflit hat. Die
Beschwerdeflihrer wurden mit Schreiben vom

Bedenken und Anregungen ein, Uber die
{ber das Ergebnis dieses
Beschlusses in Kenntnis gesetzt.

8. Der Feststellungsbeschlull erfolgte am

9. GemaR § 10 BauGB wurde der Bebauungsplan von der Gemeindevertreterver-
sammiung in ihrer Sitzung am ) & _FEB, 1997 als Satzung beschlossen.

10. Die Anzeige erfolgte mit Schreiben vom 30, MAI 1987

Gorxheimertal, den 30 MA| 1997

Fitz
(Burgermeisterin)
11. Der Bebauungsplan wurde am im
ortstbiich bekanntgemacht.
Gorxheimertal, den
Fitz

(BUrgermeisterin)
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DATUM BEARBEITER | PLANFERTIGSTELLUNG
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