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1. Allgemeines
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Gorxheim in der Gemeinde Gorxheimer-
tal. Es besitzt eine Grof3e von ca. 0,525 ha und grenzt direkt an die Hauptstralle
an, welche die Hauptachse des Stral’endorfes Gorxheimertal bildet.

Lage des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine GroRe von rund 5.250 m? auf
und wird begrenzt:

- im Norden: durch die stidlichen Grenzen des Flurstiicke 3/9 und 10/21
- im Westen: durch die dstlichen Grenzen der Flurstiicke 10/18, 10/17 und

10/22

- im Suden: durch die ndrdliche Grenze des Gehwegs der Hauptstralle
(Flurstuck 44/79)

- im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstlicks 11/22

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticke 10/24 (Am
Wiegert 1) und 10/25 (Am Wiegert 3) vollstandig.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst das Flurstick 10/25 (Am Wiegert
3). Das bestehende Anwesen Am Wiegert 1 wird, da eine gemeinschaftliche Zu-
fahrt besteht und ohne diese Zufahrt eine ErschlieBung der Flachen des Vorha-
ben- und ErschlieRungsplans nicht gesichert ist, gemalt § 12 Abs. 4 BauGB in
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen.
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1.2

1.3

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich abschliellend aus der Plan-
zeichnung gemal § 9 Abs. 7 BauGB.

Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinde Gorxheimertal unterliegt einer stetigen Nachfrage nach Baugrund-
stlicken flr eine Wohnbebauung. Zugleich besteht erheblicher Bedarf nach Woh-
nungen. Dieser Nachfrage nach Wohnraum mochte die Gemeinde in einem stad-
tebaulich vertraglichen Mall nachkommen, indem vorzugsweise die bestehenden
Potenziale zur Nachverdichtung und Innenentwicklung innerhalb der bestehen-
den Ortslage in Anspruch genommen werden, bevor weitere Bauflachen im Au-
Renbereich erschlossen werden.

Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung von funf Mehrfamilien-
hausern entlang der HauptstralRe in der Gemeinde Gorxheimertal. Die geplanten
Gebaude sollen - stral3enseitig — dreigeschossig mit zusatzlichem Staffelge-
schoss errichtet werden. Die erforderlichen Stellplatze sollen grof3tenteils in einer
Tiefgarage an die Hauptstra’e nachgewiesen werden. Das vorhandene Wohn-
haus Am Wiegert 3 soll im Zuge der Planung abgerissen werden.

Die Planungsabsicht des privaten Vorhabentragers entspricht grundsatzlich der
oben dargestellten Zielsetzung der Gemeinde, vorrangig bestehende innerortli-
che Baulandpotenziale flr die weitere bauliche Entwicklung zu nutzen.

Das Vorhabengrundstick liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes und wird damit nach § 34 BauGB beurteilt.
Nach Ansicht des Kreisbauamtes fugt sich die Planung nicht in die nahere Um-
gebung ein und bedarf daher der planungsrechtlichen Absicherung durch einen
Bebauungsplan.

Verfahrenswahl

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel der geordneten Weiterentwicklung eines
bereits bebauten Teils der Ortslage. Der Bebauungsplan wird daher im beschleu-
nigten Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen des §
13a BauGB sind erflllt, da

+ die nach dem Bebauungsplan zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m? betragt

+ der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, weder be-
grundet noch vorbereitet.

* keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen

* keine Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Entsprechend den Bestimmungen des § 13a BauGB wird auf die Durchfuhrung
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einer formlichen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet. Eine fruhzei-
tige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und eine frihzeitige
Beteiligung der Behdrden gemall § 4 Abs. 1 BauGB wurde trotz fehlender ge-
setzlicher Verpflichtung durchgefihrt.

Da der Bebauungsplan der planungsrechtlichen Absicherung eines konkreten
Vorhabens dient, wird der Bebauungsplan als Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan gemald § 12 BauGB aufgestellt. Der Vorhabentrager hat hierfir einen mit
der Gemeinde abgestimmten Vorhaben- und ErschlieRungsplan vorgelegt. Die-
ser Plan nimmt an der Verbindlichkeit des Bebauungsplans teil.

Zudem schliel3t die Gemeinde mit dem Vorhabentrager entsprechend § 12 Abs. 1
BauGB einen Durchfuhrungsvertrag gemaf §12 BauGB ab (siehe Kapitel 9).

Verhaltnis zu uibergeordneten Planungen und sonstigen Planen
Regionalplan
Regionalplan Siidhessen

Der Regionalplan Sidhessen enthalt folgende Zielvorgaben zur Siedlungsent-
wicklung:

Z3.4.1-3: Die bauleitplanerische Ausweisung von Wohn-, gemischten Baufla-
chen und Sonderbauflachen sowie dazugehodrenden kleineren ge-
werblichen Bauflachen hat innerhalb der in der Karte ausgewiesenen
"Vorranggebiete Siedlung, Bestand und Planung" stattzufinden.

Z3.4.1-9: Im Rahmen der Bauleitplanung sind flr die verschiedenen Siedlungs-
typen die nachfolgenden Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohn-
bauland, einzuhalten:

e im landlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohneinheiten je ha,

e in verstadterter Besiedlung und ihrer Umgebung 35 bis 50
Wohneinheiten je ha,

e im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-
Haltepunkte 45 bis 60 Wohneinheiten je ha,

e im Grolistadtbereich mindestens 60 Wohneinheiten je ha.

Im Regionalplan Stdhessen ist das Planungsgebiet als "Vorranggebiet Siedlung,
Bestand und Planung" enthalten.
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Auszug aus dem Regionalplan Stidhessen 2010

Bei einer Gesamtflache des Vorhaben- und Erschlieungsplans von 4.530 m?
sollen gemaf der vorliegenden Planung (siehe Kapitel 5) insgesamt 23 Wohnun-
gen realisiert werden. Damit ergibt sich eine Dichte von 50 Wohnungen/ha. Die
raumordnerischen Dichtewerte sind damit eingehalten.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar besitzt im hessischen Teilraum nur
einen Vorschlagscharakter. Er bildet allerdings die inhaltliche Grundlage fur die
Aufstellung des Regionalplans Stidhessen; der Planinhalt ist im Rahmen eines
Regionalplanaufstellungs- oder Anderungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar weist die Flachen des Bebauungs-
plans als Siedlungsflache Wohnen im Bestand aus.
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Auszug aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
Damit bestehen fur das Plangebiet keine entgegenstehenden regionalplaneri-
schen Ausweisungen oder Ziele.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gorxheimertal aus dem Jahr 1998 weist
das Plangebiet teilweise als bestehende Wohnbauflache aus. Die sonstigen Dar-
stellungen sind in ihrer Bedeutung nicht eindeutig definiert.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung handelt und die geordnete stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet
durch die Abweichung vom Flachennutzungsplan nicht beeintrachtigt wird, wird
der Flachennutzungsplan gemaly § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Zuge einer Be-
richtigung angepasst.
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23

O

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Gorxheimertal

Bisheriges Baurecht

Das Plangebiet ist nicht durch einen wirksamen Bebauungsplan gesichert und ist
dementsprechend nach § 34 BauGB zu beurteilen. Im unbeplanten Innenbereich
ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstucksflache, die uberbaut werden soll, in die Eigen-
art der naheren Umgebung einfugt und die ErschlieRung gesichert ist. Das Orts-
bild darf dabei nicht beeintrachtigt werden.

Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete der
Baunutzungsverordnung, beurteilt sich gemaf § 34 Abs. 2 BauGB die Zulassig-
keit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in
dem Baugebiet allgemein oder ausnahmsweise zuldssig ware. In der naheren
Umgebung sind ausschliel3lich Wohngebaude vorhanden. Die Eigenart der na-
heren Umgebung entspricht daher einem Allgemeinen oder einem Reinen Wohn-
gebiet gemal §§ 3 bzw. 4 BauNVO.

Fachrechtliche Schutzgebiete und Unterschutzstellungen

Formliche naturschutzrechtliche, wasserrechtliche oder denkmalrechtliche Un-
terschutzstellungen sind fir das Planungsgebiet nicht gegeben.

Forstrecht

Eine abschlielende gesetzliche Vorgabe bzgl. der einzuhaltenden Abstande zu
der im Norden angrenzenden Waldflache gibt es in Hessen nicht. Nach Wegfall
des § 6 Abs. 15 HBO 1993 (Waldabstand) kann die Forderung eines zur
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4.2

4.3

Vermeidung einer Gefahr erforderlichen Abstandes weder aus § 3 Abs. 1i.V.m.
§ 53 Abs. 2 HBO noch aus § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB hergeleitet werden.

Im Rahmen der in der Bauleitplanung vorzunehmenden Konfliktbewaltigung
muss die Gemeinde jedoch weiterhin auch die forstwirtschaftlichen Belange (§ 1
Abs. 5 Satz 2 Nr. 8 BauGB) und die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 5
Satz 2 Nr. 7i.V.m. § 1 a BauGB) in die Abwagung einbeziehen. Hieraus kann im
Ergebnis folgen, dass im Rahmen der Bauleitplanung ein Abstand zwischen Ge-
bauden und dem Waldrand festgesetzt wird bzw. ein Abstand zum Wald bei der
Ausweisung von Baugrundsticken bericksichtigt wird.

Bestandssituation
Nutzung

Das Plangebiet umfasst ein Grundstlick, das bereits mit zwei freistehenden
Wohnhausern bebaut ist. Die Gebaude werden Uber eine private Verkehrsflache
erschlossen. Die Stellplatze des Gebaudes Am Wiegert 1 befinden sich in Gara-
gen, die sich in der Erdgeschoss-Zone des Hauses befinden. Zur Hauptstralle
hin befindet sich eine Mauer, die mit dichten Blischen bepflanzt ist. Um die Be-
bauung Am Wiegert 3 befinden sich die zum Gebaude gehorigen Garten. Die
sonstigen nicht bebauten Flachen sind als extensive Wiesenflachen ausgestaltet,
die nur an wenigen Stellen durch einige Obstgehodlze, Zierstraucher und Boden-
decker bepflanzt sind. Das steile Gelande fallt zur Hauptstral3e ab.

Im Norden des Plangebiets schliel3t zum einen ein Einfamilienhaus und zum an-
deren Wald an, dessen Waldsaum bis in das Plangebiet hineinreicht. Im Westen
und Osten grenzen Mehrfamilienhauser an. Stdlich der HauptstralRe finden sich
mehrheitlich Einfamilienhdusern, welche unmittelbar auf die Stralkenbegren-
zungslinie gebaut sind.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird durch eine von der Hauptstral3e (L 3257) abzweigende pri-
vate Verkehrsflache erschlossen. Diese bestehenden Anbindung an die Haupt-
straflde (L 3257) soll erhalten bleiben und die geplante Bebauung erschliel3en.

Die HauptstraRe (L 3257) als Hauptverkehrsstrale weist einen ausreichenden
Ausbauzustand aus.

Zustand von Natur und Landschaft
e Geologie und Boden

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des kristallinen Vorderen Odenwaldes.
Geologisch sind am Aufbau dieser Mittelgebirgslandschaft neben vorwiegend
granitischen Gesteinen auch Tiefengesteine héheren Basaltgehaltes sowie wei-
terhin metamorpher Schiefer beteiligt. Die genannten Gesteine wirken dort bo-
denbildend, wo sie nicht mit LOR Uberdeckt sind. LoRverschleierte Boden sind
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indessen allgemein verbreitet.

Die naturliche Bodenschichtung des Plangebiets ist in den Bereichen, die bereits
bebaut sind oder als Gartenflache genutzt werden, bereits gestort. Im Bereich
der versiegelten oder bebauten Flachen sind die natlrlichen Bodenfunktionen
nahezu vollstandig unterbunden.

Gepragt ist das Planungsgebiet durch die Reliefsituation. Das Gelande ist zur
Hauptstral3e durch eine bis zu 3 m hohe Gabionenwand abgefangen. Danach
steigt die Flache nach Norden mit erheblicher Neigung von ca. 50 % und nach
Westen mit einer Steigung von ca. 8 %. Der nordlichste Punkt des Planungsge-
biet befindet sich ca. 30 m héher als die ortliche Hauptstralle.

e Gewasserhaushalt
Oberflachengewésser

Oberflachengewasser sind flr das Planungsgebiet nicht relevant.

Grundwasser

Die Grundwasserentstehung ist im kristallinen Odenwald ziemlich direkt (inner-
halb eines Jahres oder noch direkter) und deshalb empfindlich. Aufgrund der ge-
ringen Grole ist die Bedeutung des Plangebietes fur die Grundwasserneubildung
gering.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

e Klima

Die Planungsregion ist dem Klimaraum Sudwest-Deutschland und dem Klimabe-
zirk Westlicher Odenwald zuzurechnen. Dieser Klimabezirk ist gekennzeichnet
durch milde Winter und warme Sommer. Die mittlere Niederschlagsh6he im Jahr
betragt ca. 800 - 850 mm. Die bewachsene Flache des Gebietes ist prinzipiell
eine kaltluftproduzierende Flache. Aufgrund der geringen GrofRe sowie der guten
Durchliftungssituation ist die klimatische Bedeutung des Plangebietes jedoch
gering.

e Vegetation und Fauna

Das Plangebiet umfasst zwei bereits bebaute Grundstiicke. Der Versiegelungs-
grad ist aufgrund des geringen Anteils der Bebauung zur GroRe des Plangebiets
gering. Die Garten der beiden Wohngebaude sind als Wiesenflachen ausgestal-
tet, die nur an wenigen Stellen durch einige Zierstraucher und Bodendecker be-
pflanzt sind. Entlang der Hauptstrale befinden sich dicht gepflanzte Blische
(Kirschlorbeer). Ansonsten befinden sich entlang des privaten Erschlielungs-
wegs weitere Baume und Busche, die hier allerdings lockerer gesetzt sind. Inten-
siv genutzte Garten befinden sich im Plangebiet, mit Ausnahme von kleineren
Gartenflachen direkt an den Gebaudefassaden, nicht.
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Obwohl grolRe Teile des Plangebiets als Wiesenflache ausgestaltet sind, finden
sich entlang der dicht bepflanzten Buschreihe an der Hauptstralle und den rest-
lichen vereinzelten Buschen und Baumen hoherwertige Vegetationsstrukturen.
Die Auslaufer des nérdlichen angrenzende Waldes ragt mit seinem Waldsaum
minimal in das Plangebiet hinein. Besonders hier befinden sich attraktive Habi-
tate fir baum- bzw. waldbewohnende Tier- und Vogelarten. Hier ist auch mit dem
Vorkommen geschutzter Arten zu rechnen, wobei der angrenzende Waldsaum
nur einen untergeordneten Teil des weit gréolieren Gesamthabitats darstellt.

Luftbild des Plangebiets (Quelle: Google Earth)

Als Grundlage fur die Beurteilung der Wirkungen, die mit der Umsetzung der Bau-
leitplanung auf die artenschutzrechtlich relevante Fauna verbunden sein kénnen,
erfolgte am 11. November 2021 im Rahmen der Erstellung eines artenschutz-
rechtlichen Gutachtens eine Ortsbegehung. Die darauf basierende Potenzialana-
lyse wurde im Jahr 2022 um Erfassungen von Reptilien erganzt. Gemal dem
artenschutzrechtlichen Gutachten (,Vorhaben- und Erschliefungsplan ,Am Wie-
gert 3' in Gorxheimertal — Artenschutzgutachten®, erstellt durch BfL Heuer & D6-
ring Landschaftsarchitektur und Bauleitplanung, Juni 2022) ist mit dem Vorkom-
men folgender Arten zu rechnen:

Viégel

Aufgrund der vorhandenen Biotope ist bei den Végeln mit Gehdlzbritern sowie
mit Nischen- und Hohlenbratern zu rechnen. Letztere konnen Hohlen in Baumen
innerhalb und aufRerhalb des Waldes sowie Nischen am Abrissgebaude als Brut-
platze nutzen.
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Bei den zu erwartenden Vogeln handelt es sich um solche der Garten, Parks und
der Walder.

Fledermé&use

Fledermause konnen innerhalb des Geltungsbereichs in alten Obstbaumen, im
Wald und in dem Wohnhaus Sommer- und Zwischenquartiere haben. Vor dem
Abriss sind die Keller und Dachboden des Gebaudes in Hinblick auf mogliche
Winterquartiere zu untersuchen.

Reptilien

Zur Erfassung von Reptilien wurden zwischen Mitte April und Mitte Mai 2022 drei
Begehungen mit jeweils zwei Fachkraften durchgeflihrt. Dabei wurden insbeson-
dere die fur Eidechsen geeigneten Strukturen wie Mauern, Gabionen, Hecken-
saume und der Waldrand abgesucht. Es ergab sich jedoch kein Hinweis auf ein
Vorkommen von Reptilien.

Anhand der Ortsbegehung und sonstiger vorliegender Informationen kann laut
Artenschutzgutachter das Vorkommen von nach europaischem oder nationalem
Recht streng geschutzten Arten aus den Artengruppen Flora, Fische, Amphibien,
Insekten (einschl. Libellen), Saugetiere mit Ausnahme der Fledermause, Spinnen
und Weichtiere ausgeschlossen werden.

e Landschaftsbild/Erholungspotential

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebiets ist durch die Bebauung entlang
der Hauptstralie sowie durch die Lage an einem steilen im Norden bewaldeten
Hang gepragt. Die Bebauung wirkt aufgrund der Tallage mit dem direkt angren-
zenden Wald auf der Nordseite nicht in die freie Landschaft. In Bezug auf das
Erholungspotenzial kommt der Flache keine Bedeutung zu. Es befinden sich
keine Einrichtungen zur landschaftsgebundenen Erholung im Plangebiet.

5. Planung

Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung von funf Mehrfamilien-
hausern mit insgesamt 23 Wohneinheiten entlang der Hauptstralle in der Ge-
meinde Gorxheimertal. Die geplanten Gebaude sollen - stral3enseitig — optisch
dreigeschossig mit zusatzlichem Staffelgeschoss errichtet werden. Die erforder-
lichen Stellplatze sollen groftenteils eingegraben entlang der Hauptstralle in ei-
ner Tiefgarage nachgewiesen werden. Das vorhandene Wohnhaus in der Stral3e
Am Wiegert 3 soll im Zuge der Planung abgerissen werden.
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Lageplan des Vorhabens, nach: Architektur-Loft, Stand: 10.01.2023

Ansichten des Vorhabens, Architektur-Loft, Stand: 10.01.2023
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Grundriss Ebene Parken, Architektur-Loft, Stand: 10.01.2023

Grundriss Ebene 0, Architektur-Loft, Stand: 10.01.2023
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Grundriss Ebene 1, Architektur-Loft, Stand: 10.01.2023

Grundriss Ebene 2, Architektur-Loft, Stand: 10.01.2023
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Grundriss Ebene 3, Architektur-Loft, Stand: 10.01.2023

Querschnitt Hauser 1-3 Architektur-Loft, Stand: 10.01.2023
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Querschnitt Hauser 3-5 Architektur-Loft, Stand: 04.03.2022
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6.2

Umsetzung im Bebauungsplan
Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Allgemein zugelassen werden Wohngebaude und der Versorgung des Gebiets
dienende, nicht storende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen Ferienwohnungen (als Sonderform
nicht stérender Gewerbebetriebe), sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, An-
lagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie Anlagen fur Verwaltungen,
wenn diese den Zielen der Planung nicht entgegenstehen, kein zusatzliches Stor-
potenzial hervorrufen und keinen erhdohten Flachenverbrauch besitzen.

Tankstellen werden aufgrund ihres besonderen Stérpotenzials nicht zugelassen.
Aufgrund des hohen Flachenverbrauchs sind Gartenbaubetriebe unzulassig. Der
Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, An-
lagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie sonstige Beherber-
gungsbetriebe werden aufgrund des durch diese Nutzungen zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommen und der damit moglichen Mehrbelastung der angrenzenden be-
stehenden Wohnbebauung ebenfalls nicht zugelassen. Auflierdem widerspre-
chen die genannten Nutzungen dem Planungsziel, Wohnbebauung zu errichten.

Entsprechend den Vorgaben des § 12 Abs. 3 a BauGB wird zudem festgesetzt,
dass im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchflih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet hat. Damit hat
die Gemeinde Uber den Inhalt des Durchflihrungsvertrags weitergehende Steue-
rungsmoglichkeiten z.B. in Bezug auf Baudurchfuhrung.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse
und der Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehohe bestimmt.

Ausgehend von der Umgebungsbebauung und der konkreten Vorhabenplanung
wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ von 0,4 ist zudem von
dem in §17 BauNVO festgelegten Orientierungswert fur die Obergrenzen eines
Allgemeinen Wohngebiets abgeleitet.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 ist ein zusatzliches drittes Vollgeschoss zulas-
sig, wenn das unterste Vollgeschoss im Mittel mehr als 1 m unter der Gelande-
oberflache liegt. Diese Regelung nimmt die Topografie des nach Stiden abfallen-
den Baugebiets auf und bietet den Bauherren die Mdglichkeit fur ein zusatzliches,
hangabwarts orientiertes Geschoss. Zulassig sind hiermit zwei ,normale“ Vollge-
schosse, ein Staffelgeschoss und ein zusatzliches zur privaten Verkehrsflache
orientiertes Erdgeschoss. Diese Kubatur erscheint ausreichend, um einerseits
eine angemessene Zahl an Wohnungen zu schaffen und wirkt andererseits auf-
grund des teilweise im Gelande versinkenden Geschosse und des hangabwarts
zuruckgesetzten Staffelgeschosses nicht erdrickend auf das Umfeld. Zudem
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6.3

6.4

besitzen die fur das Erscheinungsbild malRgebenden Ostlich angrenzenden Ge-
baude ebenfalls drei Vollgeschosse, wodurch sich die Bebauung in ihrer Hohe
nicht vom Umfeld abhebt.

Da die aus dem offentlichen Versorgungsnetz bereitstellbare Léschwasser-
menge gemald Angaben der Stadtwerke Weinheim nur 48 m3/h tUber zwei Stun-
den betragt, wird zur Klarstellung der Anforderungen an die Léschwasserbereit-
stellung, die sich aus dem DVGW Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Loésch-
wasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung“ ergeben, erganzend zur
Grundflachenzahl eine Geschossflachenzahl von 0,7 festgesetzt. Bei einer Ge-
schossflachenzahl bis 0,7 genugt die im vorhandenen Leitungsnetz bereitstell-
bare Loschwassermenge zur Sicherstellung des geforderten Grundschutzes aus.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird in Meter Gber Normalnull bestimmt, da
es ich beim Plangebiet um einen nach Westen und Norden stark ansteigenden
Hang handelt. Dadurch lasst sich kein jeweils fur alle Gebaude passender Be-
zugspunkt bestimmen. Die maximal zulassige Hohe ist dabei gemaf der konkre-
ten Vorhabenplanung festgesetzt. Somit kdnnen gréf3ere Unterschiede in Bebau-
ungshohe trotz der topographisch deutlich hoheren Lage der westlichen Ge-
baude vermieden werden. Das Einfligen in die nahere Umgebung bleibt somit
gewahrt.

Bauweise

Als Bauweise ist im unmittelbaren Umfeld die offene Bauweise gebietspragend.
FUr das Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Sie entspricht
der offenen Bauweise, bei der die Bebauung mit Grenzabstanden zu den be-
nachbarten Grundsticken herzustellen ist. Im Gegensatz zur offenen Bauweise
begrenzt sie dabei jedoch nicht die maximal zulassige Gebaudelange.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind in Anlehnung an das konkrete Vor-
haben abgegrenzt und bietet darlber hinaus noch einen begrenzten Spielraum.
Im Ubergang zur bestehenden Bebauung im Westen und im Norden orientieren
sich die Baugrenzen der geplanten Neubebauung am bauordnungsrechtlichen
Mindestabstand von 3 m. Im Suden wird die Uberbaubare Grundsticksflache von
der geplanten privaten Verkehrsflache begrenzt. Richtung der Waldflachen im
Norden wird ein Abstand von mindestens 8 m zum bestehenden Waldsaum und
von insgesamt 18 m zur Grundstlicksgrenze vorgegeben. Durch diese Abgren-
zung der Uberbaubaren Grundstiucksflache nach Norden ist somit sichergestellt,
dass der in das Plangebiet hineinragende Waldsaum durch die zulassig wer-
dende Bebauung im Plangebiet nicht beeintrachtigt wird und dass zu auf anderen
Grundsticken befindlichen Baumbestanden ein ausreichender Schutzabstand
eingehalten wird.

Das Baufenster im Bereich des bestehenden und verbleibenden Gebaudes Am
Wiegert 1 orientiert sich am Bestandsgebaude sowie an den Fluchten der be-
nachbarten Gebaude. Auch hier wird der bauordnungsrechtliche Mindestabstand
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6.5

6.6

zu den benachbarten Flursticken gewahrt.

Um architektonische Freiraume in der Fassadengestaltung zu ermdglichen, kann
ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber die festgesetzten Baugrenzen ausnahms-
weise bis maximal 1,50 m zugelassen werden, wenn der uberschreitende Bauteil
nicht breiter als 4,0 m ist und bis zur Grundstlicksgrenze ein Abstand von 2 m
verbleibt. So kdnnen negative Auswirkungen auf Nachbargrundstlicke ausge-
schlossen werden.

Bei aus Brandschutzgriinden erforderliche Stegen ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen ohne Beschrankung der maximal zulassigen Lange und ohne Min-
destabstand zur Nachbargrenze zulassig. Diese Festsetzung ist erforderlich, da
die Feuerwehr Gorxheimertal nicht Uber eine Drehleiter verfugt und fur die Ober-
geschosse daher ein zweiter baulicher Rettungsweg geschaffen werden muss,
der eine Eigenrettung unabhangig von den Rettungsmitteln der Feuerwehr er-
moglicht.

Da Terrassen keine mit Gebauden vergleichbare stadtebauliche Wirkung entfal-
ten, dirfen diese als Bestandteil der Hauptanlage die Uberbaubaren Grund-
sticksflachen um bis zu 2 m Uberschreiten, sofern ein Abstand bis zur Grund-
stiucksgrenze von mindestens 2 m verbleibt. Der Abstand von 2 m zur benach-
barten Grundsticksgrenze dient dem nachbarlichen Schutz.

Bei aus Brandschutzgriinden erforderliche Stegen ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen ohne Beschrankung der maximal zulassigen Lange und ohne Min-
destabstand zur Nachbargrenze zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen

Im Interesse kompakter Bauformen und eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 1 eine Verringerung
der Tiefe der Abstandsflachen zwischen Gebauden auf bis zu 3 m zugelassen,
wenn an den betreffenden AuRenwanden keine Erker und Balkone im Sinne von
§ 6 Absatz 6 Satz 1 Nr. 3 HBO angeordnet werden.

Klarstellend ist zum Schutz der benachbarten Wohngrundstiicke festgesetzt,
dass diese Regelung nicht gegentber Grenzen zu Nachbargrundstlcken gilt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Flachen fur Garagen und Tiefgaragen mit ihren
Zufahrten

Zum Schutz der ruckwartigen Freiflachen sind im Bereich der geplanten Neube-
bauung genehmigungspflichtige Nebenanlagen nach der HBO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache, der zuléssigen Uberschreitungen der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen (siehe Kapitel 6.4), innerhalb der seitlichen Ab-
standsflachen sowie innerhalb der Flachen zwischen Hauptstrale und rickwar-
tiger Baugrenze zulassig.

Die Flachen fur die geplante Tiefgarage werden erganzend konkret entsprechend
der vorliegenden Vorhabenplanung entlang der Hauptstralle festgesetzt.
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6.8

Garagen und Stellplatz sind zusatzlich innerhalb der tberbaubaren Grundsticks-
flache zulassig.

Um eine flexible Stellplatzanordnung zu ermdglichen, kdnnen Stellplatze mit ih-
ren Zufahrten nicht nur innerhalb der Flachen fur Garagen und Tiefgaragen bzw.
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zugelassen werden, sondern
ausnahmsweise auch an anderen Stellen innerhalb der Flachen zwischen Haupt-
stralde und ruckwartiger Baugrenze. Auf den Flachen zwischen Hauptstral3e und
rickwartiger Baugrenze muss die ErschlieBung der Stellplatze von der privaten
Verkehrsflache aus erfolgen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Um die Erschlielung und die Versorgung aller tUber die private Verkehrsflache
erschlossenen Gebaude zu sichern, wird fur diese ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der angrenzenden Baugrundstucke sowie zugunsten der inner-
halb des Plangebiets tatigen oder tatig werdenden Leitungstrager festgesetzt.

MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Planung selbst ruft keine zusatzlichen relevanten larmbezogenen Umwelt-
auswirkungen hervor.

Bei der einzigen wesentlich auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen han-
delt es sich um die an das Plangebiet angrenzende Hauptstrale. Diese weist
gemal Angaben von hessenMobil eine Verkehrsbelastung von 6.924 Kfz/Tag bei
einem Schwerverkehrsanteil von 2,3 % auf. Aufgrund dieser Verkehrsbelastung
ist davon auszugehen, dass MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen erforderlich werden.

Da aktive SchallschutzmaRnahmen aufgrund der umgebenden Bebauungssitua-
tion und der topographischen Lage der Baugrundsticke ausscheiden, wird far
die geplante Neubebauung festgesetzt, dass fir Aullenbauteile von schutzbe-
durftigen Raumen die Anforderungen an die Luftschalldammung gemald DIN
4109-1:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® mit E
DIN 4109-1:2017-01 und der DIN 4109-2:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen®, einzuhalten
sind. Die mafgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109 und die Einhaltung der
sich daraus ergebenden erforderlichen Schallddamm-MaRe der AulRenbauteile
sind fur das konkrete Vorhaben im baurechtlichen Genehmigungsverfahren bzw.
im Rahmen einer Genehmigungsfreistellung nach § 64 HBO entsprechend den
Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 mit E DIN 4109-1:2017-01 und DIN
4109-2:2018-01 unter Bertcksichtigung der Raumkorrektur und der Orientierung
der AulRenbauteile nachzuweisen.
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6.9 Grunordnerische Festsetzungen sowie sonstige MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, zur Minderung bzw. zum Ausgleich von Eingriffen in Boden,
Natur und Landschaft werden folgende Malinahmen festgesetzt:

e Am nérdlichen Rand des Plangebiets erstreckt sich der Saum des angrenzen-
den Waldes. Die Flache zeigt sich als sehr steiler, kaum begehbarer Hang.
Des Waldsaum ist von jungeren bis mittelalten Laubbaumen und dichten Bu-
schen, insbesondere Ahorn, Hainbuche und Holunder bewachsen. Zum
Schutz des bestehenden Waldrandes wird die betreffende Flache in 10 m
Breite als Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind bestehende Baume und
Straucher dauerhaft und mit Ersatzverpflichtung zu erhalten, soweit nicht Be-
lange der Verkehrssicherheit eine Rodung erfordern.

Daruber hinaus befindet sich die Uberbaubare Grundstucksflache erst in 8 m
Abstand zur festgesetzten Flache zur Erhaltung und Anpflanzung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Somit ist ein ausreichender
Abstand zwischen der geplanten Bebauung und dem Wald gewahrt.

e Die bestehenden Gehdlze entlang der Hauptstralle — oberhalb der auf dem
Strallengrundstlick stehenden Stitzmauer — sind auRerhalb der Flachen, die
zur Herstellung einer Tiefgarage in Anspruch genommen werden, dauerhaft
und mit Ersatzverpflichtung zu erhalten, soweit nicht Belange der Verkehrssi-
cherheit eine Rodung erfordern.

e Im Bereich der geplanten Tiefgarage wird eine Rodung der Béschungsgehdlze
nicht zu vermeiden sein. Die Tiefgarage, die gemal Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan erduberdeckt ausgebildet wird, ist nach ihrer Herstellung entlang
der Hauptstralie — aulderhalb notwendiger Stitzmauern - mit je einem heimi-
schen Strauch je 1,5 m? (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Hohe) zu bepflanzen. Die
Pflanzung ist dauerhaft mit Ersatzverpflichtung zu erhalten.

e Der Ausschluss von Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen
Kupfer, Zink und Blei soll ein Auswaschen dieser Metalle von der Dachober-
flache und in der Folge ein Ansammeln in den Anlagen zur Regenwasserbe-
wirtschaftung sowie in Boden und Grundwasser vermeiden.

e Durch die Verpflichtung zur mindestens extensiven Begriinung von Flachda-
chern und von flach geneigten Dachern kann zusatzlicher Lebensraum fur In-
sekten und heimische Vogelarten geschaffen werden. Die durch die vorhan-
dene Bebauung bereits erfolgten Eingriffe in die Lebensraumeignung, das
Kleinklima und den Wasserhaushalt konnen damit reduziert werden.

e Zur Sicherung der Durchgangigkeit fur Kleintiere ist bei Einzaunungen zwi-
schen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzu-
halten. Aus dem gleichen Grund ist auf durchgehende Mauersockel ist zu ver-
zichten.

e Um sicherzustellen, dass im Rahmen der Beraumung des Baufeldes keine
Gelege oder Jungvogel gebaude- oder geholzbritender Vogelarten zu
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Schaden kommen sowie eine Ansiedlung von Brutvogeln und Fledermausen
im abzubrechenden Gebaude vermieden werden, sind Rodungsarbeiten aus-
schliel3lich im Zeitraum vom ersten Oktober bis zum letzten Tag im Februar
zulassig bzw. Abbruchabreiten in diesem Zeitraum zu beginnen.

e Zum Schutz von Insekten ist geregelt, dass fur die AuRenbeleuchtung aus-
schliel3lich Lampen mit geschlossenen Gehausen, warmweilem Licht mit ge-
ringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000
Kelvin zum Einsatz kommen durfen. Beim Anbringen der Aul3enbeleuchtung
ist darauf zu achten, dass die Leuchtkérper nur nach unten abstrahlen und
dass ein An- oder Ausleuchten der angrenzenden Gehdlzflachen vermieden
wird.

e Zum Schutz gegen Vogelschlag ist festgesetzt, dass flir zusammenhangende
Glasflachen von mehr als 2 m?, ohne Leistenunterteilung, in Bereichen mit
Durchsichten oder bei Ubereckverglasungen transluzente, mattierte, einge-
farbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdru-
cke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitter-
begrinungen vorzusehen sind.

Abweichungen hiervon sind zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass das Kol-
lisionsrisiko fur Végel durch andere MaRnahmen nach dem aktuellen Stand
der Technik zum Vogelschutz minimiert wird.

e Zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers ist — aufbauend auf einer Stel-
lungnahme des Kreises Bergstralie - geregelt, dass je 75 m? Dachflache ein
Ruckhaltevolumen von 1 m? in einer Zisterne vorzuhalten ist. Um die Festset-
zung auf ihren substanziellen Kern zu beschrénken und eine mogliche Uber-
dimensionierung zu vermeiden, kann ein geringeres Zisternenvolumen zuge-
lassen werden, wenn durch sonstige Rickhaltemalinahmen gewahrleistet ist,
dass die Einleitemenge in die offentliche Kanalisation (in Liter/Sekunde) nicht
den urspringlichen natlrlichen Gelandeabfluss Uberschreitet.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Zuge der planerischen Zurickhaltung sollen die bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen - insbesondere auf Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen
— auf das Mal} beschrankt werden, das zwingend notwendig erscheint, um ein
gestalterisches Einfligen des Plangebiets in die angrenzende Bebauung sicher
zu stellen. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden daher lediglich zur
Dachgestaltung und zur Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstu-
cke getroffen.

7.1 Dachform und Dachneigung

Ausgehend von der konkreten Planung des Eigentimers sowie von dem Be-
standsgebaude werden Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer Dachnei-
gung bis 40° zugelassen. Mit Ausnahme der verpflichtenden Dachbegriunung fur
Flachdacher und Dacher bis 15° Neigung wird auf weitergehende Vorgaben zur
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7.3

Dachgestaltung verzichtet, da hierfur kein stadtebaulicher Regelungsbedarf ge-
sehen wird.

Um bei geneigten Dachern sicherzustellen, dass die Hauptdachflachen gestalte-
risch wirksam bleiben, darf die Breite von Dachaufbauten, Nebengiebel und
Dacheinschnitte in ihrer Summe die Halfte der zugehorigen Gebaudelange nicht
Uberschreiten. Die Lange der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dach-
einschnitte darf zugleich 1/3 der zugehdrigen Gebaudelange nicht Gberschreiten.

Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke

Um die Belastung der Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung soweit
madglich zu begrenzen bzw. zu verringern wird festgesetzt, dass PKW-Stellplatze,
Zufahrten, Wege und Terrassen mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen
sind, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Bau-
grundsttck versickert wird.

Im Bereich der privaten Baugrundstticke ist — aul3er in einem Bereich bis maximal
0,8 m Abstand zur Aulienfassade der Gebaude zur Herstellung einer sogenann-
ten Kiestraufe - die Verwendung von Stein-, Kiesel- und sonstigen Materialschit-
tungen mit mehr als 1 m? Flache zur Gestaltung von Vegetationsflachen unzulas-
sig. Die Festsetzung dient dem Schutz des Siedlungsbilds sowie der Erhaltung
der naturlichen Bodeneigenschaften.

Zahl notwendiger Stellplatze

Die Zahl notwendiger Stellplatze ergibt sich aus der ,Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Gorxheimertal® in der jeweils gultigen Fassung. Ein gesonderter Rege-
lungsbedarf im Bebauungsplan ergibt sich somit nicht.

Auswirkungen der Planung
Verkehr

Zum geplanten Vorhaben wurde zur Prufung der Auswirkungen auf verkehrliche
Belange ein Fachbeitrag Verkehr (Planungsbiro von Mérner, Juli 2022) einge-
holt.

In einem ersten Schritt wurde die zu erwartende Verkehrserzeugung auf Grund-
lage anerkannter fachlicher Richtlinien und Hinweise ermittelt. Bei 23 Wohnun-
gen ergeben sich demnach in der Summe bis zu 200 Fahrzeugbewegungen am
Tag.

Die Leistungsfahigkeit der Anbindung der geplanten Tiefgarage ist bezogen auf
die jeweiligen Spitzenstunden am Morgen und am Abend zu beurteilen. Das Ver-
kehrsaufkommen in der Spitzenstunde auf der Hauptstrale betragt rund 830
Kfz/h, wobei es sich um stark gerichtete Verkehre - morgens in Richtung Wein-
heim, nachmittags in Richtung Odenwald — handelt. Das Neubauvorhaben
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erzeugt bis zu 40 Zu-/Ausfahrten/Spitzen-h, die gemal} den Berechnungen des
Gutachters bei der vorliegenden gerichteten Verkehrsbelastung problemlos in
den bestehenden Verkehrsstrom eingegliedert werden konnen.

Aus Sicht der Verkehrsplanung, der Verkehrstechnik und der Verkehrssicherheit
bestehen somit laut Fachbeitrag Verkehr keine Bedenken gegen das Bauvorha-
ben. Der vorgelegten Planung wird gutachterlich uneingeschrankt zugestimmt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Telefon, Gas und Wasser ist durch
die bereits bestehenden ErschlieBungsanlagen gewahrleistet.

Der Bedarf an Trinkwasser betragt in Deutschland durchschnittlich 123 Liter/Tag
und Einwohner. Bei 23 Wohnungen a je 2,5 Einwohner ergibt sich ein Tagesbe-
darf von gerundet 7.100 Liter bzw. ein Jahresbedarf von 2.580 m3.

Das anfallende Schmutzwasseraufkommen, das grundsatzlich dem Trinkwasser-
bedarf entspricht, kann problemlos vom bestehenden Kanalsystem aufgenom-
men werden. Ausbauerfordernisse in Folge des Bebauungsplans ergeben sich
nicht.

Niederschlagswasser soll gemaR §§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.”

Die naturraumliche Lage des Plangebiets ist jedoch gepragt durch eine steile
Hangneigung und einen felsigen Untergrund. Daher sind die Moglichkeiten fir
eine oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers Uber die belebte Bo-
denzone stark eingeschrankt. Das Niederschlagswasser wird daher vorrangig
auf dem Baugrundstuck uber eine Dachflachenbegrinung sowie in Zisternen zu-
rickgehalten und zeitverzogert der offentlichen Kanalisation zugefihrt. Soweit
die Zuflussmenge auf den bisherigen Gebietsabfluss beschrankt wird, ergibt sich
im Starkregenfall keine zusatzliche Belastung des Kanalnetzes.

Die abschlieRende Ausarbeitung der Entwasserungsplanung erfolgt im Rahmen
des Bauantragsverfahrens.

Loschwasserversorgung

Die aus dem offentlichen Versorgungsnetz bereitstellbare Loschwassermenge
betragt gemal Angaben der Stadtwerke Weinheim 48 m3/h Gber zwei Stunden.
Da die Geschossflachenzahl auf 0,7 begrenzt ist, reicht diese Wassermenge ge-
maf dem DVGW Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung“ zur Sicherstellung des geforderten Grund-
schutzes aus.

Seite 26



PLANUNGSBURO

PISKE

Gemeinde Gorxheimertal - Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am Wie-
gert” Satzungsfassung 25.07.2023

8.4 Eingriffe in Natur und Landschaft

Gemaly § 1a Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu be-
rucksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache, die bereits heute durch zwei Wohnhauser
bebaut ist. Ansonsten besteht die Flache zum Uberwiegenden Teil aus extensi-
ven Wiesenflache. Bei den landespflegerisch bedeutsamen Strukturen handelt
es sich um vereinzelte Blische und Baume im Plangebiet und die dicht bepflanzte
Buschreihe entlang der Hauptstra3e. Der nérdlich angrenzende Wald reicht mit
seinem Waldsaum hochstens minimal in das Plangebiet hinein.

Entsprechend der Festsetzung zur GRZ ergeben sich folgende Anderungen der
Flachennutzung:

Nutzung Bestand Planung Differenz
Vollsténdig versiegelte Flédchen

Tatsachlich versiegelte Flachen 1.060 m?

Private Verkehrsflache 490 m?

Zuléss_ige Versiegelung mit GRZ 0,4 + Uberschrei- 2 860 m?

tung bis 0,6 gemal § 19 Abs. 4 BauNVO

Summe versiegelte Flachen 1.060 m? 3.350 m? + 2.290 m2
Unversiegelte Fldachen

Tatsachlich unversiegelte Flachen 4.190 m?

P_rivate Gart_gnfléche bei GRZ 0,4 + Uberschreitung 1.900 m?

bis 0,6 gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO

Summe unversiegelte Flachen 4.190 m? 1.900 m? - 2.290 m?
Gesamt 5.250 m? 5.250 m? 0 m?

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zulassig
werdende zusatzliche Flachenversiegelung, die damit einhergehenden Auswir-
kungen auf den Boden, die Grundwasserneubildung, das Kleinklima und das Le-
bensraumpotenzial fur Pflanzen und Tiere sowie durch Veranderung des Land-
schaftsbilds zu erwarten.

Schutzqut Pflanzen und Tiere

Durch die Planumsetzung kommt es zu einem Verlust von bis zu 2.290 m?
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Vegetationsflachen. Betroffen davon eine extensiv genutzte Wiesenflache. Die-
ser kommt als Lebensraum fir Flora und Fauna eine gewisse Bedeutung zu.
Durch die verpflichtende Dachbegrinung flacher und flach geneigter Dacher wird
der Verlust von Lebensraum insbesondere fur Insekten und heimische Vogelar-
ten allerdings deutlich minimiert.

Der in das Plangebiet hineinragende Waldsaum der nordlich angrenzenden
Waldflache sowie ein Teil der Boschungsgehodlze entlang der Hauptstrale sind
durch die Festsetzung als Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gesichert. Mogliche nachteilige Auswirkungen auf die
Lebensraumfunktion der Waldflache in Form einer erhdhten Stérwirkung sind an-
gesichts der bereits bestehenden Bebauung und dem relativ weiten Abstand zur
geplanten Bebauung nicht zu erwarten.

Schutzqut Boden

Der Bebauungsplan ermdglicht die Anlage neuer versiegelter Flachen auf bislang
weitgehend unversiegelten Flachen in einer GréRRenordnung von bis zu 2.290 m?2.

Mit der Versiegelung gehen die naturlichen Bodenfunktionen (naturliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer flir Schad-
stoffe, Standort fur die naturliche Vegetation) vollstandig verloren. Durch die ver-
pflichtende Dachbegriinung flacher und flach geneigter Dacher kénnen zumin-
dest die Funktionen des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter
und Puffer fur Schadstoffe und Standort flr Vegetation zumindest teilweise ge-
mindert bzw. wiederhergestellt werden.

Schutzqut Wasser

Durch die geplanten Manahmen gehen bis zu 2.290 m? offene Bodenflache als
Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren.

Der Eingriff in den Grundwasserhaushalt kann nicht ausgeglichen werden, da
das anfallende Niederschlagswasser angesichts der anzunehmenden Unter-
grundverhaltnisse allenfalls zu einem geringen Teil auf dem Grundstick versi-
chert werden kann. Da eine Versickerung angesichts der Untergrundverhaltnisse
nicht schadlos maoglich ist, ist auch eine — gedrosselte — Ableitung in die ortliche
Kanalisation moglich. Dann kann es jedoch — sofern die Drosselwassermenge
nicht auf den heutigen naturlichen Gebietsabfluss begrenzt wird — zu einem ver-
starkten Niederschlagswasserabfluss in den Vorfluter kommen. Durch die ver-
pflichtende Dachbegrinung flacher und flach geneigter Dacher wird zumindest
ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers zunachst zurtickgehalten und zur
Verdunstung gebracht. Weiterhin wird Niederschlagswasser in den verpflichtend
zu errichtende Zisternen zurlckgehalten und kann damit zusatzlich zur Dachfla-
chenbegrinung nochmals zurtickgehalten und gedrosselt werden.
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8.5

Schutzqut Luft/Klima

Durch die Planung wird eine teilweise bereits bebaute Flache, welche allerdings
einen erheblichen Anteil an Wiesenflache aufweist, einer groReren baulichen
Nutzung zugeflhrt. Die freiraumlichen Funktionen wie die Kaltluftentstehung ge-
hen durch die Bebauung verloren. Auch wird durch die Bebauung die in den nérd-
lichen Waldflachen entstehende Kaltluft daran gehindert, in das tiefer liegende
Tal zu gelangen. Darlber hinaus wird die Uberwarmung durch den kleinklimati-
schen Effekt der verpflichtenden Dachbegriinung flacher und flach geneigter Da-
cher deutlich gemindert. Aufgrund der geringen Siedlungsausbreitung in Nord-
und Suddrichtung sind allerdings keine Warmeinseleffekte zu erwarten, wodurch
nachteilige Auswirkungen auf das Siedlungsklima nicht zu beflrchten sind.

Schutzqut Landschafts- und Siedlungsbild

Durch die Planung kommt zum Ersatz der Bebauung einer bereits bebauten Fla-
che am Siedlungsrand. Ein zur Hauptstralle zweigeschossiges, grofderes Einfa-
milienhaus mit Satteldach wird dabei durch optisch drei- bis viergeschossige
Mehrfamilienhduser mit Flachdach ersetzt. Uber den gesicherten Waldrand hin-
aus kommt der Flache fir das Landschafts- und Siedlungsbild jedoch keine be-
sondere Bedeutung zu. Der bestehende Waldsaum im Norden des Plangebiets
sowie ein Teil der Béschungsbegriinung entlang der HauptstralRe sind als Flache
zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gegen Ein-
griffe geschutzt. Negative Veranderungen des Siedlungs- und Landschaftsbildes
sind nicht zu erwarten.

Eine formalstrukturelle Bewertung der durch die Planung zulassig werdenden
Veranderungen der Biotoptypen im Eingriffsraum ist nicht erforderlich, da die dar-
gestellten Eingriffe zumindest Uberwiegend bereits auf Grundlage von § 34
BauGB zulassig gewesen waren.

Zudem gelten, da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren im Sinne des
§13a BauGB aufgestellt wird, fur den Bereich des Plangebiets Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1
a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung zulassig. Ein Aus-
gleich ist damit nicht erforderlich.

Artenschutz

Fiur das Planungsgebiet ist angesichts der bestehenden unversiegelten Freifla-
chen anzunehmen, dass besonders geschutzte Arten bzw. streng geschutzte Ar-
ten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, wer-
den die Bestimmungen in den §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz maf3gebend.
Gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fir die besonders geschitzten Ar-
ten umfassende Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben gelten die
Bestimmungen jedoch nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrte
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Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten gemaf
Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstol} gegen das Stérungsverbot und das Zer-
storungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt zudem in diesem Fall
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Arten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Zur Prufung der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange wurde ein arten-
schutzrechtliches Gutachten erstellt (,Vorhaben- und Erschliefungsplan ,Am
Wiegert 3° in Gorxheimertal — Artenschutzgutachten®, erstellt durch BfL Heuer &
Doéring Landschaftsarchitektur und Bauleitplanung, Juni 2022).

Gemal} diesem Gutachten miussen folgende Vorkehrungen durchgefuhrt werden,
um Stdérungen, Tétungen und / oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie zu vermeiden oder zu mindern:

V1 - In den Wald und in dessen Waldrand mit Saum wird nicht eingegriffen.

Diese Vorgabe ist im Bebauungsplan durch eine entsprechend Erhaltungsfest-
setzung sowie durch die Abstande zwischen Uberbaubarer Grundstlicksflache
und dem Waldrand umgesetzt.

V 2 - Gehodlzféllungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar zul&s-
sig (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

Der Rodungszeitraum wird im Bebauungsplan als Malinahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

V 3 - Abrissarbeiten werden in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar begon-
nen, so dass es in dem Gebé&ude vor Beginn der Aktivitats- und Brutzeit zu St6-
rungen kommt, die eine Ansiedlung von Brutvégeln und Fledermé&usen verhin-
dern.

Der Zeitraum des Beginns der Abrissarbeiten wird im Bebauungsplan als Mal3-
nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt.

V 4 - Vor Beginn der Abrissarbeiten sind die Keller und Dachb6den des Abriss-
gebéudes in Hinblick auf mégliche Winterquartiere von Flederméusen zu unter-
suchen. Wird ein Winterquartier nachgewiesen, wird die Vorgehensweise bei den
Abrissarbeiten mit der zustdndigen unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Die Berlcksichtigung dieser Vorgabe erfolgt mangels geeigneter Festset-
zungsmaoglichkeiten im Bebauungsplan durch entsprechende Regelungen im
Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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V & - Die ausflihrenden Baufirmen sind vor Abriss- und Umbauarbeiten und vor
der Vorbereitung des Baufeldes (iber das Vorkommen von streng geschlitzten
Tierarten zu informieren. Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde von streng ge-
schiitzten Tierarten unverziiglich der Unteren Naturschutzbehdrde gemeldet wer-
den.

Die Berlcksichtigung dieser Vorgabe erfolgt mangels geeigneter Festset-
zungsmaoglichkeiten im Bebauungsplan durch entsprechende Regelungen im
Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

V 6 - MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag durch Reduktion der Spie-
gelwirkung und Durchsichtigkeit bei gréBeren zusammenhdngenden Glasflé-
chen. Folgende Mal3nahmen sind hierzu u.a. geeignet

 flachige Markierungen oder halbtransparente Materialien

* architektonische GestaltungsmalBnahmen oder VVogelschutzfenster nach neu-
estem technischen Stand

» Trennwénde (z.B. an Balkonen oder Durchgédngen) halbtransparent
* keine spiegelnden Fassadenfldchen

Die Berucksichtigung dieser Vorgabe erfolgt Uberwiegend mangels geeigneter
Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungsplan durch entsprechende Rege-
lungen im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
Im Bebauungsplan wird jedoch eine Festsetzung zur Verwendung von vogel-
schlaghemmendem Glas getroffen.

V' 7 - MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen durch Beleuchtung
(unnétige Tétung von Insekten, Irritation von Végeln und Fledermé&usen)

» Beleuchtung nur soweit erforderlich

» Beleuchtung nur in dem Zeitraum, in dem sie benétigt wird

» Beleuchtung nur in der erforderlichen Intensitéat

« Abgeschirmte, nach unten gerichtete Leuchten mit geschlossenen Gehédusen

* insektenfreundliche Leuchtmittel (Natriumniederdrucklampen oder warm-
weille LEDs)

Die Vorgaben zur Art der Leuchten und zu den Leuchtmitteln werden im Be-
bauungsplan als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Berucksichtigung der Gbrigen
Vorgabe erfolgt mangels geeigneter Festsetzungsmoglichkeiten im Bebau-
ungsplan durch entsprechende Regelungen im Durchfiihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Seite 31



PLANUNGSBURO

PISKE

Gemeinde Gorxheimertal - Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am Wie-

qert«

Satzungsfassung 25.07.2023

9.

10.

Durchfihrungsvertrag

Erganzend zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde zwischen der
Gemeinde Gorxheimertal und dem Vorhabentrager entsprechend § 12 BauGB
ein Durchfuhrungsvertrag geschlossen.

Inhalt des Vertrages ist unter anderem die Verpflichtung des Vorhabentragers zur
Durchfuhrung des Vorhabens. Daruber hinaus werden im Durchfihrungsvertrag
die planungsrechtlich nicht unmittelbar im Bebauungsplan festsetzbaren, aber
stadtebaulich maligebenden Belange geregelt. Insbesondere wird der Vorhaben-
trager verpflichtet

e vor Beginn der Abrissarbeiten die Keller und Dachbdden des Abrissgebaudes
in Hinblick auf mogliche Winterquartiere von Fledermausen zu untersuchen.
Wird ein Winterquartier nachgewiesen, ist die Vorgehensweise bei den Abriss-
arbeiten mit der zustandigen unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.

e die ausfihrenden Baufirmen vor Abriss- und Umbauarbeiten und vor der Vor-
bereitung des Baufeldes Uber das Vorkommen von streng geschutzten Tierar-
ten zu informieren. Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde von streng ge-
schutzten Tierarten unverzuglich der Unteren Naturschutzbehdrde gemeldet
werden.

e artenschutzrechtliche Malknahmen zur Vermeidung von Vogelschlag umzu-
setzen

e die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflinahmen in Hinblick auf die Au-
Renbeleuchtung umzusetzen,

e zu prufen, ob bestehende Einzelbdaume in Abhangigkeit von Gréfe, Alter und
Vitalitat ggf. durch Einschlag und spatere Wiederanpflanzung an anderer
Stelle erhalten werden konnen,

e ein mogliches Garagentor in der Zufahrt zur Tiefgarage so zu platzieren ist,
dass vor dem Tor eine Aufstellflache fur einfahrende Fahrzeuge von ca. 5 m
Lange aulRerhalb der Fahrbahn der L 3257 realisierbar ist,

e dem Trager der Stromversorgung eine geeignete Flache zur Verfigung zu
stellen, falls eine eigene Trafostation flr das Vorhaben erforderlich sein sollte.

Bodenordnung

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden keine bodenordnenden Mal3nah-
men gemal BauGB erforderlich.

Gorxheimertal, den

Uwe Spitzer
Blrgermeister
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Anlage 1:

Artenschutzrechtliches Gutachten ,,Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Am Wie-
gert 3‘ in Gorxheimertal — Artenschutzgutachten®, erstellt durch BfL Heuer & D6-
ring Landschaftsarchitektur und Bauleitplanung, Juni 2022
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1. Beschreibung des Eingriffsvorhabens und Aufgabenstellung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Am Wiegert 3‘ in Gorxheimertal sieht den Neubau von
funf Mehrfamilienhdusern mit Garagen und Stellplatzen auf einem bislang mit einem
Einfamilienhaus bebauten Hanggrundstiick oberhalb der Hauptstralde vor.

Mit der Umsetzung der Planung konnen Eingriffe in Lebensraume von geschutzten Arten
verbunden sein. Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wird untersucht, wie
artenschutzrelevante besonders oder streng geschiitzte Arten von den geplanten Malhahmen
betroffen sein kédnnen und wie gegebenenfalls Stérungen und Verluste dieser Arten vermieden
oder minimiert werden kdnnen.

BfL wurde Anfang November 2021 {ber das Biiro Architektur-Loft, Weinheim von der Altinal Am
Wiegert Objekt-UG, Hammerweg 24, 69469 Weinheim mit der Erstellung des Gutachtens
beauftragt.

In einem ersten Schritt erfolgte eine Potenzialanalyse in Hinblick auf die Arten, die von der
Planung betroffen sein kénnen. Das Gutachten wurde auf der Grundlage einer worst case-
Betrachtung mit Datum 03.12.2021 vorgelegt. Im Jahr 2022 ist eine Erfassung von Reptilien
durchgefiihrt worden. Das Gutachten wurde auf der Basis der Erfassungsergebnisse
uberarbeitet.

Abbildung 1 Lage im Raum (Planungsbiro Piske, Ludwigshafen, Oktober 2021)
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Abbildung 2 Geltungsbereich des Bebauungsplans (Planungsbiiro Piske, Ludwigshafen, Oktober
2021)

2. Rechtliche Grundlagen und Methodik
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2.  wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschltzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die streng und besonders geschutzten Arten sind in § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG
definiert.

Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft gelten geman § 44 Abs. 5
BNatSchG die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur eingeschrankt:

o so sind in diesen Fallen die Verbotstatbestande lediglich fir die wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fur die die europaischen Vogel-
arten und sonstige in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefihrte
Verantwortungsarten zu betrachten (die Verordnung liegt nicht vor).
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o Werden diese durch ein Vorhaben betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalf3-
nahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb
der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Arten gilt dies entsprechend.

o Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, sind diese ausschlief3lich im Rah-
men der Eingriffsregelung des § 15 BNatSchG zu behandeln.

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen die nach Landesrecht zustandigen Behérden von den

Verboten des § 44 BNatSchG im Einzelfall Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt,

3.  fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kunstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, einschlieRlich der
Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung oder der maRgeblich glinstigen Aus-
wirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschliel’-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie weitergehende Anforderungen enthalt. Artikel 16 Abs. 3 der
FFH-Richtlinie und Artikel 9 der Vogelschutzrichtlinie sind zu beachten. Danach darf eine Aus-
nahme nur erteilt werden, wenn fir die Art weiterhin ein gunstiger Erhaltungszustand besteht.
Ist das nicht der Fall, kann eine Ausnahme nur erteilt werden, wenn hinreichend nachgewiesen
ist, dass die Ausnahme den ungunstigen Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtert und die
Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes nicht behindern kann.

Methodik der artenschutzrechtlichen Prifung

Die Vorgehensweise richtet sich nach dem aktuellen ,Leitfaden fir die artenschutzrechtliche
Prifung in Hessen‘ (Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz 2015), wonach sich die folgenden Arbeitsschritte ergeben:

o Bestandserfassung und Bestandsbeschreibung
o Projektbeschreibung und Konfliktanalyse
o Malnahmenplanung und

o gdgf. Klarung der Ausnahmevoraussetzungen.
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3.

3.1

Beschreibung des Geltungsbereichs

Biotope

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans liegt nordlich der Hauptstralie an
einem sudexponierten Hang und ist durch die Stralle ,Am Wiegert® erschlossen. Am 11. No-
vember 2021 erfolgte eine Ortsbegehung, bei der die vorhandenen Biotope erfasst wurden.

An den Geltungsbereich grenzen die Hauptstrale im Siden, Wohnbebauung im Osten und im
Westen sowie Wald im Norden.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich

0 O 0O 0O O 0O O O ©O

O

ein asphaltierter ErschlieBungsweg

ein Wohnhaus

ein Hausgarten

Ziergeholzvegetation und Obstbaume entlang des ErschlieRungsweges
Natursteingabionen am Hangful entlang der Hauptstralle

ein steiler Hang mit Baum- und Gebuschvegetation und
Brombeerfluren sowie

Ruderalvegetation oberhalb der Hauptstrale

eine Grlnlandbrache mit einzelnen, Uberwiegend schwach dimensionierten Obstbau-
men

Laubwald/Waldrand.

Baume mit Hohlen und/oder Spalten sind innerhalb des Geltungsbereichs innerhalb und aul3er-
halb des Waldes nicht auszuschlief3en.

Foto 1 Zum Wohnhaus fihrender ErschlieBungsweg ,Am Wiegert'
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Foto 2 Gabionen am Hangful® entlang der Hauptstral’e mit Baum- und Strauchvegetation unterhalb des
Wohnhauses

Foto 3 Hangbdschung von oben
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Foto 4 Baugrundstick mit Griinlandbrache

Foto 5 Obstbaume, Griinlandbrache und Nachbargarten nach Westen hin
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3.2 Fauna

Als Grundlage fir die Beurteilung der Wirkungen, die mit der Umsetzung der Bauleitplanung auf
die artenschutzrechtlich relevante Fauna verbunden sein kdnnen, erfolgte am 11. November
2021 eine Ortsbegehung. Die darauf basierende Potenzialanalyse wurde im Jahr 2022 um eine
Erfassung von Reptilien erganzt.

3.2.1 Vogel

Aufgrund der vorhandenen Biotope ist bei den Vdgeln mit Gehdlzbritern sowie mit Nischen-
und Hohlenbrlitern zu rechnen. Letztere kdnnen Hohlen in Baumen innerhalb und aul3erhalb
des Waldes sowie Nischen am Abrissgebaude als Brutplatze nutzen.

Bei den zu erwartenden Vdgeln handelt es sich um solche der Garten, Parks und der Walder.

3.2.2 Fledermause

Fledermause koénnen innerhalb des Geltungsbereichs in alten Obstbaumen, im Wald und in
dem Wohnhaus Sommer- und Zwischenquartiere haben. Vor dem Abriss sind die Keller und
Dachbdden des Gebaudes in Hinblick auf mogliche Winterquartiere zu untersuchen.

3.2.3 Reptilien

Zwischen Mitte April und Mitte Mai 2022 wurden drei Begehungen zur Erfassung von Reptilien
mit jeweils zwei Fachkraften durchgefihrt. Dabei wurden insbesondere die fur Eidechsen ge-
eigneten Strukturen wie Mauern, Gabionen, Heckensaume und der Waldrand abgesucht. Dabei
ergab sich kein Hinweis auf ein Vorkommen von Reptilien.

Datum Uhrzeit Witterung

13.04.2022 | 13.30-14.00 | sonnig, 23 °C

04.05.2022 | 10.30-11.00 | sonnig, 17 °C

11.05.2022 | 12.00-12.30 | sonnig, 25 °C

Tabelle 1 Begehungstermine zur Erfassung von Eidechsen
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Foto 6 Gartenmauer entlang der Grundstiickszufahrt

4.  Wirkungen des Vorhabens

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Uberbauung innerhalb des Geltungsbereichs. Damit
verbundene maogliche Wirkfaktoren in Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Fauna
sind

o Verlust von Brutbiotopen von Gehdélzbritern in Baumen und Bischen

o Verlust von Brutbiotopen von Hohlen- und Nischenbritern in Baumen und im
Abrissgebaude

o Verlust von Fledermaus-Sommer- und Zwischenquartieren Baumen und im
Abrissgebaude

o Der Verlust eines Fledermaus-Winterquartiers kann bei momentanem Wissensstand

nicht ausgeschlossen werden.
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Abbildung 3 Geplante Bebauung (Planungsbiiro Piske, Ludwigshafen, Oktober 2021)

Abbildung 4 Montage der Planung (Architektur-Loft, Weinheim, Gbermittelt im November 2021)
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Abbildung 5 Schnitt durch die geplante Bebauung mit Sonnenstand am Waldrand (Architektur-Loft,
Weinheim, Ubermittelt im November 2021)

Wie den Abbildungen 4 und 5 zu entnehmen ist, wird in den Waldbestand, der sich nérdlich der
Bebauung befindet, nicht eingegriffen. Aus dem Schnitt 5 in Abbildung 5 geht au3erdem hervor,
dass es weder im Sommer noch im Winter zu einer Verschattung von Waldrand und Wald
kommt.

Die Gabionen entlang der Hauptstrale und der Bewuchs auf dem Hang entfallen u.a.
zugunsten von Garagen

5.  Bestimmung der prufungsrelevanten Artengruppen

Anhand der Ortsbegehungen in den Jahren 2021 und 2022 und sonstiger vorliegender
Informationen kann das Vorkommen von nach europaischem oder nationalem Recht streng
geschutzten Arten aus den Artengruppen

o Flora
o Fische
o Amphibien

o Insekten (einschl. Libellen)
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Reptilien

Saugetiere mit Ausnahme der Fledermause
Spinnen und

Weichtiere

O O O O

mit grol3er Sicherheit ausgeschlossen werden.

Streng geschutzte Arten aus diesen Gruppen sind aufgrund ihrer Verbreitung und/oder ihrer
Lebensraumanspriiche nicht im Gebiet zu erwarten. Das in der artenschutzrechtlichen Prifung
zu betrachtende Artenspektrum umfasst daher die Arten(gruppen) bzw. Gilden

o Fledermause
o Geholzbriter
o Hohlen- und Nischenbruter.

5.1  Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fur die zu erwartenden Fledermause erfolgt nachfolgend eine Abfrage in einem Prifbogen aus
dem hessischen Leitfaden flr artenschutzrechtliche Prifungen (HMUELV 2015) am Beispiel der
Zwergfledermaus. Die Art tritt verbreitet auf und steht stellvertretend flir eventuelle weitere
Fledermausarten, deren Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann.

Allgemeine Angaben zur Art
1. Von dem Vorhaben betroffene Art

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

stellvertretend fiur weitere Fledermausarten

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

X FFH-RL- Anh. IV - Art
|:| Europaische Vogelart
Zwergfledermaus Deutschland: - Hessen: 3
1 vom Aussterben bedroht / 2 stark gefahrdet / 3 gefahrdet / V Vorwarnliste / D Datenlage unzureichend / G Gefahrdung

anzunehmen
Rote Liste Deutschland: Meinig et al. 2020 / Rote Liste Hessen: Kock & Kugelschafter 1996

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema

EU D (kont. Region) Hessen

Zwergfledermaus FV & FV & FV &

FV guter Zustand . unguinstig / schlecht U1 unguinstig / unzureichend xx es liegt keine Einschatzung vor
Bestands-Trend: 7 = sich verbessemd/ Y =sich verschlechtemd / € =stabil  Quellen; IUCN 2019, BN 2019/ HLNUG 2019

Als lokale Population der Zwergfledermaus ist im Sommer die Wochenstube anzusehen. In Gebau-
den sind Koloniengroflen mit bis zu 250 Weibchen bekannt (Dietz et al. 2007). Die Wochenstuben
sind im Grundsatz einfach gegeneinander abgrenzbar und werden von Simon & Dietz (2006) als
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Grundeinheit bei der Bewertung des Zustandes von Populationen angesehen.

Die Zwergfledermaus wechselt haufig ihr Quartier. Nutzt eine Wochenstube mehrere Quartiere, so
bezeichnet man die Gesamtheit der genutzten Quartiere als Quartierverbund. Im Regelfall ist dieser
raumlich klar abgrenzbar (z.B. innerhalb einer kleinen Ortslage). Alle Individuen eines solchen Ver-
bundes sind demnach als Angehdérige einer lokalen Population anzusehen. Neben den Wochenstu-
ben sind im Sommer die Mannchenvorkommen und im Spatsommer Gruppen von Mannchen und
Weibchen in Paarungsquartieren als lokale Population anzusehen.

Im Winter ziehen sich die Tiere einzeln oder in kleinen Gruppen in die Winterquartiere zurlick. Da sich
Tiere verschiedener Kolonien in einem Winterquartier versammeln kdnnen, entspricht die lokale Po-
pulation im Winter nicht mehr der sommerlichen lokalen Population. Die Abgrenzung der lokalen Po-
pulation im Winter bezieht sich punktuell auf das einzelne Winterquartier oder auf den Raum eng (et-
wa < 100 m) beieinander liegender Winterquartiere. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen
kann nicht beurteilt werden.

4. Charakterisierung der betroffenen Art

Angaben zur Art im Wesentlichen zitiert aus: BfN 2019, Dietz et al. 2007, Dietz & Simon 2006, LANUV 2010,
NLWKN 2016

4.1 Lebensraumanspriche, Verhaltensweisen

Zwergfledermause sind Gebaudefledermause, die in strukturreichen Landschaften, vor allem auch in
Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen. Zur Jagd suchen Zwergfledermause ein breites
Spektrum von Uberwiegend gehodlzdurchsetzten Standorten auf.

Sie besiedeln sowohl im Sommer als auch im Winter spaltenférmige Verstecke an Gebauden. Dazu
zahlen beispielsweise Fassadenverkleidungen aus Holz oder Schiefer oder kleine Hohlrdume
an der Dachtraufe und in Auflenwéanden. Sie sind auch in Nistkasten aus Holz oder Holzbeton zu
finden.

Jagdgebiete / Aktionsraum: Gewasser und geholzreiche Gewasserufer, Waldrander, gehdlzreiche
Siedlungen, Wiesen und Weiden. Jagdreviere maximal 2 km vom Tagesquartier entfernt.

Flugverhalten: Jagd im freien Luftraum in Vegetationsnahe, ausdauerndes Patrouillieren entlang von
Geholzen und Waldrandern, Streckenfliige strukturgebunden, Kollisionsrisiko vorhanden (LBM 2011).

Wochenstubenquartiere sind zumeist enge Spaltenrdume in und an Gebauden, Quartiere in Fleder-
maus- und Vogelkasten, Baumhdhlen oder hinter loser Borke kommen selten vor und sind meist
klein. Die Zwergfledermaus wechselt haufig ihr Quartier, die maximale bekannte Entfernung der ver-
schiedenen Quartiere zueinander betragt bis zu 15 km. Die Mannchen verbringen den Sommer meist
einzeln und besetzen in dieser Zeit Paarungsquartiere und Paarungsterritorien. Die Tiere Gberwintern
relativ frostexponiert, oft zunachst in Bruchstein- bzw. Trockenmauern und erst bei zunehmen-
dem Frost wechseln die Tiere in frostfreie Quartiere wie Keller oder Stollen.

4.2 Verbreitung

Die mit Abstand haufigste Art in Europa ist die Zwergfledermaus, die auch in Deutschland weit ver-
breitet ist und wohl flachendeckend vorkommt. Die Zwergfledermaus ist auch die haufigste Fle-
dermausart Hessens und wird bei praktisch allen fledermauskundlichen Untersuchungen nachgewie-
sen.

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|:| nachgewiesen |X| potenziell

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur entnommen, beschidigt oder zerstort werden? [Xja [ ] nein

(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)
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bei Rodung von Bdumen mit Quartieren und bei Geb&udeabriss
b) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? MXija [ nein

In den innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Wald mit seinem Waldrand wird nicht einge-
griffen.

c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrt? MXija [ nein
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(VermeidungsmaBnahmen beriicksichtigt)

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)
gewihrleistet werden? [lja [nein

Der Verbotstatbestand ,,Enthnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten™ tritt ein. [Jja [X nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet wer-

den? Xja []nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)

bei Abrissarbeiten und bei Rodung von Baumen mit Quartieren

b) Sind Vermeidungs-MafRnahmen méglich? Mija [ nein
s. Kapitel 6.1 Tabelle 2

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen ein signifikant erhohtes

Verletzungs- oder Tétungsrisiko ? [lja X nein
(Wenn JA — Verbotsauslosung !)

‘ Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. [ ] ja [X] nein ‘

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? [lja [X nein

Storungen entstehen zeitlich befristet im Zuge von Rodungs-, Abriss- und Bauarbeiten vor allem
durch Larm, Bewegungen und Licht. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population durch Stérungen wird jedoch nicht erwartet.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? [lja [ nein
c) Wird eine erhebliche Storung durch o.g. MaBnahmen
vollstindig vermieden? [lja [nein
\ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. [ ]ja [X nein \

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich?

\ Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
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Nr. 1- 4 BNatSchG ein? [ ]ja [X nein
(Unter Beriuicksichtigung der Wirkungsprognose
und der vorgesehenen MaRnhahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

7. Priifung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Entfallt

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und beriicksichtigt worden:

|X| Vermeidungsmafnahmen
CEF-MaBRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

|:| FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population iiber den 6rtlichen Funktionsraum hinaus

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalBnahmen

|X| tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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5.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogel-
schutzrichtlinie

Fur die zu erwartenden Vogelarten werden Angaben in der nachfolgenden ,Tabelle zur
Darstellung der Betroffenheit allgemein haufiger, besonders geschutzter Vogelarten* (HMUELV
2015) gemacht (Brutvogel und Nahrungsgaste).

Fir die zu erwartenden Brutvogelarten mit ungunstigem/schlechtem Erhaltungszustand und mit
ungunstigem/unzureichendem Erhaltungszustand werden jeweils Prifbogen aus dem hessi-
schen Leitfaden fir artenschutzrechtliche Prifungen ausgefulit.

Dies erfolgt fur

Bluthanfling
Gartenrotschwanz
Girlitz
Haussperling.

O O O O

Bei den im Gebiet beobachteten Nahrungsgasten wird von einer Nichtbetroffenheit im
artenschutzrechtlichen Sinn ausgegangen.

Tabelle zur Darstellung der Betroffenheit allgemein haufiger, besonders geschiitzter Vogelarten

Fir die hier aufgefiihrten Arten sind die Verbotstatbestande in der Regel letztlich nicht zutreffend, da aufgrund ihrer Haufigkeit und
Anpassungsfahigkeit davon ausgegangen werden kann, dass die 6kologische Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG) weiterhin gewahrt wird bzw. keine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population eintritt (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG). Daher mussen diese haufigen Arten
keiner ausfiihrlichen Prifung unterzogen werden — soweit keine grofRere Anzahl von Individuen/Brutpaaren betroffen ist.

Artname Wiss. Name Vv § | S | Bestandin HE* |betroffen nach § 44 Erlduterung zur Hinweise auf Vermeidungs- /
BNatSchG, Abs. 1 poten2|ellen. Betrof- Kompensationsmafnahmen
fenheit
NI NI NI im Rahmen der
1 2 3? Eingriffsregelung
Amsel Turdus merula BV 545.000 X X Verlust von Brut- keine Eingriffe in Wald, zeitliche
stabil platzen durch Ro- Vorgaben fiir Rodung und
dung Abriss
Bachstelze Motacilla alba NG 45.-55.000
stabil
Blaumeise Parus caeruleus BV 348.000 X X Verlust von Brut- keine Eingriffe in Wald, zeitliche
stabil platzen durch Ro- Vorgaben fiir Rodung und
dung und Abriss Abriss
Buchfink Fringilla coeleps BV 487.000 X X Verlust von Brutpladt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
stabil zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss
Buntspecht Dendrocopos BV 69. - 86.000 X X Verlust von Brutpladt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
major stabil zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss

! Verbotstatbestand im Regelfall nicht von Relevanz, da durch Bauzeitenregelung etc. eine Vermeidung méglich ist.

2 Verbotstatbestand trifft nur far regelmagig genutzte Fortpflanzungsstatten zu
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Artname Wiss. Name Y Bestand in HE* | betroffen nach § 44 Erlauterung zur Hinweise auf Vermeidungs- /
BNatSchG, Abs. 1 poten2|ellen. Betrof- KompensationsmaRnahmen
fenheit
im Rahmen der
Nr. Nr. Nr.
1! 2 3? Eingriffsregelung
Eichelhdher Garrulus BV 53. - 64.000 X X Verlust von Brutpldt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
glandarius stabil zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss
Elster Pica pica BV 30. - 50.000 X X Verlust von Brutpldt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
stabil zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss
Fitis Phylloscopus BV 52.-65.000 X X Verlust von Brutpladt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
trochilus stabil zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss
Griinfink Carduelis chloris BV 195.000 stabil X X Verlust von Brutpladt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss
Griinspecht Picus viridis BV 5.000 - 8.000 X X Verlust von Brutpladt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
stabil zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss
Haubenmeise Parus cristatus BV 50. - 67.000 X X Verlust von Brutpldt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
stabil zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss
Hausrot- Phoenicurus BV 58. - 73.000 X X Verlust von Brutpldt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
schwanz ochruros stabil zen durch Rodung, Vorgaben fiir Rodung und
Umbau, Abriss Abriss
Hecken- Prunella BV 148.000 X X Verlust von Brutpldt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
braunelle modularis stabil zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss
Kleiber Sitta europaea BV 88.- 110.000 X X Verlust von Brutpladt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
stabil zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss
Kohlmeise Parus major BV 450.000 X X Verlust von Brutpldt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
stabil zen durch Rodung, Vorgaben fiir Rodung und
Umbau oder Abriss Abriss
Mausebussard Buteo buteo BV 8.-14.000 X X Verlust von Brutpldt- | keine Eingriffe in Wald
stabil zen durch Rodung
Mehlschwalbe Delichon urbicum NG 40. - 60.000
sich verbes-
sernd
Monchs- Sylvia atricapilla BV 326.000 - X X Verlust von Brutpladt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
grasmiicke 384.000 zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
stabil Abriss
Rabenkrahe Corvus corone BV 150.000 X X Verlust von Brutpldt- | keine Eingriffe in Wald
stabil zen durch Rodung
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Artname Wiss. Name Y Bestand in HE* | betroffen nach § 44 Erlauterung zur Hinweise auf Vermeidungs- /
BNatSchG, Abs. 1 poten2|ellen. Betrof- KompensationsmaRnahmen
fenheit
im Rahmen der
Nr. Nr. Nr.
1! 2 3? Eingriffsregelung
Rauchschwalbe Hirundo rustica NG 30. - 50.000
sich ver-
schlechternd
Ringeltaube Columba BV 220.000 X X Verlust von Brutpldt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
palumbus stabil zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss
Rotkehichen Erithacus rubecula BV 240.000 X X Verlust von Brutpladt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
stabil zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss
Singdrossel Turdus philomelos BV 125.000 stabil X X Verlust von Brutpldt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss
Sommergold- Regulus ignicapilla BV 96.- 131.000 X X Verlust von Brutpldt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
hdhnchen stabil zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss
Sperber Accipiter nisus BV 2.500 - 3.000 X X Verlust von Brutpldt- | keine Eingriffe in Wald
stabil zen durch Rodung
Star Sturnus vulgaris BV 186.- 243.000 X X Verlust von Brutpladt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
sich ver- zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
schlechternd Abriss
Tannenmeise Parus ater BV 89.-110.000 X X Verlust von Brutpladt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
stabil zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss
Turmfalke Falco tinnunculus NG 3.500 - 6.000
stabil
Waldbaumlau- Certhia familiaris BV 26.-47.000 X X Verlust von Brutpldt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
fer stabil zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss
Zaunkonig Troglodytes BV 203.000 X X Verlust von Brutpladt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
troglodytes stabil zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss
Zilpzalp Phylloscopus BV 293.000 X X Verlust von Brutpldt- | keine Eingriffe in Wald, zeitliche
collybita stabil zen durch Rodung Vorgaben fiir Rodung und
Abriss
Tabelle 2 Potenzielle Betroffenheit allgemein haufiger, besonders geschutzter Vogelarten und

Nahrungsgaste
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Arten mit einem in Hessen ungulnstigen Erhaltungszustand
8 = ungiinstig/schlecht

gelb = unglinstig/unzureichend

§ Schutzstatus nach § 7 BNatSchG
b besonders geschutzte Art

sg streng geschutzte Art

\Y, Vorkommen

BV Brutvogel (fett markiert)

NG Nahrungsgast

V] nur Uberflug

S Status der Art in Hessen

| regelmaRiger Brutvogel
] Neozoen oder Gefangenschaftsfliichtlinge

* Die Zahlen basieren auf den ADEBAR-Zahlungen 2004 — 2009, einzelne
Arten bis 2013 aktualisiert (Staatliche Vogelschutzwarte 2014

Allgemeine Angaben zur Art

1. Von dem Vorhaben betroffene Art

Bluthanfling (Carduelis cannabina, syn.: Linaria cannabina)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[ ] FFH-RL-Anh. IV-Art
|X| Europaische Vogelart

Bluthanfling Deutschland: 3 Hessen: 3
Rote Liste-Status: 1 vom Aussterben bedroht / 2 stark gefahrdet/ 3 gefahrdet/V Vorwarnliste
Rote Liste der gefahrdeten Vogel von Deutschland: Ryslavi et al. 2020

Rote Liste der gefahrdeten Végel in Hessen: Werner et al. 2016

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema

EU D (kont. Region) Hessen

Bluthénfling U1y XX . N

BV guterZustand BB ungiinstig/schlecht U1 ungiinstig/unzureichend  xx es liegt keine Einschétzung vor
Bestands-Trend: "\ =sich verschlechtemd / € =stabil  Quellen: BirdLife Intemational 2019, VSW 2014

Die wichtigsten Griinde flir den Riickgang der Art sind:

e Verlust von extensiv genutztem Dauergriinland, von Ackerbrachen, Randstreifen, Wegrainen sowie
von Heidegebieten.

e Verschlechterung des Nahrungsangebotes im Umfeld der Brutplatze (Dunger, Pflanzenschutzmittel,
zu dichter Bewuchs).

e Asphaltierung von unbefestigten Wegen sowie intensive Unterhaltung von Feld- und Wegrandern
(unglinstige Mahtermine, Einsatz von Herbiziden).

Geeignete MalRnahmen, um den Abwartstrend aufzuhalten und umzukehren, sind:

e  Erhalt bzw. Entwicklung einer offenen Agrarlandschaft mit einem Wechsel von Ackerflachen, Exten-
sivgriinland und Brachen

e  Duldung bzw. Entwicklung von nahrstoffarmen Saumstrukturen und unbefestigten Wegen.

o Verbesserung des Nahrungsangebotes im Umfeld der Brutplatze (z.B. reduzierte Diingung, keine
Pflanzenschutzmittel).
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Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann nicht beurteilt werden.

4. Charakterisierung der betroffenen Art
Angaben zur Art im Wesentlichen zitiert aus: Bauer et al. 2005, Gruneberg et al. 2013, Stdbeck et al. 2005

4.1 Lebensraumanspriche, Verhaltensweisen

Der primare Lebensraum des Bluthanflings sind sonnige und eher trockene Flachen, etwa Magerra-
sen in Verbindung mit Hecken und Strauchern, aber auch Wacholderheiden, Weinberge oder Anpflan-
zungen von Jundfichten. Im Siedlungsraum findet man ihn in Garten und Parks, aber auch in Kiesgru-
ben oder an Gleisanlagen. GrolRe, geschlossene Walder werden gemieden.

Nach Flade (1994) ist der Bluthanfling Leitart der Dorfer mit landlich-bauerlichem Charakter, der Tro-
cken- und Halbtrockenrasen sowie der Sand- und Kiesgruben.

Von Bedeutung fir die Art sind Hochstaudenfluren und andere Saumstrukturen (Nahrung) sowie dich-
te Geblische oder junge Nadelbdume (Nisthabitat). Die Nahrungssuche findet auch auflerhalb der
Reviere auf Ackern, Griinland und Brachen statt. Letztere sind im Spatsommer wichtig, da sie Nah-
rung in Form von Samereien der Disteln und anderer ruderaler Pflanzenarten bieten.

Der Bluthanfling ist ein Boden- bzw. Freibriter, der sein Nest bevorzugt in dichten Hecken und Nadel-
gehdlzen baut. Brutperiode in der Regel ab Mai, es gibt meist 2 Jahresbruten, die Art briitet zuweilen
in lockeren Kolonien. Der Bluthanfling ist bei uns Strich- und Standvogel, der in west- bzw. siidwestli-
cher Richtung von Mitte September/Ende Oktober abzieht und teilweise in West- und Sideuropa,
bisweilen auch in Nordwestafrika Gberwintert. Die Riickkehr an seine Brutplatze erfolgt ab Ende Feb-
ruar bis Ende April.

4.2 \Verbreitung

Der Bluthanfling ist in Europa weit verbreitet. Die Bestande der Art werden auf 17,6 — 31,9 Mio. Brut-
paare geschatzt (Bird Life International 2019). Die europaischen Bestande sind von 1980 bis 2009
nach anfangs starken Schwankungen um etwa 60 % zuriickgegangen.

Fir Deutschland wird der Bestand auf 125.000 — 235.000 Reviere geschatzt (Gedeon et al. 2014).

In Hessen ist der Bluthanfling mit 10.000 — 20.000 Brutpaaren/Revieren vertreten. In reich strukturier-
tem Offenland briten oft mehr als 20 Brutpaare auf 50 ha (HGON 2010).

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|:| nachgewiesen |X| potenziell

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstéorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur enthommen, beschidigt oder zerstort werden? [X] ja [ ]| nein

(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)
b) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? X ja [ nein

In den innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Wald mit seinem Waldrand wird nicht eingegrif-
fen.

c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrt? X ja [nein
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(VermeidungsmaRBnahmen beriicksichtigt)
Im Umfeld des Geltungsbereichs gibt es fir den Bluthanfling geeignete Bruthabitate.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)
gewihrleistet werden? []ja [] nein
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Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. [] ja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet
werden? X ja [] nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)
Im Zuge von Gehdlzrodungen kénnen Tiere verletzt oder getotet werden (vor allem Nestlinge und
Zerstorung von Gelegen).

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen moglich? X ja L[] nein

s. Tabelle 2 in Kapitel 6.1
c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen ein signifikant erhohtes

Verletzungs- oder Tétungsrisiko ? [ ]ja X nein
(Wenn JA — Verbotsauslosung !)

‘ Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. [ ]ja [X nein ‘

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestért werden? []ja X nein

Stérungen entstehen zeitlich befristet im Zuge von Rodungs-, Abriss- und Bauarbeiten vor allem
durch Larm, Bewegungen und Licht. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population durch Stérungen wird jedoch nicht erwartet.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? []ja 0[] nein
c) Wird eine erhebliche Stéorung durch o.g. MaBnahmen
vollstindig vermieden? []ja 0[] nein
‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung" tritt ein. [ ]ja [X nein ‘

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? [ ]ja [X nein
(Unter Berucksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MaBnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

7. Priifung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, gdf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Entfallt

8. Zusammenfassung
Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunter-
lagen dargestellt und beriicksichtigt worden:
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VermeidungsmaRnahmen
CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

FCS-MaBRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population iiber den ortlichen Funktionsraum hinaus

O OOX

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigunqg der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MafR-
nahmen

& tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

[ ] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!

Allgemeine Angaben zur Art

1. Von dem Vorhaben betroffene Art
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[]  FFHRLAnh. IV-At
|X| Europaische Vogelart
Gartenrotschwanz  RL Deutschland: - Hessen: 2
Rote Liste-Status: 1 vom Aussterben bedroht / 2 stark gefahrdet / 3 gefahrdet/V Vorwarnliste
Rote Liste der gefahrdeten Végel von Deutschland: Ryslavi et al. 2020
Rote Liste der gefahrdeten Vogel in Hessen: Werner et al. 2016
Die Art zahlt zu den Species of European Conservation Concern (SPEC), deren globale Population
auf Europa konzentriert ist (> als 50% des Weltbestandes) und die hier einen ungunstigen Erhal-

tungszustand haben (BirdLife International 2015). Auch Deutschland hat daher eine hohe Verantwor-
tung flr den Erhalt der Art.

Als Art nach Art. 4(2) der VS-RL gilt der Gartenrotschwanz als gefahrdete Zugvogelart.

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema

EU D (kont. Region) Hessen

Gartenrotschwanz FV & XX Bo

FV guter Zustand - unglinstig / schlecht U1 unglinstig/unzureichend  xx es liegt keine Einschatzung vor
Bestands-Trend: N =sich verschlechtemd / € =stabil  Quellen: BirdLife Intemational 2019, VSW 2014

Bestandsentwicklung (Brutzeit) in Deutschland fiir die Jahre 1990 — 2015 (Dachverband Deutscher Avifaunisten 2019)
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Dargestellt ist der Index der Bestandsentwicklung relativ zum Jahr 2006 (= 100 %).

Gefahrdungen und Beeintrachtigungen fir die Art sind der Verlust von strukturreichen Ortsrandern mit
Obstwiesen und Garten, aber auch die Entwertung von lichten, alt- und totholzreichen Mischwaldern
und Auengehdlzen.

Geeignete Malknahmen, um die Art zu férdern sind

Erhalt von Obstwiesen, Garten und Parkanlagen mit alten Baumen

Forderung und Pflege von Hochstamm-Obstbdumen, Kopfweiden und anderen Héhlenbdumen
Erhalt von lichtem Laub- und Mischwald mit hohem Alt- und Totholzanteil

eine Verbesserung des Nahrungsangebotes im Umfeld der Brutplatze (restriktiver Einsatz von
Pestiziden und Dingemitteln)

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann nicht beurteilt werden.

4. Charakterisierung der betroffenen Art
Angaben zur Art zitiert aus: Bauer et al. 2005, Griineberg et al. 2013, Studbeck et al. 2005, Stiibing & Bauschmann 2013

4.1 Lebensraumanspriiche, Verhaltensweisen

Der Gartenrotschwanz ist als Hohlen- und Halbhéhlenbriter stark an alten Baumbestand gebunden
und besiedelt primar lichte und trockene Laubwalder, Lichtungen oder Waldrander. Den Gartenrot-
schwanz findet man in aufgelockerten Altholzbestdnden, in alten Kiefernbestdnden auf Sand und in
hoher Dichte in alten Auwaldern (Weiden). Er britet auch in Feldgehdlzen, in Streuobstwiesen, in
Garten und Grinanlagen mit altem Baumbestand.

Der Gartenrotschwanz ist ein Langstreckenzieher, Ankunft im Brutgebiet: Ende Marz bis Anfang Mai.

Er nistet in Baumhdohlen und Nistkasten, ist aber auch Freibriter in Baumen. Die Brutperiode beginnt
ab Ende Marz, es gibt eine Jahresbrut (Zweitbruten sind méglich), Wegzug ab Anfang August.

Insbesondere die Erreichbarkeit der Nahrung (kurzwiichsige und sparliche Vegetation) ist von Bedeu-
tung fur die Habitatwahl des Gartenrotschwanzes. Zudem ist der Anteil an frisch gemahten (daher
kurzrasigen) Wiesen wahrend der Jungenaufzuchtzeit relevant.

4.2 Verbreitung

Mehr als die Halfte des Brutareals des Gartenrotschwanzes liegt in Europa. Geschatzt leben hier zwi-
schen 9,63 und 15 Millionen Brutpaare der Art (BirdLife International 2015).

Die Bestande des Gartenrotschwanzes sind trotz vereinzelter regionaler Erholungen spatestens seit
Beginn der 1980er Jahre stark ricklaufig. Als Hauptursachen dafir werden neben Lebensraum-
zerstérungen in den Brutgebieten vor allem tiefgreifende Veranderungen in den afrikanischen Uber-
winterungsgebieten, wie verstarkter Pestizid- bzw. Insektizideinsatz oder die folgenschwere Ausdeh-
nung der Sahel-Zone angenommen.

Fir Deutschland wird der Bestand auf 67.000 bis 115.000 Brutpaare geschatzt (Gedeon et al. 2014).
Bezogen auf den Zeitraum von 1980 bis 2005 wird eine sehr starke Bestandsabnahme um mehr als
50% angenommen (Sudbeck et al. 2007).
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Der aktuelle Brutvogelatlas fur Hessen (HGON 2010) gibt den Bestand mit 2.500 bis 4.000 Revieren
an. Starke Bestandsriickgange sind vor allem in Streuobstwiesen ohne regelmaRige Nutzung zu ver-
zeichnen (Werner et al. 2016).

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

[ ]  nachgewiesen X] potenziell

6. Prognose und Bewertung der Tatbestiande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur entnommen, beschidigt oder zerstort werden? [Xja [ | nein

(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)
im Zuge von Geholzrodungen
b) Sind VermeidungsmaRnahmen maoglich? Xja [ nein

In den innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Wald mit seinem Waldrand wird nicht einge-
griffen.

c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaBnahmen (CEF) gewahrt? Xja [nein
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(VermeidungsmaBnahmen beriicksichtigt)
Der Geltungsbereich ist ein potenzieller Teillebensraum der Art. Weitere Brutmdglichkeiten
befinden sich im Umfeld.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)
gewihrleistet werden? [lja [nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. [lja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)
a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden ? ] ja [ ] nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)
im Zuge von Geholzrodungen

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? DMja []nein
s. Tabelle 2 in Kapitel 6.1

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen ein signifikant erhéhtes
Verletzungs- oder Tétungsrisiko ? [lja X nein
(Wenn JA — Verbotsauslosung !)

‘ Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" trittein. [ ]ja [X] nein \

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
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Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? [lja X nein

Storungen entstehen zeitlich befristet im Zuge von Rodungs-, Abriss- und Bauarbeiten vor allem
durch Larm, Bewegungen und Licht. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population durch Stérungen wird jedoch nicht erwartet.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen maoglich? D ja [ nein
c) Wird eine erhebliche Storung durch o.g. MaBnahmen
vollstindig vermieden? [lja [nein
‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung" tritt ein. [ Jja X nein ‘

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? [Jja X nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MaRnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

7. Prufung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Entfallt

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBnahmen sind in den Planunter-
lagen dargestellt und beriicksichtigt worden:

XI VermeidungsmaBnahmen
CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

[]

[] FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population tiber den ortlichen Funktionsraum hinaus

[]

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaR-
nahmen

[X] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

[ ] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[ ] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!




BfL Heuer & Déring Artenschutzgutachten Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Am Wiegert 3 Gorxheimertal 28

Allgemeine Angaben zur Art

1. Von dem Vorhaben betroffene Art

Girlitz (Serinus serinus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[] FFH-RL- Anh. IV - Art
X]  Européische Vogelart

Girlitz Deutschland: - Hessen: -
Rote Liste-Status: 1 von Aussterben bedroht / 2 stark gefahrdet / 3 gefahrdet / V Vorwarnliste
Rote Liste D: Ryslavy et al. 2020 / Rote Liste HE: Werner et al. 2016

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema

EU D (kont. Region) Hessen

Girlitz XX XX Ul
EV guterZustand U1 unginstig/unzureichend xx es liegt keine Einschatzung vor
Trend: N = sich verschlechtemd / € =stabil - Quellen: BirdLife Intemational 2019, VSW 2014

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht beurteilt werden.

4. Charakterisierung der betroffenen Art
Angaben zur Art im Wesentlichen zitiert aus: Bauer et al. 2005, Griineberg et al. 2013, Stdbeck et al. 2005

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche, Verhaltensweisen

Der Girlitz ist eine rein westpalaarktische Art, die sich in den letzten 150 Jahren vom Mittelmeerraum
aus Uber Mitteleuropa bis nach Osteuropa ausgebreitet hat. Die Arealexpansion bis an die Nord und
Ostseekuste war Anfang der 1970er Jahre abgeschlossen (Glutz von Blotzheim 2004).

Heute besiedelt er bei uns halboffene, stark gegliederte Landschaften vor allem in klimatisch begiins-
tigten Lagen. Als Kulturfolger ist er auch in Garten und Parks zu finden.

Flade (1994) ermittelte den Girlitz als Leitart der Lebensrdume Gartenstadt, Friedhof, Kleingartenge-
biet und Obstbaumbestand. In jingster Zeit konzentriert sich die Art vor allem im Tiefland in Baum-
schulen und Kleingartenanlagen, wo sie in der ansonsten ausgeraumten Normallandschaft noch aus-
reichend Nahrung findet.

Als Freibriter baut er sein Nest in Strauchern, vor allem aber auf Baumen (Nadelbaume und Obst-
baume) in bis zu 10 m Hohe.

Der Girlitz ist Kurzstreckenzieher / Teilzieher, die Brutperiode beginnt Ende April, es gibt ein bis zwei
Jahresbruten, bei glinstigen klimatischen Bedingungen auch eine dritte Brut.

4.2 \Verbreitung

Fir Europa werden Bestandszahlen von 20,9 bis 31,5 Mio. Brutpaaren angegeben (Bird Life Interna-
tional 2019).

In Deutschland ist der Girlitz erst spat aus dem Mittelmeerraum eingewandert (ab dem 18. Jahrhun-
dert). Mit 110.000 — 200.000 Brutpaaren (Gedeon et al. 2014) liegt der Bestand derzeit deutlich unter
den Zahlen der Vorjahre (Stidbeck et al. 2007).

Der Bestand der Art in Hessen wird derzeit auf 15.000 — 30.000 Reviere geschatzt (VSW 2014). Vor
allem im klimatisch begunstigten Stidhessen ist der Girlitz weit verbreitet.

Vorhabensbezogene Angaben
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5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|:| nachgewiesen |X| potenziell

6. Prognose und Bewertung der Tatbestiande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Konnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur enthommen, beschidigt oder zerstort werden? [X] ja [ ]| nein

(VermeidungsmafRnahmen zunachst unberiicksichtigt)
bei Rodung von Gehdlzen

b) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? > ja [ nein
In den innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Wald mit seinem Waldrand wird nicht einge-
griffen.

c) Wird die okologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrt? X ja []nein
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(VermeidungsmaBnahmen beriicksichtigt)
Im Umfeld gibt es weitere potenzielle Brutplatze.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)
gewihrleistet werden? [ ] ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten" tritt ein. [lja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet
werden? X ja [] nein
(VermeidungsmaRnahmen zunachst unberiicksichtigt)
im Zuge von Geholzrodungen

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen mdglich? > ja [ nein
Rodungen erfolgen zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar (s. Tabelle 2 in Kapitel 6.1)

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmanR-
nahmen ein signifikant erhohtes
Verletzungs- oder Tétungsrisiko ? []ja X nein
(Wenn JA — Verbotsauslosung !)

‘ Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toéten, Verletzen" trittein. [ ] ja [X] nein ‘

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? []ja X nein

Stérungen entstehen befristet im Zuge der Rodungs- und Bauarbeiten vor allem durch Larm, Be-
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wegungen und Licht. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population wird
nicht erwartet.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen mdglich? []ja 0[] nein
c) Wird eine erhebliche Stéorung durch o.g. MaBnahmen
vollstindig vermieden? [ ] ja [] nein
‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung” tritt ein. [ ]ja [X nein ‘

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? [ ]ja [X nein
(Unter Beruicksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MaBnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

7. Priifung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Entfallt

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBhnahmen sind in den Planunter-
lagen dargestellt und beriicksichtigt worden:

X VermeidungsmaRnahmen
CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

[]

[] FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population liber den oértlichen Funktionsraum hinaus

[]

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigunqg der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaR-
nahmen

X] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

[ ] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[ ] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Von dem Vorhaben betroffene Art

Haussperling (Passer domesticus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[] FFH-RL- Anh. IV - Art
X]  Européische Vogelart

Haussperling Deutschland: - Hessen: V

Rote Liste-Status: 1 von Aussterben bedroht / 2 stark gefahrdet / 3 gefahrdet / V Vorwarnliste
Rote Liste D: Ryslavy et al. 2020 / Rote Liste HE: Werner et al. 2016

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema

EU D (kont. Region) Hessen

Haussperling XX XX U1ty

BV guterZustand BB ungiinstig/schlecht U1 ungiinstig/unzureichend  xx es liegt keine Einschatzung vor
Bestands-Trend: N =sich verschlechtemd / €= =stabil  Quellen: BirdLife Intemational 2019, VSW 2014

Der Erhaltungszustand der Art in Hessen wird als ,unglinstig / unzureichend’ eingestuft. Trend: sich
verschlechternd (Staatliche Vogelschutzwarte 2014). Die Art geht bundesweit seit 1990 ebenfalls
leicht zurtick (Sudfeldt et al. 2013). Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht beur-
teilt werden.

In Europa kam es von 1980 bis 1995 zu einem Riickgang um 60 % mit anschlieRender Bestandssta-
bilisierung. Derzeit wird der Bestand auf 63 — 130 Mio. Brutpaare geschatzt, die Art wird europaweit
als nicht bedroht (least concern) eingestuft, ihr Erhaltungszustand aber als unginstig eingeschatzt
(Bird Life International 2019).

Hauptursache fir den Bestandsriickgang ist die Intensivierung der Landwirtschaft, ein nicht unwe-
sentlicher Faktor ist sicher auch der Ruckgang der Kleintierhaltung. Der Verlust an nahrungsreichen
Strukturen und Biotoptypen wie artenreichen Rainen und Wegréndern, Brachen und Ruderalflachen
sowie extensiver bewirtschaftete Acker- und Grinlandflachen geht einher mit lokalem Brutplatzman-
gel. Dieser entsteht durch Umbau und Renovierung von Hofgebauden und den Verlust geeigneter
Hohlenbaume, insbesondere auf Streuobstwiesen. Der Haussperling ist eine der Indikatorarten (Sied-
lung) in der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung (BMU 2010).

4. Charakterisierung der betroffenen Art

Angaben zur Art im Wesentlichen zitiert aus: Glutz von Blotzheim 2004, Bauer et al. 2005, Griineberg et al. 2013,
Sudbeck et al. 2005

4.1 Lebensraumanspriiche, Verhaltensweisen

Als Kulturfolger ist der Haussperling eng an die Wohnstatten des Menschen gebunden. Der
Haussperling kommt bevorzugt im (I&ndlichen) Siedlungsbereich vor, aber auch in Stadtzentren, wo
Grinanlagen mit niedriger Vegetation, Straucher und Baume sowie Nischen und Héhlen zum Briiten
vorhanden sind. Maximale Dichten erreicht die Art in bauerlich gepragten Dérfern mit lockerer Bebau-
ung und Tierhaltung.

Die Hauptnahrung besteht (mit Ausnahme der Nestlingsnahrung: hier iiberwiegen Insekten) aus Ge-
treide und Grassamen. Haussperlinge sind Standvogel. Das Nahrungsangebot muss ganzjahrig zur
Verfligung stehen, Engpasse kénnen vor allem im Winter entstehen.

Haussperlinge briten oft in Kolonien und fiihren ein geselliges Leben. Ihre Nester finden sich unter
Déachern in Spalten und Nischen, aber auch in Baumhoéhlen und in Nistkasten. Die Brutperiode be-
ginnt ab Ende Marz, es gibt zwei bis vier Jahresbruten.

4.2 \Verbreitung
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Der Haussperling ist in Mitteleuropa weit verbreitet. Fir Deutschland wird der Bestand auf 3,5 — 5,1
Mio. BP geschatzt (Gedeon et al. 2014).

Auch In Hessen ist der Haussperling flachendeckend verbreitet. Der Bestand der Art in Hessen wird
auf 165.000 — 293.000 Reviere geschatzt (Staatliche Vogelschutzwarte 2014).

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

[ ]  nachgewiesen X] potenziell

Der Haussperling kann in dem Abrissgebaude Brutplatze haben.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestiande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur enthommen, beschidigt oder zerstort werden? [X] ja [ | nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)
bei Abriss von Gebauden

b) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? []ja X nein

c) Wird die okologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrt? X ja [ nein
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(VermeidungsmaBRnahmen beriicksichtigt)
Im Umfeld des Geltungsbereichs gibt es potenzielle Brutplatze.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)
gewihrleistet werden? [ ] ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschéadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. [] ja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet wer-
den? X ja [] nein
(VermeidungsmaRBnahmen zunachst unberiicksichtigt)

Bei Abrissarbeiten
b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? DX ja [ nein
s Tabelle 2 in Kapitel 6.1

c) Verbleibt unter Beriucksichtigung der Vermeidungsmaf-
nahmen ein signifikant erh6htes
Verletzungs- oder Tétungsrisiko ? [1ja [X nein
(Wenn JA — Verbotsauslosung !)

\Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" trittein. [ ] ja [X] nein \

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
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a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? []ja [X nein

Stérungen entstehen zeitlich befristet im Zuge von Rodungs-, Abriss- und Bauarbeiten vor allem
durch Larm, Bewegungen und Licht. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population durch Stérungen wird jedoch nicht erwartet.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen mdglich? []ja 0[] nein
c) Wird eine erhebliche Storung durch o.g. MaBnahmen
vollstindig vermieden? [ ] ja [] nein
‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung” tritt ein. [ ]ja [X nein ‘

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? [ ]ja [X nein
(Unter Beruicksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MaBnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

7. Prufung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Entfallt

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBhnahmen sind in den Planunter-
lagen dargestellt und beriicksichtigt worden:

VermeidungsmafBnahmen
CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

FCS-MaRRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population tiber den ortlichen Funktionsraum hinaus

O OOX

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MafR-
nahmen

X] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

iegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. s. atSc
L1 i die A h t § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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6. Malknahmen zur Vermeidung und MalRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen okologischen Funktionalitat

6.1  MalRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung missen durchgefiihrt werden, um Stérungen, Tétun-
gen und / oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von euro-
paischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Be-
ricksichtigung dieser Vorkehrungen.

Nr. |Art der MalRnahme Artbezug

V1 |In den Wald und in dessen Waldrand mit Saum wird nicht eingegriffen. Vogel

Fledermause

V 2 | Gehdlzfallungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar zulassig (§ | Vogel

39 Abs. 5 BNatSchG). Fledermause

V 3 | Abrissarbeiten werden in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar begonnen, so |Vdgel
dass es in dem Gebaude vor Beginn der Aktivitats- und Brutzeit zu Stérungen

kommt, die eine Ansiedlung von Brutvégeln und Fledermausen verhindern. Fledermause

V 4 |Vor Beginn der Abrissarbeiten sind die Keller und Dachbdden des Abrissgebau- | Fledermause
des in Hinblick auf mégliche Winterquartiere von Fledermausen zu untersuchen.

Wird ein Winterquartier nachgewiesen, wird die Vorgehensweise bei den Abriss-
arbeiten mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

V 5 |Die ausfuhrenden Baufirmen sind vor Abriss- und Umbauarbeiten und vor der|Vdgel
Vorbereitung des Baufeldes tUber das Vorkommen von streng geschitzten Tierar-

ten zu informieren. Fledermause

Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde von streng geschitzten Tierarten unver-
zuglich der Unteren Naturschutzbehérde gemeldet werden.

V6 | MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag durch Reduktion der Spiegelwir- | Vogel
kung und Durchsichtigkeit bei grofieren zusammenhangenden Glasflachen.
Folgende MalRnahmen sind hierzu u.a. geeignet

o flachige Markierungen oder halbtransparente Materialien

e architektonische GestaltungsmalRhahmen oder Vogelschutzfenster nach
neuestem technischen Stand

e Trennwande (z.B. an Balkonen oder Durchgéngen) halbtransparent

e keine spiegelnden Fassadenflachen

V7 | MaBnhahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Beleuchtung (un- Fledermause
nétige Tétung von Insekten, Irritation von Végeln und Flederm&usen) Végel
e Beleuchtung nur soweit erforderlich

e Beleuchtung nur in dem Zeitraum, in dem sie benétigt wird

e Beleuchtung nur in der erforderlichen Intensitat

e Abgeschirmte, nach unten gerichtete Leuchten mit geschlossenen Gehau-
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Nr. |Art der MalRnahme Artbezug
sen
¢ insektenfreundliche Leuchtmittel (Natriumniederdrucklampen oder warm-
weille LEDs)
Tabelle 3 Malnahmen zur Vermeidung von Stérungen, Tétungen und / oder Schadigungen von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-RL und von européischen Vogelarten
6.2 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Eine Durchfuhrung von vorgezogenen MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitdt (CEF-Maflinahmen) wird nicht erforderlich.
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7.  Zusammenfassung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Am Wiegert 3‘ in Gorxheimertal sieht den Neubau von
funf Mehrfamilienhdausern mit Garagen und Stellplatzen auf einem bislang mit einem Einfamili-
enhaus bebauten Hanggrundstiick oberhalb der HauptstralRe vor.

Mit der Umsetzung der Planung konnen Eingriffe in Lebensraume von geschutzten Arten ver-
bunden sein. Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wird untersucht, wie artenschutzrelevante
besonders oder streng geschiitzte Arten von den geplanten MaRnahmen betroffen sein kdnnen
und wie gegebenenfalls Stérungen und Verluste dieser Arten vermieden oder minimiert werden
kdénnen.

In einem ersten Schritt erfolgte eine Potenzialanalyse in Hinblick auf die Arten, die von der
Planung betroffen sein kénnen. Das Gutachten wurde auf der Grundlage einer worst case-
Betrachtung mit Datum 03.12.2021 vorgelegt. Im Jahr 2022 ist eine Erfassung von Reptilien
durchgefiihrt worden. Das Gutachten wurde auf der Basis der Erfassungsergebnisse
uberarbeitet.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans liegt nérdlich der Hauptstralie an
einem sudexponierten Hang und ist durch die Stralle ,Am Wiegert' erschlossen. Am 11. No-
vember 2021 erfolgte eine Ortsbegehung, bei der die vorhandenen Biotope erfasst wurden.

An den Geltungsbereich grenzen die Hauptstrale im Siden, Wohnbebauung im Osten und im
Westen sowie Wald im Norden.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich

ein asphaltierter Erschliefungsweg

ein Wohnhaus

ein Hausgarten

Ziergeholzvegetation und Obstbaume entlang des ErschlieBungsweges
Natursteingabionen am HangfuR entlang der Hauptstralle

ein steiler Hang mit Baum- und Gebuschvegetation und
Brombeerfluren sowie

Ruderalvegetation oberhalb der Hauptstrale

eine Grlnlandbrache mit einzelnen, Gberwiegend schwach dimensionierten Obstbau-
men

o Laubwald/Waldrand.

0O O 0O 0O O 0O O O O

Baume mit Hohlen und/oder Spalten sind innerhalb des Geltungsbereichs innerhalb und aul3er-
halb des Waldes nicht auszuschlieRen.

Als Grundlage fir die Beurteilung der Wirkungen, die mit der Umsetzung der Bauleitplanung auf
die artenschutzrechtlich relevante Fauna verbunden sein kénnen, erfolgte am 11. November
2021 eine Ortsbegehung. Die darauf basierende Potenzialanalyse wurde im Jahr 2022 um eine
Erfassung von Reptilien erganzt.

Aufgrund der vorhandenen Biotope ist bei den Vogeln mit Gehdlzbritern sowie mit Nischen-
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und Hoéhlenbratern zu rechnen. Letztere kdnnen Hohlen in Baumen innerhalb und aufRerhalb
des Waldes sowie Nischen am Abrissgebaude als Brutplatze nutzen. Bei den zu erwartenden
Vogeln handelt es sich um solche der Garten, Parks und der Walder.

Fledermause kénnen innerhalb des Geltungsbereichs in alten Obstbaumen, im Wald und in
dem Wohnhaus Sommer- und Zwischenquartiere haben.Vor dem Abriss sind die Keller und
Dachbdden des Gebaudes in Hinblick auf moégliche Winterquartiere zu untersuchen.

Zwischen Mitte April und Mitte Mai 2022 wurden drei Begehungen zur Erfassung von Reptilien
mit jeweils zwei Fachkraften durchgefihrt. Dabei wurden insbesondere die fir Eidechsen ge-
eigneten Strukturen wie Mauern, Gabionen, Heckensdume und der Waldrand abgesucht. Dabei
ergab sich kein Hinweis auf ein Vorkommen von Reptilien.

Der Bebauungsplan erméglicht eine Uberbauung innerhalb des Geltungsbereichs. Damit
verbundene mogliche Wirkfaktoren in Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Fauna
sind

o Verlust von Brutbiotopen von Gehélzbritern in Baumen und Blischen
o Verlust von Brutbiotopen von Hohlen- und Nischenbritern in Baumen und im
Abrissgebaude
o Verlust von Fledermaus-Sommer- und Zwischenquartieren Baumen und im
Abrissgebaude
o Der Verlust eines Fledermaus-Winterquartiers kann bei momentanem Wissensstand
nicht ausgeschlossen werden.
Fur die zu erwartenden Fledermause erfolgt eine Abfrage in einem Prifbogen aus dem hessi-
schen Leitfaden fir artenschutzrechtliche Prifungen am Beispiel der Zwergfledermaus. Die Art

tritt verbreitet auf und steht stellvertretend flir eventuelle weitere Fledermausarten, deren Vor-
kommen nicht ausgeschlossen werden kann.

Fur die zu erwartenden Vogelarten werden Angaben in der ,Tabelle zur Darstellung der
Betroffenheit allgemein haufiger, besonders geschitzter Vogelarten' gemacht (Brutvdégel und
Nahrungsgaste). Fur die Brutvogelarten mit unglnstigem/schlechtem Erhaltungszustand und
mit ungunstigem/unzureichendem Erhaltungszustand werden jeweils Prufbégen aus dem
hessischen Leitfaden fur artenschutzrechtliche Prifungen ausgefilit.

Dies erfolgt fur

Bluthanfling
Gartenrotschwanz
Girlitz
Haussperling.

o O O O

Ergebnis ist, dass unter Beachtung der in Kapitel 6.1 genannten Vermeidungsmafinahmen kei-
ner der Verbotstatbestande eintritt.

Eine Durchfiihrung von vorgezogenen MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologi-
schen Funktionalitdt (CEF-Maflinahmen) wird nicht erforderlich.
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Vorschlage flr artenschutzrechtliche Hinweise im Bebauungsplan:

o Es wird empfohlen, Quartiere fir Fledermause in die Wande von Neubauten zu integrie-
ren (Fledermaustafeln oder —steine). Fledermaussteine wurden speziell fur den Einbau
in Fassaden entwickelt. Sie sind wartungsfrei und lassen sich in Putz- oder Ziegelwande
integrieren. Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Nahe angebracht
werden.

o An Gebaudefassaden und Baume sollten Nistmoglichkeiten fir HoOhlen- und
Nischenbrter, insbesondere flir Stare und Sperlinge, angebracht werden.

o Zaune sollten Uber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfigen, um die
Durchgangigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

o Bei der Anlage von Grinflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Folien und
Steinschuttungen verzichtet werden. Diese Stoffe beeintrachtigen die 0Okologische
Bodenfunktion.

Aufgestellt

Wiesbaden, den 09. Juni 2022

BfL Heuer & Doring
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1 Situation

An der Ortsdurchfahrt Gorxheimertal (HauptstraBe L 3257) soll in Hohe der Hausnummern 57-65 auf der
Gegenseite eine Bebauung mit 23 Wohneinheiten in 5 Hausern in den Hang integriert werden (Bilder 1-3). Die
Verkehrsbelastung der LandesstraBe liegt nach landesweiter Verkehrszahlung 2015 bei rund 7.000 Kfz/Tag
(23% SV).

Der nachfolgende Fachbeitrag Verkehr soll aufzeigen, wie die verkehrliche Erreichbarkeit gewahrleistet wer-

den kann und welche Randbedingungen dabei zu bertcksichtigen sind.

2 Bebauungsplanung

Das Bauvorhaben sieht eine Bebauung am Hang vor. Insgesamt werden 5 Baukorper mit 23 Wohneinheiten
errichtet. Den einzelnen Hausern zugeordnete Stellplatze werden uber die bestehende ErschlieBung "Am

Wiegert” erreicht.

Bildmontage Architektur_Loft

Die Planung kann den Bildern 3 und 4 entnommen werden.

3  Erreichbarkeit -ErschlieBung

Gorxheimertal ist eine "StraBengemeinde” mit beidseitiger Bebauung entlang der L 3257; die Grundstlcke
sind Uberwiegend direkt an die HauptstraBe angebunden, teilweise bestehen seitlich kleine Anliegerstraen

zur Anbindung nachgelagerter Baugrundstucke ("zweite Reihe”).

Die Neubebauung kann direkt Uber die bestehende Anbindung der Sackgasse "Am Wiegert” erreicht werden

(Versorgung bzw. Erreichbarkeit einzelner den Baukorpern zugeordneter Stellplatze).

G_Gorxheimertal_Am Wiegert 20220711 PLANUNGSBURO VVON MORNER
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Zufahrt "Am Wiegert” im Bestand

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber eine Tiefgarage, die direkt in den Hang integriert wird und ihre Zu-/Aus-

fahrt direkt zur HauptstraBe hat. Hier sind insgesamt 38 Stellplatze angeschlossen (Bilder 2, 5, 6 und 7).

rechts im Bild der Bereich der Zufahrt TG

In der HauptstraBe verkehren die Buslinien 681 und 682 mit einer Haltestelle in unmittelbarer Nahe zum

geplanten Bauvorhaben und stellen so eine direkte Verbindung zur Stadt Weinheim her.

4 Verkehrserzeugung

Die differenzierten Berechnungen fur den Neuverkehr des Baugebiets sind in der Anlage zusammengestellt
(Anlage - Verkehrserzeugung). Sie basieren auf der einschlagigen Fachliteratur der Forschungsgesellschaft

fur StraBen- und Verkehrswesen sowie dem Planungsstand 06/2022.%

1 Planungsburo Fischer, Planungsstand 03/2022
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Geplant sind 5 Baukorper mit 23 Wohneinheiten. Im Einzelnen werden zur Berechnung der Verkehrsnach-

frage nachfolgende Annahmen getroffen:

23 WE in 5 Baukorpern gehobener Ausstattung

(stadtebauliches Konzept, Planungsstand 06/2022)

3,5 EW/WE (Bandbreite 2,2.3,0..3,5 EW/WE)?
3,5 Wege je Einwohner und Tag (Bandbreite: 3,0.35 4,073

5% Abminderung Ziel-/Quellverkehr (Bandbreite 10 - 15%)*

80% MIV-Anteil (Bandbreite: 30 ... 70%)4*

5% Besucherverkehr (Bandbreite O - 5%)
Bewohner/Wirtschaftsverkehr 0,2 Kfz-Fahrten pro EW ®
Besetzungsgrad: 1,2 Personen/Pkw Bandbreite: 1,05 .. 1,30 ”

"In neuen Wohngebieten kann die durchschnittliche Wohnungsbelegungsziffer bei 3,0 Personen liegen. In

Gebieten mit hohem Anteil junger Familien .. sind auch héhere Werte moglich.”>; hier werden 3,5 EW/WE

angesetzt.

Die spezifische Wegehaufigkeit liegt in der Regel "bei 3,0 bis 3,5 Wegen pro Werktag in bestehenden Gebie-

ten. In Neubaugebieten sind die Durchschnittswerte mit 3,5 bis 4,0 Wege pro Werktag aufgrund des hoheren

Anteils mobiler Bevélkerungsgruppen etwas hdher anzusetzen.”6; angesetzt werden 3,5 Wege pro Einwohner
und Werktag.

Im landlichen Raum werden Wege miteinander verbunden, so dass nicht alle Wege von/zur Wohnung ver-

laufen, daraus resultiert ein mittlerer Abminderungsfaktor von 5%%>.

"Die Aufteilung der Wege auf die verschiedenen Verkehrsmittel variiert je nach Standort erheblich. .. Der
Anteil der OPNV-Wege variiert in Wohngebieten zwischen 5 und 30 % je nach Gite der OPNV-Erschlie-

Bung.”/ Hier wird im landlichen Raum der FuB-, Rad- und OPNV-Anteil zusammengefasst mit 20 % ange-

nommen.

2 Mobilitat in Deutschland 2017
3 dito
4 dito ff

5 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV): Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen;
Koln, 2006 - Seite 13

6 dito - Seite 18

7 dito - Seite 18
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Der Besucherverkehr wird mit plus 5% bezogen auf den Basis-Bewohnerverkehr berticksichtigt.

"Der Pkw-Besetzungsgrad betragt tber alle Fahrtzwecke im Mittel 1,2 bis 1,3 Personen pro Pkw.”8; hier werden

1,2 Personen pro Pkw angesetzt.

"Zum taglichen Verkehrsaufkommen der Bewohner und Besucher ist der bewohnerbezogene Wirtschafts-

verkehr mit ca. 0,10 Kfz-Fahrten/Einwohner zu addieren.”®
Auf Basis dieser Kenndaten (siehe Anlage) ergibt sich ein

durchschnittliches werktagliches Verkehrsaufkormmen von

rund 200 Kiz-Fahrten/Tag.

Dieser Wert stellt einen realistisch eingestuften "worst case” dar; dieser ,Realitatsfall* wird fur die weiteren

Uberlegungen zugrunde gelegt.

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Verteilung des Verkehrsaufkommens Uber den Tag verteilt. Der mor-
gendliche Quellverkehr weist eine deutliche Spitze mit 15% bezogen auf den Tagesverkehr auf - hier entspra-
che dies ca. 30 Kfz-Fahrten aus dem Wohngebiet heraus; am Nachmittag verteilt sich das Verkehrsaufkom-

men in ruckflieBenden Berufsverkehr (ca. 13% ZV und bis zu 7,5% QV, zusammen rund 40 Kfz-Fahrten.

8 dito - Seite 19
9 dito - Seite 19

"0 Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, FGSV 2006
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Gemeinde Musterheim
Projekttitel Seite 5

5 Verkehrsverteilung

Fur die Verkehrsverteilung wird davon ausgegangen, dass der Uberwiegende Teil des Verkehrs sich in Rich-

tung Weinheim orientiert.

6 Leistungsfahigkeit

Die Neubebauung erzeugt im "worst case” bis zu 40 Kfz-Fahrten in den jeweiligen Spitzenzeiten im Quer-
schnitt. Die Spitzenstundenbelastung der LandesstraBe wird im Querschnitt mit bis zu 12% des Tagesver-
kehrs zu 830 Kfz/Sph angenommen. Der morgendliche Berufsverkehr ist deutlich in Richtung Weinheim ori-

entiert.

Eine Eingliederung in die bestehenden Verkehrsstrome ist von der nordlichen StraBenseite problemlos um-
setzbar (morgens rechts rein in den Hauptverkehrsstrom, nachmittags linksabzweigend aus dem Hauptver-
kehrsstrom). Bei der HauptstraBe handelt es sich um eine innerdrtliche SammelstraBe mit einer zulassigen
Geschwindigkeit von 50km/h. Der durchschnittliche Fahrzeugfolgeabstand liegt bei 2 Sekunden; damit
konnte eine Leistungsfahigkeit im morgendlichen Verkehrsfluss von 1.800 Kfz/h realisiert werden. Faktisch
liegt der Verkehrsstrom bei rund 800-900 Kfz/h und ermadglicht so ein EinflieBen von bis zu 40 Kfz/h ohne

Behinderungen.

7  ErschlieBung Tiefgarage

Die Anbindung der Tiefgarage mit 38 Stellplatzen erfolgt direkt an die HauptstraBe. Der Gehweg hat hier eine
Bestandsbreite von rund 1,50 m; die Bestandbreite wird erhalten. Im Zufahrtsbereich wird die Gesamtbreite

auf Uber 4 m ausgeweitet.

Die Zu-/Ausfahrt ist um Uber 4 m von der Bordsteinkante abgesetzt. Die Rampe in die Tiefgarage hat ein

geringes Gefalle (Bilder 5 und 6).

Die bestehende Stutzmauer wird im Bereich der Zu-/Ausfahrt unterbrochen und durch den Tiefgaragenaus-

bau ersetzt.

Die Bilder 6 und 7 zeigen die erforderlichen frei zu haltenden Sichtdreiecke bei Ausfahrt aus der Tiefgarage,
Nach RASt 06 sind die jeweiligen Schenkel 70m lang. Die Sicht ist durch die vorgelegte Planung gewahrleis-
tet. Die Detaildarstellung (Bild 7) zeigt, dass in Richtung Westen die bestehenden Gabionen beibehalten
werden konnen. In Richtung Osten kann die Treppenanlage analog Planung ausgefuhrt werden - die neu

anzulegende Stutzmauer liegt auBerhalb der frei zu haltenden Sichtdreiecke.

Aus verkehrstechnischer Sicht und unter dem Aspekt der Verkehrssicherheit kann aufgrund der Einhaltung
der frei zu haltenden Sichtdreiecke der geplanten Zu-/Ausfahrt aus der Tiefgarage uneingeschrankt zuge-

stimmt werden.

G_Gorxheimertal_Am Wiegert 20220711 PLANUNGSBURO VVON MORNER
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8 Empfehlung

An der HauptstraBe in Gorxheimertal soll am nordlichen Hang eine Wohnbebauung mit 23 Wohneinheiten

errichtet werden.

Die ErschlieBung erfolgt einerseits Uber die bestehende Sackgasse "Am Wiegert” (direkte Erreichbarkeit), an-

dererseits Uber eine direkt an die HauptstraBe angebundene Tiefgarage mit 38 Stellplatzen.

Die Zu-/Ausfahrt der Tiefgarage unterbricht die bestehende Hangsicherung (Gabionen und Stutzmauer). Die
Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit beim Ein- und Ausfahren kann durch die Verdeutlichung der erfor-

derlichen Sichtdreiecke nachgewiesen werden.

Die Verkehrsbelastung der HauptstraBe liegt bei rund 7.000 Kfz/Tag (hessenweite Verkehrszahlung 2015).
DAs Neubauvorhaben erzeugt bis zu 200 Fahrzeugbewegungen am Tag. Bezogen auf die jeweiligen Spit-
zenstunden ist auf der Hauptstrae mit rund 830 Kfz zu rechnen mit stark gerichtetem Verkehr - morgens in
Richtung Weinheim, nachmittags in Richtung Odenwald. Das Neubauvorhaben erzeugt bis zu 40 Zu-/Aus-
fahrten, die bei der vorliegenden gerichteten Verkehrsbelastung problemlos in den bestehenden Verkehrs-

strom eingegliedert werden konnen.

Aus Sicht der Verkehrsplanung, der Verkehrstechnik und der Verkehrssicherheit bestehen keine Bedenken

gegen das Bauvorhaben. Der vorgelegten Planung kann uneingeschrankt zugestimmt werden.

Darmstadt im Juli 2022 Prof. Dr.-Ing. Joérg von Morner
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Verkehrserzeugung

Gorxheimertal
"Am Wiegert"

Abminderung fir Binnenverkehrs-| Besetzungs- Zuschlag
Wohneinheiten| HaushaltsgroRe | Wegehaufigkeit | Quell- u. Zielverkehr [ Besucherverkehr| Modal-Split abschlag grad Wirtschaftsverkehr
WE EW/WE Wege/Werktag [%] [%] MIV-Anteil [%] Pers./Pkw Kfz-Fahrten/EW
2,2-35 3,5-4,0 10 - 15 0-5 30-70 0-10 1,2-1,3 0,1
Abminderung fir Binnenverkehrs-| Besetzungs- Zuschlag
Wohneinheiten| HaushaltsgroRe | Wegehaufigkeit | Quell- u. Zielverkehr | Besucherverkehr| Modal-Split abschlag grad Wirtschaftsverkehr
WE EW/WOE Wege/Werktag [%] [%] MIV-Anteil [%] Pers./Pkw Kfz-Fahrten/EW
23 3,5 3,5 5 5 80 0 1,2 0,1
Wohneinheiten| Einwohner | Wegehaufigkeit| Quell- u. Zielverkehr | Besucherverkehr| Gesamtwege| Binnenverkehr | Kfz-Fahrten | Wirtschaftsverkehr
EW Wege Wege Wege Wege Wege Kfz-Fahrten Kfz-Fahrten
23 81 284 270 14 284 0 189 8
Summe: 197
Verkehrsprognose 23WE 20220711 27.07.2022
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Gemeinde Gorxheimertal, textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LAm Wiegert® Fassung zum Satzungsbeschluss 24.03.2023

Gemeinde Gorxheimertal
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Am Wiegert*

Textliche Festsetzungen

A.

1.2

1.3

1.4

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:
e Wohngebaude,
e der Versorgung des Gebiets dienende nicht storende Handwerksbetriebe.
Im allgemeinen Wohngebiet kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
e Ferienwohnungen,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke,
Anlagen fur Verwaltungen.
Im allgemeinen Wohngebiet sind unzulassig:
e Laden,
e Schank- und Speisewirtschaften,
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
e sonstige Beherbergungsbetriebe,
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sind gemaR § 12
Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zuléassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in
einem Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WAL ist ein drittes Vollgeschoss zuléassig, wenn das
unterste Vollgeschoss im Mittel mehr als 1,00 m unter der Gelandeoberflache
liegt.

Die maximal zuléssige Gebaudehdhe, gemessen am hdchsten Punkt der Dach-
haut bzw. — bei Gebduden mit Flachdach - am oberen Abschluss der fertigge-
stellten AulRenwand inklusive der Brustung bzw. Attika, in Meter tlber Normalnull,
betragt

¢ im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 in der Teilflache 1 (TF1) 190,00 M. 4. NN

Seite 1
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3.2

3.3

3.4

5.1

5.2

5.3

6.1

¢ im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 in der Teilflache 2 (TF2) 188,00 M. . NN
¢ im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 in der Teilflache 3 (TF3) 186,50 M. 0. NN
e im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 186,50 M. 0. NN

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne
Begrenzung der maximal zulassigen Geb&audelange, festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen, die Be-
standteil der Hauptanlage sind, um bis zu 2 m ist zulassig, wenn bis zur Grund-
stiicksgrenze ein Abstand von mindestens 2 m verbleibt.

Bei aus Brandschutzgriinden erforderlichen Stegen ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen ohne Beschréankung der maximal zulassigen Lange und ohne Min-
destabstand zur Nachbargrenze zulassig.

Ein Vortreten von sonstigen Gebaudeteilen tber die festgesetzten Baugrenzen
kann ausnahmsweise bis maximal 1,50 m zugelassen werden, wenn das Uber-
schreitende Bauteil nicht breiter als 4,0 m ist und bis zur Grundstticksgrenze ein
Abstand von mindestens 2 m verbleibt.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 kann die Tiefe der Abstandsflachen zwischen
Gebauden auf 3 m reduziert werden, wenn an den betreffenden AuRenwanden
keine Erker und Balkone im Sinne von § 6 Absatz 6 Satz 1 Nr. 3 HBO angeordnet
werden. Die Regelung gilt nicht gegenlber Grenzen zu Nachbargrundstiicken.

Flachen fir Nebenanlagen, Flachen fir Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind nach der HBO genehmigungspflichtige
Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, innerhalb der
gemaR Festsetzungen 3.2 und 3.3 zulassigen Uberschreitungen der tiberbauba-
ren Grundstucksflachen, innerhalb der seitlichen Abstandsflachen sowie inner-
halb der Flachen zwischen Hauptstral3e und riickwartiger Baugrenze zulassig.

Stellplatze im Sinne von 8§ 52 HBO sind nur innerhalb der Flachen fir Garagen
und Tiefgaragen sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstiucksflache zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Stellplatze im Sinne von 8 52 HBO mit ihren Zufahrten
auch an anderen Stellen innerhalb der Flachen zwischen Hauptstral3e und riick-
wartiger Baugrenze zugelassen werden, wenn die ErschlieRung der Stellplatze
und Garagen von der privaten Verkehrsflache aus erfolgt.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachen, Rinnen und Fallrohre aus unbehandelten Metallen (insbesondere
Blei, Zink und Kupfer) sind unzulassig.

Seite 2
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

8.1

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 15° sind als
mindestens extensiv begriinte Grindacher mit einer Mindestsubstratstarke von
10 cm herzustellen, soweit die betreffenden Dachflachen nicht als Terrassen
oder Oberlichter dienen. Die Installation von Solaranlagen entbindet nicht von
der Begrunungspflicht.

Bei Einfriedungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von min-
destens 10 cm einzuhalten. Auf durchgehende Mauersockel ist zu verzichten.

Fur die Aul3enbeleuchtung diurfen ausschliel3lich Lampen mit geschlossenen Ge-
hausen, warmweif3em Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer
Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kommen. Beim Anbringen
der AuRenbeleuchtung ist darauf zu achten, dass die Leuchtkdrper nur nach un-
ten abstrahlen und dass ein An- oder Ausleuchten der angrenzenden Geholzfla-
chen vermieden wird.

Rodungsarbeiten sind ausschlie3lich im Zeitraum vom ersten Oktober bis zum
letzten Tag im Februar zul&ssig.

Mit Abrissarbeiten an Gebauden ist in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar
zu beginnen.

Fur zusammenhangende Glasflachen von mehr als 2 m?, ohne Leistenuntertei-
lung, in Bereichen mit Durchsichten oder bei Ubereckverglasungen sind
transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstrukti-
onen wie z.B. Rankgitterbegriinungen vorzusehen. Abweichungen hiervon sind
zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass das Kollisionsrisiko fur Voégel durch an-
dere MalRnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik zum Vogelschutz mini-
miert wird.

Je 75 m2 Dachflache ist ein Rickhaltevolumen von 1 m3 in einer Zisterne vorzu-
halten.

Ein geringeres Zisternenvolumen kann zugelassen werden, wenn durch sonstige
RuckhaltemalRnahmen gewabhrleistet ist, dass die Einleitemenge in die offentli-
che Kanalisation (in Liter/Sekunde) nicht den urspringlichen nattrlichen Gelan-
deabfluss tberschreitet.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflachen werden als mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen zugunsten der angren-
zenden Baugrundstiicke sowie zugunsten der innerhalb des Plangebiets tatigen
oder tatig werdenden Leitungstrager festgesetzt.

MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind fur Aul3enbauteile von schutzbedurftigen
Raumen die Anforderungen an die Luftschallddmmung geméaf DIN 4109-1:2018-
01, ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® mit E DIN 4109-
1:2017-01 und der DIN 4109-2:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
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8.2

9.1

9.2

B.
10.
10.1

10.2

10.3

11.

111

11.2

Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen®, einzuhalten.

Die mal3geblichen Auf3enlarmpegel nach DIN 4109 und die Einhaltung der sich
daraus ergebenden erforderlichen Schalldamm-Malfie der Auf3enbauteile sind im
baurechtlichen Genehmigungsverfahren bzw. im Rahmen einer Genehmigungs-
freistellung nach 8 64 HBO entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-
1:2018-01 mit E DIN 4109-1:2017-01 und DIN 4109-2:2018-01 unter Berlicksich-
tigung der Raumkorrektur und der Orientierung der Auf3enbauteile nachzuwei-
sen.

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdlzbestand zu dauerhaft erhal-
ten, soweit nicht Belange der Verkehrssicherheit eine Rodung erfordern. Im Falle
eines Abgangs sind Gehdlze durch Neupflanzungen standortgerechter und hei-
mischer Arten zu ersetzen. Fiur Baume diurfen nur Baume nachgepflanzt werden.

Die Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ist — aul3erhalb notwendiger Stitzmauern - mit je einem heimischen Strauch
je 1,5 m2 (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Hohe) zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dau-
erhaft mit Ersatzverpflichtung zu erhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 91 HBO)
Dachform und Dachneigung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Flachdacher sowie geneigte Dacher mit
einer Dachneigung bis 15° zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Flachdacher sowie geneigte Dacher mit
einer Dachneigung bis 40° zulassig.

Bei Gebauden mit geneigten Dachern durfen Dachaufbauten, Nebengiebel und
Dacheinschnitte in ihrer Summe die Halfte der zugehérigen Gebaudelange nicht
Uberschreiten. Die Lange der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw.
Dacheinschnitte darf 1/3 der zugehdrigen Gebaudeldnge nicht tGberschreiten.

Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flachen der Grundstiicks-
freiflachen

Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege
mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende Nieder-
schlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundsttick versickert wird.

Im Bereich der privaten Baugrundstticke ist — auf3er in einem Bereich von maxi-
mal 0,8 m Abstand zur Aul3enfassade der Gebaude - die Verwendung von Stein-
, Kiesel- und sonstigen Materialschittungen mit mehr als 1 m2 Flache zur Gestal-
tung von Vegetationsflachen unzul&ssig.

HINWEISE
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Zahl notwendiger Stellplatze

Die Zahl notwendiger Stellplatze ergibt sich aus der ,Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Gorxheimertal® in der jeweils gultigen Fassung.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen Sto-
rungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z. Zt. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar unabh&ngig davon, ob die Mal3-
nahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Werden geschitzte Arten (z.
B. europdische Vogelarten, Zauneidechse) getotet bzw. erheblich gestért oder
deren Lebensstéatten beschadigt bzw. zerstért, kann es sich um einen Verstol3
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind den gesetz-
lichen Regelungen zu entnehmen. VerstéRe gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote fallen unter die Buf3geld- bzw. Strafvorschriften (88 69 und 71 a
BNatSchG).

Um einen solchen Verstol3 zu vermeiden, sollte im Vorfeld baulicher Verande-
rungen der Bestand durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorkommen
relevanter geschutzter Tierarten kontrolliert werden. Konfliktfreie Ausfiihrungs-
zeiten sollten festgelegt werden. Auch die Durchflihrung der baulichen Mafl3nah-
men sollte von einer ,0kologischen Baubegleitung" betreut werden. Ein Bericht
Uber das Ergebnis der 6kologischen Baubegleitung (unter Benennung vorgefun-
dener Arten sowie der Vermeidungsmafinahmen) sollte der Unteren Natur-
schutzbehdrde vorgelegt werden. Zeitliche Verschiebungen bei der Durchfiih-
rung der baulichen Mal3nahmen sollten einkalkuliert werden (z. B. bis zum Aus-
fliegen von Jungvogeln). Gegebenenfalls bedarf es als Voraussetzung fir die
Realisierung der Bauvorhaben einer artenschutzrechtlichen Genehmigung, die
bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises BergstralRe zu beantragen ist.

Grundwasserhaltungen
In der Bauphase ggfs. notwendige Grundwasserhaltungen sind bei der Unteren
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Wasserbehorde des Kreises Bergstral3e vorab zu beantragen.

Bodenschutz

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf or-
ganoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kennt-
nisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind
diese umgehend der zustdndigen Behotrde, dem Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bo-
denschutz, mitzuteilen. Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizufihren.

Schutz des Mutterbodens

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bau-
licher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veréanderungen der Erdoberfla-
che ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Erdwarme

Fur den Einsatz oberflachennaher Geothermie ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis erforderlich. Diese ist beim Kreis Bergstral3e, Untere Wasserbehorde zu be-
antragen.

Bodenauffullungen und Bodenaustausch

Soweit im Rahmen der Ausfiihrung von Baumal3nahmen das Gelande aufgefullt
oder Boden ausgetauscht wird, gilt hierfur:

Unterhalb von einem Meter zum hdchsten Grundwasserstand darf ausschlie3lich
Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV1) fur den Wir-
kungspfad GW, alternativ die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M 202) bzw. der
LAGA TR Boden3), unterschreitet. Oberhalb dieser Marke im nicht Uberbauten,
d.h. unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche darf ausschliel3lich Material einge-
baut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1. der LAGA M 202) bzw. die Zuord-
nungswerte Z0* der LAGA TR Boden3) unterschreitet.

Oberhalb des 1 m-Grundwasser-Abstands im tUberbauten Bereich, d.h. unter-
halb der wasserundurchlassigen Bereiche, kann auch Material eingebaut wer-
den, das die Zuordnungswerte Z 1.2. der LAGA M 202) unterschreitet. In den
Bereichen der Versickerungsanlagen darf Gber die gesamte Machtigkeit der Bo-
denschicht ausschlief3lich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der
BBodSchV1) fur den Wirkungspfad Grundwasser, alternativ die Zuordnungs-
werte Z0 der LAGA M 202) bzw. Z0 der LAGA TR Boden3), unter-schreitet. Der
Oberboden im nicht Gberbauten Bereich (z.B. Grunflachen) muss die Prifwerte
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der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)1) fur den Wir-
kungspfad Boden — Mensch einhalten.
Anm. 1) Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999

Anm. 2) LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische Regeln”
Mitteilung 20 vom 06.11.1997 mit den Uberarbeiteten Zuordnungswerten, Stand 09/2002, bzw. Merkblatt ,Entsorgung
von Bauabféllen* der hessischen Regierungsprasidien, Stand 1. September 2018

Anm. 3) LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen®, 1.2. Bodenmaterial
(TR Boden) vom 5.11.2004

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies der hessen-
Archéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Brandschutz

Sofern sich Nutzungseinheiten mit anleiterbaren Stellen mit mehr als 8,00 m tber
der Gelandeoberkante ergeben kénnen zur Sicherstellung des zweiten Rettungs-
weges Uber Rettungsgerate der Feuerwehr gesonderte ErschlielBungsflachen fur
den Einsatz der Feuerwehr erforderlich werden. Diese ErschlieBungsflachen
sind vorzusehen, wenn fur die Feuerwehr anleiterbare Stellen Giber 50m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind.

Es ist zu gewahrleisten, dass eine Loschwassermenge von mindestens 96ms/h
fur einen Zeitraum von 2 Stunden bei einer Entfernung der Loschwasserentnah-
mestelle von maximal 75 Meter bis zu den Zugangen/dem Zugang des Grund-
stiicks verfugbar ist.

Kampfmittel

Im Planungsgebiet kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausge-
schlossen werden. Den Bauherren wird empfohlen, Untersuchungen zu Kampf-
mitteln in eigener Verantwortung zu veranlassen und diese vorab mit dem
KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen abzustimmen.

Einsichtnahmemaéglichkeit in zitierte Richtlinien

Die DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderun-
gen“ mit E DIN 4109-1:2017-01 und der DIN 4109-2:2018-01, ,Schallschutz im
Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen® wird
mitsamt dem Bebauungsplan beim Baumt der Gemeinde Gorxheimertal zur Ein-
sichtnahme bereitgehalten. Die DIN-Norm ist auch tber die Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin oder www.beuth.de zu beziehen.

Gorxheimertal, den

Uwe Spitzer
BuUrgermeister
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