‘Gemeinde

Gorxheimertal

7. Anderung des Flachennutzungsplans

,Miihlwiese” / Ortsteil Gorxheim

Begriindung geman § 5 Abs. 5 BauGB

Beschluss der Gemeindevertretung vom 04.09.2018

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung mit den
hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung libereinstimmt und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Gorxheimertal, den

29. NOV. 2018

(Datum)
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Gemeinde Gorxheimertal, 7. Anderung des Fldchennutzungsplans Begrlindung
.Muhlwiese® / Ortsteil Gorxheim September 2018

1.  ANLASS DER ANDERUNG

Die vorliegende 7. Anderung des Flachennutzungsplans bezieht sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Miihlwiese - 1. Anderung / Teilgebiet A*. Ziel der Planung ist die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte.

Aufgrund der Festsetzung von ,Flachen fur den Gemeinbedarf im Bereich der Darsteliung
\Wohnbauflache* und ,Grinflache* ist die Anderung des Bebauungsplans nicht aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Zur Einhaltung des planungsrechtlichen Entwicklungsgebotes (§ 8 Abs. 2 BauGB) wird daher der
Flachennutzungsplan entsprechend geandert.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans wird parallel zum Bebauungsplanverfahren
JMuhiwiese - 1. Anderung / Teilgebiet A“ durchgefiihrt (§ 8 Abs.3 BauGB).

A Der neue Standort fur die Kommunale
" K\ | Kindertagesstitie befindet sich im Ortstei
AT N2 "~7 | Gorxheim in Ortsrandlage auf einem als

Sportplatz genutzten Gelande, in unmit-
telbarer Nachbarschaft zur Sporthalle des
TV Gorxheim, der Freiwilligen Feuerwehr
und des Sangerheims des Gesangsver-
eins Eintracht Gorxheim.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des
Flachennutzungsplans (Teilgebiet A) mit
einer Gesamtgrole von 0,79 ha liegt std-
lich der Ortslage von Gorxheim und umfasst
die Flursticke Gemarkung Gorxheim, Flur
1, Flurstiicke 39/48, 39/54, 39/64, 39/65,
39/66, 39/67.

Fl.2
Im Gorxenbuckel ; ey
;fl?- Kleeacker
i Abbildung 1: Abgrenzung des Geltungs-
L. /7 bereichs der 7. Anderung des
> Flachennutzungsplans
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Gemeinde Gorxheimertal, 7. Anderang des Flachennutzungsplans

Mihlwiese" / Oristeil Gorxheim

Begriindung
September 2018

2 PLANUNGSVORGABEN UND ABSTIMMUNGSGEROT

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Darstellung Regionalplan Sud-
hessen 2010

Abbildung 2:

3. BEGRUNDUNG DER ANDERUNG
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Abbildung 3:

e A Y

Ausschnitt aus dem rechts-
wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Gorxhei-
mertal

Im Regionalplan Stdhessen 2010 ist das Plan-
gebiet als ,Vorranggebiet Siedlung - Bestand"
dargestelit.

Die Planung entspricht somit den regional-
planerischen Zielen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde vom 29.01.1997 ist der Planungs-
bereich teilweise als ,\Wohnbauflache, Bestand"
{Standort Vereinsheim, Freiwillige Feuerwehr
und die zugeordneten versiegelten Flachen),
teilweise als ,Grinflache - Sportflache, Bestand"
(Bereich Sporthalle, Sportplatz und Spielplatz)
dargestellt. Das dargestellte Landschaftsschutz-
gebiet Bergstrale-Odenwald" wurde inzwischen
aufgel@st.

Aufgrund der Festsetzung von ,Flachen far den
Gemeinbedarf* im Bereich der Darsteliung
-Wohnbauflache* und ,Grinflache® ist die An-
derung des Bebauungsplans nicht aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan  ent-
wickelt.

Zur Einhaltung des planungsrechtlichen Entwicklungsgebotes (§ 8 Abs.2 BauGB) wird daher der
Flachennutzungsplan an die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mihlwiese /

Teilgebiet A* angepasst.

Die Anderung umfasst folgende Umwidmungen der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

dargesteliten Nutzungen:

t

Umwandlung von Wohnbauflache in Flache fir Gemeinbedarf (Vereinsheim, Feuerwehr)
Umwandlung von Griinflache in Flache fir Gemeinbedarf {(Sporthalie)

- Umwandlung von Grinflache in Flache fur Gemeinbedarf (Kindertagesstatte)

spielplatz).

Umwandlung von Fliache fur die Landwirtschaft (Acker, Streuobst) in Grinflache (Kinder-
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Gemeinde Gorxheimertal, 7. Anderung des Fidchennutzungsplans Begriindung
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Bei der Darstellung wird zur Vereinfachung der gesamte Bereich der bestehenden und geplanten
Einrichtungen als Flache fur Gemeinbedarf dargestellt und zu Gunsten der Lesbarkeit auf eine
weitere Unterscheidung der Flachennutzung - wie im Bebauungsplan festgesetzt (Verkehrs-
flachen) - verzichtet.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Griinflaichen werden im Flachennutzungsplan gemalt § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestelit.

Durch die Darstellung der Flache fur Gemeinbedarf wird die Art der baulichen Nutzung definiert.
Unter den Flachen fir Gemeinbedarf werden jene Anlagen und Einrichtungen zusammengefasst,
die Teil der offentlichen Infrastruktur sind und nicht kommerziell betrieben werden. Einrichtungen
des Gemeinbedarfs dienen der Allgemeinheit, wobei es nicht auf die Tragerschaft (6ffentliche oder
privat) ankommi.

Die Darstellung einer Flache fir Gemeinbedarf bedarf bereits auf Ebene des Flachennutzungs-
plans einer Zweckbestimmung, da die Spanne der mdglichen Nutzungen ansonsten fur die
verbindliche Bauleitplanung zu groR wére. Die Zweckbestimmungen der Flachen fir Gemeinbedarf
werden daher mit ,Feuerwehr®, ,Vereinsheim®, Sporthalle* und ,Kindertagesstatte® definiert.

Gleiches gilt fur die Grinflachen, deren Zweckbestimmung mit ,Spielplatz® festgelegt wird.

Die Ubrigen stadtebaulichen Themen werden in der Begriindung zum Bebauungsplan umfassend
behandelt, auf die insofern an dieser Stelle verwiesen wird.

4, UMWELTBERICHT

GemaR § 2 Abs.4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Bauleitplanung
eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht dargelegt werden.

Wird eine Umweltprisfung fur das Plangebiet in einem Bebauungsplanverfahren (hier: Bebauungs-
plan ,Muhiwiese - 1. Anderung®) durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem gleichzeitig durch-
gefiihrten Bauleitplanverfahren (hier: 7. Anderung des Flachennutzungsplanes) auf zusétzliche
oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Mihiwiese - 1. Anderung / Teilgebiet A) wurde eine
Umweltpriifung durchgefihrt. Auf Flachennutzungsplanebene sind keine zusatzlichen oder andere
Umweltauswirkungen zu erwarten, so dass auf eine formale Umweltprifung im Rahmen der
Flachennuizungsplananderung verzichtet werden kann.

Da beide Bauleitplanverfahren parallel beschlossen werden, wird der Umweltbericht des Bebau-
ungsplans den Genehmigungsunterlagen der Flachennutzungsplan-Anderung beigefiigt, so dass
die Genehmigungsbehérde die im Rahmen des Bebauungsplans ordnungsgemaf durchgefiihrte
Umweltprifung bei der Genehmigung der Flachennutzungsplan-Anderung mitberlicksichtigen
kann.
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