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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
(Oktober 2018)

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Schollacker® im Ortsteil Weschnitz. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der
Plandarstellung werden durch die nachfolgenden textlichen Festsetzungen erganzt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Schollacker” im Ortsteil Weschnitz werden der
Bebauungsplan ,Schollwiese” (in Kraft getreten am 06.12.1968) und die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,An der Hammelbacher StraBe“ (in Kraft getreten am
12.11.2017) komplett sowie der Bebauungsplan ,An der Hammelbacher StraBe“ im Ortsteil
Weschnitz (in Kraft getreten am 10.10.2007) in dem entsprechenden Teilbereich Gberplant und
ersetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Abs.1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVvVO

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die innerhalb des Geltungsbereiches entsprechend zeichnerisch bestimmten Flachen werden
als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) geman § 4 BauNVO festgesetzt.

GemaB §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach §4 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

» Gartenbaubetriebe und
+ Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzuldssig sind.

GemaB §1 Abs.6 Nr.2 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach §4 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe innerhalb der
zeichnerisch bestimmten Teilbereiche WA 2 und WA 3 allgemein zul&ssig sind.

2. MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist als Traufwandhdhe bzw. Firsthhe entsprechend der
Eintrdge in der Nutzungsschablone festgesetzt. Die Traufwandhéhe entspricht der Hohe
zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem gedachten DurchstoBpunkt der verlangerten
AuBenwand durch die Dachhaut als oberem Bezugspunkt. Bei Gebauden mit Flachdach gilt die
festgesetzte Traufwandhdhe gleichzeitig als maximal zulassige Gebaudehdhe bzw. als maximal
zulassige Hohe einer eventuellen Attika.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Diese Baugrenzen
dirfen als Ausnahme durch Balkone und sonstige untergeordnete Bauteile um bis zu 1,5 m
Uberschritten werden, wenn diese Bauteile im Einzelnen nicht breiter als 5,0 m sind und die
Abstandsflachen zu Nachbargrenzen eingehalten werden.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude,
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In Wohngebauden ist maximal eine Wohnung je angefangene 400 m? Grundstlcksflache,
jedoch héchstens finf Wohnungen je Grundstiick, zulassig.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 1



Gemeinde Furth Ordnungsschlissel: 006-31-07-3077-004-WE04-00
Bebauungsplan ,Schollacker” im Ortsteil Weschnitz Textliche Festsetzungen

5. Anschluss an die Verkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im Teilbereich WA 2 sind Grundstlickszufahrten an der B 460 unzulassig und kénnen nur als
Ausnahme und nur mit Zustimmung von Hessen Mobil zugelassen werden.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind fur die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich
LED-Leuchten zulassig.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind - soweit nicht flr zuldssige Nebenanlagen
genutzt - als zusammenhangende Grinflachen anzulegen.

Die Beseitigung und das auf den Stock setzen von Gehélzen ist in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum
30. September unzulassig. Auf baulich genutzten Grundstlcken ist ein schonender Form- und
Pflegeschnitt zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
B&umen zulassig.

Unzuldssig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln. Entsprechende
Bestandsbaume kénnen jedoch erhalten werden.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen. Die Verwendung von Pflanzen-
schutzmitteln ist unzuléassig. Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Im Teilbereich WA 2 und bei Neubauten innerhalb der Teilbereiche WA 1 und WA 3 ist auf den
privaten Baugrundstlicken anfallendes, nicht verwendetes und nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser von befestigten Flachen, von Dachflachen oder aus dem Uberlauf von
Zisternen innerhalb der Baugrundstiicke zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemafl Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser” und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
anzulegen. Ein Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage kann als Ausnahme zugelassen
werden, wenn eine Versickerung aufgrund ungunstiger Bodenverhaltnisse nach den
anerkannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen nicht méglich
ist. Ebenso ist als Ausnahme im Bereich der StraBe ,Schollwiese® eine Einleitung von
Niederschlagswasser von den angrenzenden Baugrundsticken in den Osterbach mdglich,
sofern die Abfluss- und Hochwassersituation dies zulassen. Entsprechende Einleitungen
bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis. Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlédssiger
Oberflache (z.B. Rasengitter, Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder anderen versickerungsakti-
ven Materialien) herzustellen. Die Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen
und/oder von denen eine Gefahr fir Grundwasser und FlieBgewasser ausgeht, sind wasser-
dicht auszubilden. Die Versickerung erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
zustandige Untere Wasserbehérde des Kreises Bergstrali3e.

Fledermausschonende Gebaudearbeiten: Bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an
Bestandsgebauden des Plangebietes sind lockere oder hinterfliegbare Fassadenteile und
Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen. Gebauderisse und -6ffnungen sowie der
Dachstuhl sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermause zu Gberprifen. Werden bei den
Arbeiten oder Uberprifungen Fledermause angetroffen, ist eine Umsetzung der Tiere in
geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Hierzu ist eine entsprechende Genehmigung bei der
Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstral3e zu beantragen. Die genannten Eingriffe in
die Bestandsgebaude sind von fachlich qualifizierten Personen auBerhalb der Setzzeiten und
vor dem Aufsuchen der Winterquartiere bzw. nach deren Verlassen, d.h. in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 30. November oder vom 1. Februar bis zum 28./29. Februar durchzufihren.

Als Ausnahme kénnen Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebauden des
Plangebietes auch auBerhalb dieser zeitlichen Befristung zugelassen werden, wenn die
potenziellen Uberwinterungshabitate im Oktober verschlossen oder zerstért werden. In der
Jahresphase zwischen Anfang Dezember und Ende Januar ist diese Methode nicht zulassig.
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Kann der Oktobertermin nicht realisiert werden, so kann das VerschlieBen oder Zerstéren der
Habitatstrukturen im Rahmen der Ausnahmeregelung auch in der Periode unmittelbar nach der
Uberwinterung und vor Eintritt der Wochenstubenphase in den Monaten Februar bis April
zugelassen werden. Als weitere unkritische Phase fir das VerschlieBen oder Zerstéren der
Habitatstrukturen im Rahmen der Ausnahmeregelung gilt der September. Bei Durchflihrung der
Quartierverschlisse zwischen Februar und April oder September sind im Rahmen einer
vorbereitenden Begehung mit einer fachlich qualifizierten Person die zu verschlieBenden
Quartierdffnungen zu markieren. Der tatséchliche Verschluss ist dann zwischen 0:00 Uhr und
3:00 Uhr durchzufiihren. Im Rahmen der Ausnahmeregelung ist vorlaufend eine entsprechende
Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises BergstraBBe zu beantragen und
ein Ergebnisbericht vorzulegen.

Sollten bei der Kontrolle zwar keine Fledermause, aber Spuren von Fledermausen (z.B. Kot-
Reste) vorgefunden werden, die die Funktion eines Gebaudes bzw. Gebaudeteils als Quartier
(und damit um eine Lebensstatte) belegen, bedarf das Beseitigen der Lebensstétten ebenfalls
einer Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdérde des Kreises BergstraBe sowie
erganzender MaBnahmen (z.B. das Aufhdngen von Nisthilfen).

(vgl. Festsetzungen zu ,Begrenzung der Abriss-, Umbau- und Sanierungszeiten®)

Begrenzung der Abriss-, Umbau- und Sanierungszeiten: Abriss- Umbau- oder Sanierungsarbei-
ten an Gebauden sind auBerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar, durchzuflhren. Ausnahmsweise kénnen Abriss-, Umbau- oder Sanierungsar-
beiten an Gebauden auch in der Zeit vom 01. Februar bis 30. November zugelassen werden,
wenn die entsprechenden Gebaude oder Gebaudeteile unmittelbar vor dem Beginn der
Arbeiten sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern
Uberprift werden. Bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Végeln oder noch nicht
fliggen Jungvogeln muss das Ausfliegen der Jungvigel abgewartet werden, um danach
unmittelbar die Arbeiten durchzufihren. Der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Bergstraf3e ist ein Ergebnisbericht zuzusenden.

(vgl. Festsetzungen zu ,Fledermausschonende Gebaudearbeiten®)

Beschrankung der Rodungszeit: Die Rodung von Gehdlzen hat auBerhalb der Brutzeit - also
zwischen 1. Oktober und 28./29 Februar - zu erfolgen. Dies umfasst ausdriicklich auch die
Rodung kleinflachiger Gehdlze und den Ruckschnitt von Asten. Ausnahmsweise kdnnen
Gehoélzrodungen auch in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn
die entsprechend zu rodenden Gehdlze unmittelbar vor der Fallung sorgféaltig durch eine
fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden. Bei
nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Végeln oder noch nicht fliggen Jungvdgeln
muss das Ausfliegen der Jungvégel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Fallung
durchzufihren. Fir diesen Fall ist eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehdérde des Kreises Bergstral3e zu beantragen.

Beschrankung der Rodungszeit flir Héhlenbdume: Die Rodung von Héhlenbdumen ist nur
wéahrend der Winterruhephase von Fledermausen, d.h. in der Zeit vom 1. Dezember bis zum
31. Januar zuldssig. Der von Rodungen betroffene Baumbestand ist vor jeder Rodung durch
eine fachlich qualifizierte Person auf H6hlen zu Gberprifen. Festgestellte Hohlenbaume sind zu
markieren.

Als Ausnahme kann die Rodung von HOoOhlenbdumen auch auBerhalb dieser zeitlichen
Befristung, allerdings dennoch nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28./29. Februar zugelassen werden, wenn jeder H6hlenbaum unmittelbar vor der Fallung
durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorkommen von Fledermausen (z.B. mittels
Endoskop-Kamera 0.4a.) Gberpraft wird. Werden keine Fledermause angetroffen, ist der Baum
unverziglich zu féllen oder die vorhandene Offnung zu verschlieBen. Der Unteren Naturschutz-
behdérde des Kreises BergstralBe ist hierzu ein Ergebnisbericht vorzulegen. Werden Fledermau-
se angetroffen, sind diese in geeignete Quartiere umzusetzen. In diesem Fall ist vorlaufend eine
entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises BergstraBe zu
beantragen und ein Ergebnisbericht vorzulegen.
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Beschrédnkung der Ausfahrungszeit: Die Durchfiihrung von Erdarbeiten und der Baustellenvor-
bereitung hat auBerhalb der Brutzeit - also zwischen 1. Oktober und 28./29 Februar - zu
erfolgen. Als Ausnahme kdnnen Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen auch auBerhalb
dieses Zeitraumes zugelassen werden, wenn eine Baufeldkontrolle durchgefihrt wird. Hierzu ist
das beanspruchte Gelande unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der
Erdarbeiten sorgfaltig durch fachlich geeignetes Personal auf vorhandene Bodennester
abzusuchen. Im Nachweisfall ist die Einrichtung bzw. der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen
der Jungen zu verschieben. Der Unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Bergstral3e ist ein
Ergebnisbericht zuzusenden.

Installation von Fledermauskasten: Bevor die Rodung eines Hohlenbaumes vorgenommen
werden darf, sind auf dem Grundstlck, auf dem der Eingriff erfolgt, jeweils zwei Fledermaus-
kasten (ein Flachkasten Typ 1FF und eine Fledermaushéhle Typ 2FN) pro entfallendem
Hohlenbaum zu installieren. Geeignete Standorte fir die Hilfsgerate sind der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises BergstraBe im Rahmen eines Ergebnisberichtes nachzuwei-
sen. Als Ausnahme kann die Anbringung der Hilfsgerdte auch im funktionalen Umfeld
auBerhalb des Plangebietes zugelassen werden, wenn keine geeigneten Standorte auf dem
Grundstick, auf dem der Eingriff erfolgt, gefunden werden kénnen. Im Rahmen der Ausnah-
meregelung sind geeignete Standorte durch eine fachlich qualifizierte Person festzulegen und
der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises BergstraBe durch einen Ergebnisbericht
nachzuweisen. Hinweis: Die Verantwortlichkeit zur rechtzeitigen und korrekten Umsetzung
dieser MaBnahme liegt beim Grundstiickseigentimer.

Installation von Nistgeraten: Bevor die Rodung eines Hbéhlenbaumes vorgenommen werden
darf, sind auf dem Grundstick, auf dem der Eingriff erfolgt, jeweils zwei Nistkdsten fir
Hohlenbriter (jeweils eine Nisthéhle Typ 1B und Typ 1N) pro entfallendem Héhlenbaum zu
installieren. Geeignete Standorte fir die Hilfsgerate sind der Unteren Naturschutzbehdrde des
Kreises BergstraBe im Rahmen eines Ergebnisberichtes nachzuweisen. Als Ausnahme kann
die Anbringung der Hilfsgerate auch im funktionalen Umfeld auBerhalb des Plangebietes
zugelassen werden, wenn keine geeigneten Standorte auf dem Grundstlick, auf dem der
Eingriff erfolgt, gefunden werden kénnen. Im Rahmen der Ausnahmeregelung sind geeignete
Standorte durch eine fachlich qualifizierte Person festzulegen und der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Kreises BergstraBe durch einen Ergebnisbericht nachzuweisen. Hinweis: Die
Verantwortlichkeit zur rechtzeitigen und korrekten Umsetzung dieser MaBnahme liegt beim
Grundstiickseigentimer.

Einbau von Quartiersteinen: Als unmittelbarer Quartierersatz fir synanthrop adaptierte
Fledermausarten bei Abriss, Umbau oder Sanierung von Bestandsgeb&uden im Plangebiet sind
pro betroffenem Geb&ude zwei Fledermaussteine des Typs 27 gruppenhaft oder kolonieartig in
die oberen Hauswandbereiche einzubauen. Die Kompensationsmafnahme ist zeitgleich mit der
Abriss- bzw. NeubaumaBnahme umzusetzen.

Einbau von Niststeinen: Als unmittelbarer Strukturersatz flr synanthrop orientierte Vogelarten
bei Abriss, Umbau oder Sanierung von Bestandsgeb&duden im Plangebiet sind pro betroffenem
Gebaude zwei Niststeine (jeweils ein Stein des Typs 24 und ein Stein des Typs 26) in die
oberen Hauswandbereiche einzubauen. Die KompensationsmafBBnahme ist zeitgleich mit der
Abriss- bzw. NeubaumaBnahme umzusetzen.

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 400 m? Grundstucksflache ist mindestens ein Baum der unten stehenden
Artenlisten anzupflanzen. Bestandsbdume sowie die nach Stellplatzsatzung der Gemeinde
anzupflanzenden Baume werden angerechnet.

Far festgesetzte PflanzmaBnahmen sind standortgerechte Gehdélze unten stehender Listen zu
verwenden und dauerhaft zu unterhalten.
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Laubbdume 1. Ordnung (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 cm):

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde Tilia platyphyllos Sommerlinde
Quercus petraea Traubeneiche Salix i.S. Weide
Laubbdume 2. Ordnung (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 cm):
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling Sorbus aria Mehlbeere
Obstgehdlze in Arten und Sorten

Straucher:

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuf3 Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rhamnus cathartica  Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Holunder Viburnum opulus Schneeball

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)
nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO

Fassaden sind mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegeltes
Glas ist bei der Fassadengestaltung unzulassig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in roten bis rotbraunen oder grauen
bis schwarzen Farbtdnen zuldssig. Fur geneigte Dachflachen sind ausschlieBlich kleinformatige,
nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zuldssig. AuBer den
genannten Dachmaterialien und Dachfarben sind unabhéangig von der Dachneigung zudem
auch begriinte Dacher, Dachaufbauten, Solaranlagen, insbesondere auch Photovoltaikanlagen
zulassig.

Dachversatze und Dacheinschnitte sind zulassig.

Dachgauben sind zulassig. Sie dirfen einzeln nicht breiter als 3,0 m und in mehrfacher
Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,5-fache der jeweiligen Dachlange
betragen. Je Gebaude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (z.B. Schlepp-, Spitz , Sattelgauben)
zulassig.

2. Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehaltnisse sowie Gestaltung und
Hoéhe von Einfriedungen, § 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO

Die Standflachen flr Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem
sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Mauern, insbesondere auch Gabionenwande, als Abgrenzungen der Grundstiicke sind
unzuléssig. Als Ausnahme zuléssig sind Mauersockel mit einer max. Héhe von 0,3 m bei der
Errichtung von Z&aunen.

Zu benachbarten Privatgrundstiicken und 6ffentlichen Flachen sind ausschlieBlich breitmaschi-
ge Zaune aus Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) bis zu einer Héhe von 2,0 m oder
Hecken zuldssig. Hecken sind durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter
Gehdlzarten der oben aufgefiihrten Auswabhlliste herzustellen.
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Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen zur Herstellung
von Einfriedungen ist unzulassig.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Versorgungsleitungen

Bei BepflanzungsmaBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichen-
de Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen
vorgenommen werden kdnnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft fir Straf3en-
und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Darlber hinaus ist bei AnpflanzungsmaBnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde B&ume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen
aufweisen missen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen
Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der B&ume dementsprechend zu
verschieben. PflanzmaBnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den
entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Bei der Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen durch die entsprechenden Ver- bzw.
Entsorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaB-
nahmen durch die Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen zu errichten.

2. Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergietra-
ger

Zur Vermeidung von schéadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissio-
nen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energiefor-
men (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen. Auf die Bestimmungen
der EnEV wird verwiesen.

Das Plangebiet befindet sich hinsichtlich der Erlaubnisféhigkeit in einem hydrogeologisch und
wasserwirtschaftlich giinstigen Gebiet. Grundsatzlich ist die fir die Nutzung von oberflachenna-
her Geothermie erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde des
Kreises BergstraBBe zu beantragen. Diese kann bei Bohrungen mit einer gréBeren Endteufe
(>100 m) allerdings nur im Einvernehmen mit dem Bundesamt flr kerntechnische Entsorgungs-
sicherheit erteilt werden.

Nahere Informationen kdnnen bei der fir das Erlaubnisverfahren zustandigen Unteren
Wasserbehorde des Kreises Bergstral3e abgefragt werden.

3. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste), entdeckt werden koénnen. Diese sind nach §21 HDSchG unverziiglich der
hessenARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fir Denkmalpflege
Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises BergstraBe anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schiitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

Ostlich des Plangebietes schlieBen sich die obertagig sichtbaren Relikte des mittelalterlich-
frihneuzeitlichen Bergbaureviers Furth/Weschnitz an. Es wird darauf hingewiesen, dass der
Bergbau und die zugehdrigen Infrastruktureinrichtungen sich in den Geltungsbereich des
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Bebauungsplans ausdehnen kénnen, ohne dass obertagig sichtbare Spuren erhalten sind. Es
muss deshalb damit gerechnet werden, dass durch Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler im
Sinne des § 2 Abs. 2 HDSchG aufgedeckt und zerstért werden kénnen. Die Schutzwirdigkeit
dieser Denkmaler ergibt sich aus dem genannten Paragraphen, so dass samtliche geplante
Erdeingriffe einer Genehmigung gemas § 18 HDSchG bedurfen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es nach § 18 Abs. 1 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde bedarf, wer ein Kulturdenkmal oder Teile davon
1. zerstéren oder beseitigen, 2. an einen anderen Ort verbringen, 3. umgestalten oder
instandsetzen, 4. mit Werbeanlagen versehen will. Darlber hinaus bedarf nach § 18 Abs. 2
HDSchG der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde ferner, wer in der Umgebung eines
unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn sich
dies auf den Bestand oder das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals auswirken kann. Es wird
empfohlen, bei geplanten Vorhaben an oder in der Umgebung des Kulturdenkmals rechtzeitig
Kontakt mit der Denkmalschutzbehérde aufzunehmen.

4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Flrth keine Baugrunderkundung
durchgefuhrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezo-
gene Erkundung zur Grindungssituation und in Bezug auf die Grundwasserstande durchzufih-
ren.

Das Plangebiet wird von erloschenen Bergbauberechtigungen Uberlagert, innerhalb denen
Bergbau mit bis zu 26 m tiefen Bohrungen sowie Schachten umgegangen ist. Die genaue Lage
dieser bergbaulichen Tétigkeiten ist nicht bekannt. Aus Sicherheitsgriinden wird empfohlen, bei
Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und gegebenenfalls die notwendigen
SicherungsmaBnahmen zu treffen.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ergeben
sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveradnderungen und/oder Grundwasser-
schaden. Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei allen BaumaBnahmen, die einen
Eingriff in den Boden erfordern, auf organoleptische Auffélligkeiten (z.B. auBergewdhnliche
Verfarbungen, Geruch) zu achten ist. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behoérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunkti-
onen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den
einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe wie z.B. Heizdl ist bei der Unteren Wasserbehérde
des Kreises BergstraBe anzuzeigen. Generell sind fir Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen, die ggfs. im Plangebiet errichtet und betrieben werden sollen, die MaBgaben
der Hess. Anlagenverordnung (VAwS) zu beachten.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaBnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben. Far Auffillungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufihren.
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Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub méglichst weitgehend auf den Baugrundsti-
cken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden soll auch eine
Minimierung der Baustellenflache angestrebt werden.

Soweit im Rahmen der Ausflihrung von BaumaBnahmen das Gelande aufgefillt oder Boden
ausgetauscht wird, gilt hierfar:

» Unterhalb von einem Meter zum hdchsten Grundwasserstand darf ausschlieBlich Material
eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung) far den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z0 der
LAGA M 20 (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abféllen - Technische Regeln” bzw. Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ der
hessischen Regierungsprasidien) bzw. der LAGA TR Boden (LAGA-Regelwerk ,,Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - 1.2. Bodenmaterial (TR
Boden)®) unterschreitet.

» Oberhalb dieser Marke im nicht Uberbauten, d.h. unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche
darf auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1. der LAGA M 20 bzw.
die Zuordnungswerte Z0* der LAGA TR Boden unterschreitet.

* Oberhalb des 1-m-Grundwasser-Abstands im Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb der
wasserundurchlassigen Bereiche kann auch Material eingebaut werden, das die Zuord-
nungswerte Z 1.2. der LAGA M 20 unterschreitet.

* In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf Uber die gesamte Machtigkeit der
Bodenschicht ausschlieBlich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV
fir den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 bzw.
Z 0 der LAGA TR Boden unterschreitet.

» Der Oberboden im nicht Uberbauten Bereich (z.B. Griinflaichen) muss die Prifwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den Wirkungspfad Boden-
Mensch einhalten.

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial
oder anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherren bzw. der
durch ihn beauftragten Sachverstéandigen die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien
einzuhalten.

5. Immissionsschutiz

Das Plangebiet liegt an einer larmbelasteten StraBe (B 460). Forderungen gegen die Gemeinde
Farth auf aktive LarmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwande) oder Erstattung von passiven
LarmschutzmaBnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen. Ebenso
bestehen gegen den StraBenbaulasttrager von klassifizierten StraBen keine Anspriche auf
Durchfihrung von SchutzmaBnahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG).

Bei Gebauden, die direkt an die BundesstraBe (B 460) angrenzen, ist bei der Ausfihrungspla-
nung die Luftschallddmmung der AuBenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume geman
DIN 4109, ,Schallschutz im Hochbau®, zu bemessen. Die entsprechenden Schallschutznach-
weise sind im Rahmen der Bauvorlagen zu flhren. Es wird empfohlen, schutzbedirftige
Nutzungen (Schlaf- und Aufenthaltsrdume) auf die der StraBe abgewandten Gebaudeseite zu
orientieren.
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6. Loéschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum L&schwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken*
zu beachten.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fir
Feuerwehr und Rettungsdienst sind straBenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft
anzubringen.

7. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Um Trinkwasser einzusparen (§ 37 Abs. 4 HWG) wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser fir die Brauchwassernutzung und Griinflachenbewasserung in Zisternen
aufzufangen und zu nutzen. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Geb&ude oder
unterirdisch zuléssig.

Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes sowie die Entwéasserungssatzung der
Gemeinde Furth in Bezug auf die Verwendung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

8. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaf der Stellplatzsatzung der Gemeinde Firth zu
ermitteln und auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen. Bei Grenzgaragen sind die
jeweils gultigen Vorschriften der HBO zu beachten.

8. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren ein Freiflachen-
plan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen ist.

9. Artenschuiz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoBen werden, die unter anderem flr alle
europaisch geschitzten Arten gelten (z.B. fir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermaus-
arten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschédigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuBgeld-
und Strafvorschriften der §§ 69, 71 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote
gelten unabhangig davon, ob die bauliche MaBnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MaBnahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter
gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies
die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut
zu Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende
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Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises BergstraBe zu beantragen. Zur
Vermeidung der Verbotstatbestdnde wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
B&umen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) wird hingewiesen.

10. Hinweise und Empfehlungen zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes

Es wird empfohlen, Dachflachen, insbesondere schwach geneigte Garagendacher, extensiv zu
begrinen.

Es wird empfohlen, GaragenauBenwande und Gebaudefassaden Uber 15 m? Ansichtsflache,
mit oder ohne untergeordnete Tir- und Fensterdffnungen, mit Rank- und Kletterpflanzen zu
begrinen. Soweit erforderlich sind geeignete Kletterhilfen anzubringen.

11. Belange des Kampfmittelraumdienstes

Es besteht kein begrindeter Verdacht, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu
rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst
des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziiglich zu verstandigen.

12. Oberflachengewasser

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der vorhandenen Topographie das gesamte
Plangebiet von ablaufendem Niederschlagswasser aus benachbarten Bereichen durchflossen
wird. Eine wasserdichte Ausfiihrung von Kellern und erdberthrten Bauteilen wird empfohlen.

Eine bauliche Nutzung im Bereich bestehender Gewasser ist nur mit einer wasserrechtlichen
Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde des Kreises BergstralBe zulassig.

13. Bauverbotszone

Die Bebauung entlang der ,OstertalstraBe” (K52) befindet sich straBenrechtlich gesehen an der
freien Strecke. Die Bestandsgebaude innerhalb der Bauverbotszone genie3en Bestandsschutz.
Weitere Bebauung innerhalb der Bauverbotszone ist seitens Hessen Mobil nicht genehmi-
gungsfahig.
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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

1.1.1  Anlass der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt, die stadtebauliche Entwicklung im Flrther Ortsteil Weschnitz im
Bereich zwischen der ,OdenwaldstraBe” und der StraBe ,Schollwiese” im Sinne der nachhalti-
gen Starkung der Wohnqualitat durch Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Scholl-
acker“ zu steuern.

Der wirksame Bebauungsplan ,Schollwiese” (in Kraft getreten am 06.12.1968) setzt zum
GroBteil ein ,Dorfgebiet* im Bereich der Uberplanten Flachen fest. Weiter wurde in diesem
Bebauungsplan im Bereich des heutigen Dorfgemeinschaftshauses eine ,Flache fir Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Schule® festgesetzt. Tatsachlich gibt es aber im Planbereich
weder landwirtschaftliche Betriebe noch eine Schule, denn diese wurde vor Jahren geschlos-
sen. Der Ortsbereich ist faktisch ein ,Allgemeines Wohngebiet* mit weit Gberwiegender Wohn-
nutzung. Daher ist der Bebauungsplan aus dem Jahr 1968 aus Gemeindesicht in Bezug auf die
festgesetzte Art der baulichen Nutzung funktionslos und soll nun durch den vorliegenden
Bebauungsplan Uberplant werden.

Es sollen die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur eine stadtebauliche Neuordnung und
zeitgemaBe bauliche Weiterentwicklung innerhalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungs-
bereichs geschaffen werden. Damit soll der Bereich nordéstlich der HauptverkehrsstraBBe
(B460) langfristig mit seiner Uberwiegenden Wohnfunktion hinsichtlich seiner Aufenthalts- und
Wohnqualitat gestarkt werden.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Firther Ortsteil Weschnitz und umfasst
folgende Grundstlicke in der Gemarkung Weschnitz, Flur 1, Flursticke Nr.18, 19/1, Nr. 20,
Nr. 21/1, Nr.22/1, Nr.24, Nr.25/21, Nr. 25/25, Nr.25/26, Nr.25/27, Nr.25/32, Nr. 25/35,
Nr. 25/36, Nr. 25/37, Nr. 25/38, Nr. 25/43, Nr. 25/44, Nr. 25/48, Nr. 25/49, Nr. 25/52 (teilweise),
Nr. 25/53, Nr. 25/54, Nr. 25/55, Nr.25/56, Nr.27/4, Nr.27/8, Nr.27/9, Nr.27/10, Nr. 31/3,
Nr. 31/12, Nr. 31/17, Nr. 31/18, Nr. 31/20, Nr. 31/24, Nr. 31/25, Nr. 31/26, Nr. 31/27, Nr. 31/36,
Nr. 31/39, Nr. 31/40 (teilweise), Nr. 31/41, Nr. 31/42, Nr. 31/43, Nr. 31/44, Nr. 32/4 (teilweise),
Nr. 34/7, Nr. 36/6 (teilweise), Nr. 50/77 (teilweise) und Nr. 50/80 (teilweise).

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von ca. 4,28 ha.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft moB Seite 3



Gemeinde Furth Ordnungsschlussel: 006-31-07-3077-004-WE04-00
Bebauungsplan ,Schollacker" im Ortsteil Weschnitz Begrindung

/
\/’fi*?{l O enalstrlue
A= T ET
Yiu _ﬂ;l:ﬂ ' I
1= I E@

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schollacker” im Ortsteil Weschnitz

1.1.3 Planungsvorgaben
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stidhessen 2010 (unmaBstéblich)

Im Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS 2010) ist das Plan-
gebiet zum gréBten Teil als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand“ dargestellt. Lediglich die
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Erweiterungsflache der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,An der Hammel-
bacher StraBe" sowie der Teilbereich éstlich der StraBe ,Schollacker” werden als ,Vorbehalts-
gebiet fir Landwirtschaft® sowie als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®
ausgewiesen.

= ‘\-v N —
JVVGSChnH

L
\ Vs
Tt

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Fiirth (unmafstéblich)

| Berg

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Firth ist das Plangebiet Uberwiegend
als ,gemischte Bauflachen” (Bestand) dargestellt. Entlang der OdenwaldstraBe (B460) sind
~Wohnbauflachen* (Bestand) und ,Wohnbaufldchen* (Planung) abgebildet. Weiter befinden sich
innerhalb des Uberplanten Bereichs ,Flachen fir den Gemeinbedarf* mit den Zweckbestimmun-
gen ,Feuerwehr® und ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* sowie ein
Spielplatz. Im Sidosten des Plangebietes werden zudem landwirtschaftliche Flachen
dargestellt.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren formal nicht erforderlich, sondern kann geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
als Anpassung auf dem Wege der Berichtigung im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren
erfolgen.

Belange, die gegen die Anderung stehen, sind somit weder den Vorgaben der Regionalplanung
noch dem Flachennutzungsplan zu entnehmen. Das Vorhaben ist mit den Bestimmungen des
§ 1 BauGB vereinbar, insbesondere ist eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung gewahrleistet.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Schollacker® im Ortsteil Weschnitz werden der
Bebauungsplan ,Schollwiese* (in Kraft getreten am 06.12.1968) und die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,An der Hammelbacher StraBe” (in Kraft getreten am
12.11.2017) komplett sowie der Bebauungsplan ,An der Hammelbacher StraBe® im Ortsteil
Weschnitz (in Kraft getreten am 10.10.2007) in dem entsprechenden Teilbereich tberplant und
ersetzt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Schollwiese” (

unmaBstéblich)
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,An der Hammelbacher StraBe* (unmaBstablich)
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Abbildung 6:  Ausschnitt aus der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,An der Hammel-
bacher StraBe* (unmafBstablich)

Das Plangebiet liegt geman dem Informationsangebot des Hessischen Ministeriums fur Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz in Wiesbaden (Internet-Link:
http://natura2000-verordnung.hessen.de) auBerhalb von Gebieten der Natura 2000-Ver-
ordnung, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind
nicht betroffen. Eine Beeintréachtigung dieser Natura 2000-Gebiete durch das Planvorhaben ist
daher nicht erkennbar.

Das Plangebiet befindet sich geman der Internetseite zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtli-
nie in Hessen (,WRRL-Viewer*“; Internet-Link: http://wrrl.hessen.de) des Hessischen Ministeri-
ums far Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz in Wiesbaden auBerhalb
festgesetzter Wasserschutzgebiete.

Das Vorhaben liegt nach den Darstellungen des ,Hessenviewers® des Hessischen Landesam-
tes fir Bodenmanagement und Geoinformation in Wiesbaden (http://hessenviewer.hessen.de)
auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des Hessischen Wassergesetzes
(HWG).

Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Nordéstlich des Plangebietes befindet sich der ,Osterbach®. Dieser verlauft im Bereich der
StraBe ,Schollwiese” zum Teil verrohrt und zum Teil offen in westliche Richtung durch das
Plangebiet.
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I.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Firther Ortsteiles Weschnitz norddstlich der
,OdenwaldstraBe“ (B460). Die vorhandene aufgelockerte Ortsbebauung besteht Uberwiegend
aus freistehenden Wohngebauden.

Ostlich der ,OdenwaldstraBe” pragen die Geb&dude eines ehemaligen Gasthauses sowie eines
Schulungszentrums den Ortsausgang des Flrther Ortsteils. Weiter befinden sich angrenzend
das Dorfgemeinschaftshaus sowie die 6rtliche Feuerwehrstation. Im Osten des Plangebietes
befinden sich zwei Grundstiicke mit gemischten Nutzungen (Wohnen und Gewerbe).

Das Plangebiet ist Gberwiegend durch zweigeschossige Gebaude mit Satteldach gepragt, ver-
einzelt ist auch ein Walmdach anzutreffen. Die Dachfarben variieren zwischen roten, braunen
und grauen Farbtdnen.

Abbildung 7: Luftbild des Plangebietes und der nadheren Umgebung (unmafBstablich)

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Das Plangebiet ist durch die ,OdenwaldstraBe“ (B460), die ,OstertalstraBe“ sowie die von der
,2OstertalstraBe” abzweigenden StraBen ,Schollwiese” und ,Schollacker® voll erschlossen. Der
vorliegende Bebauungsplan sieht keine weiteren neuen Verkehrsflachen vor.

In den bestehenden ErschlieBungsflachen sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungsmedien
verlegt, an die mdgliche Neubauten angeschlossen werden kénnen. Verdnderungen an
bestehenden und die Herstellung ggf. erforderlicher neuer Hausanschllisse gehen zu Lasten
der Grundstlckseigentiimer. Es sind keine zwingenden zuséatzlichen ErschlieBungsmaBnahmen
der Gemeinde zur ErschlieBung des Plangebiets erforderlich.

Im Planteil sind Flachen mit Leitungsrechten zugunsten der 6rtlichen Versorgungstrager und
der Gemeinde eingetragen. Hierbei handelt es sich um Flachen im Bereich bestehender Ver-
und Entsorgungsanlagen.
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Teilflachen des Gebietes WA 2 liegen knapp auBerhalb der bestehenden Ortsdurchfahrt. Nach
Racksprache mit Hessen Mobil wurde im Rahmen des Planverfahrens zur 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,An der Hammelbacher StraBe” festgesetzt, dass Grund-
stlckszufahrten an der B460 innerhalb des Gebiets WA 2 ausgeschlossen sind und nur als
Ausnahme bei Zustimmung von Hessen Mobil zugelassen werden kénnen.

An der ,OstertalstraBe” (K25) wurden die tberbaubaren Flachen nach stadtebaulichen Kriterien
um die Bestandsbebauung gelegt. In diesem Bereich bestehen keine Baullicken. Der Hinweis
von Hessen Mobil beziglich des Bestandsschutzes der Altbebauung entlang der K25 wurde in
den Textteil des Bebauungsplans Ubernommen. Weiterhin wurde ergénzt, dass BaumaBnah-
men innerhalb der Bauverbotszone eine Beteiligung des StraBenbaulasttragers erfordern. Hier-
durch ist sichergestellt, dass die straBenrechtlichen Belange in den bauaufsichtlichen Verfahren
eine angemessene Berlcksichtigung finden.

I.1.6 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.6.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist Uber die vorhandenen Versorgungsein-
richtungen und -leitungen des offentlichen Leitungsnetzes der Gemeinde Fiirth gesichert. Neu
geplante Vorhaben sind an das Trinkwassernetz anzuschlieBen. Der Trinkwasserverbrauch
wird durch die Realisierung der nach Bebauungsplan zulassigen erganzenden Bebauung nur
unwesentlich zunehmen. Der Trinkwassermehrverbrauch ist durch die bestehenden Wasser-
versorgungsanlagen der Gemeinde Flrth abgedeckt. Um Trinkwasser einzusparen (§ 37 Abs. 4
HWG) wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser flr die Brauchwas-
sernutzung und Grinflachenbewasserung aufzufangen und zu nutzen.

Das im Bereich WA 2 sowie bei Neubauten in den Bereichen WA 1 und WA 3 auf privaten
Baugrundsticken anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist vor Ort zu
versickern, sofern es nicht flr die Brauchwassernutzung und/oder die Gartenbewéasserung -
was ausdriicklich empfohlen wird - aufgefangen und genutzt wird. Die Grundstlicke weisen
hierfir ausreichende Freiflachen auf. Ein Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage kann
nur als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Versickerung aufgrund unginstiger
Bodenverhaltnisse nach den anerkannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtlicher
Bestimmungen nicht mdglich ist. Die Planung und Nachweise zur Grundsticksentwésserung
sind durch die Grundstickseigentimer bzw. Bauherren zu erbringen und der unteren
Wasserbehdrde des Kreises BergstraBe zur Genehmigung vorzulegen.

1.1.6.1 Abwasser

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes ist tber die vorhandenen Entsorgungseinrichtungen
und -leitungen (Mischsystem) gesichert. Zukunftige Neubauten sind an das Abwassernetz
anzuschlieBen. Der Abwasseranfall wird durch die vorliegende Planung nur unwesentlich
zunehmen und es ist davon auszugehen, dass er von den bestehenden Abwasseranlagen des
Abwasserverbands Oberes Weschnitztal aufgenommen werden kann.

Der Anteil des Schmutzwassers an der im Niederschlagsfall abzuleitenden Wassermenge ist
vernachlassigbar. Die Dimensionierung der Mischkanalsysteme erfolgt im Wesentlichen im
Hinblick auf die Niederschlagswassermengen. Bei den entsprechenden Berechnungen werden
Ublicherweise bestehende Baullicken beriicksichtigt, so dass auch ohne konkrete Nachweise
von einem leistungsfahigen Kanalnetz auszugehen ist.

Aus dem Ortsteil liegen im Ubrigen auch keine anderen Erkenntnisse aus den vergangenen
Jahren vor, die auf eventuelle Kanalengpasse hindeuten.
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1.1.6.2 Loschwasser, Belange der Rettungsdienste und der Feuerwehr

Die Forderungen zum Lé&schwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Zur Brandbekampfung muss aufgrund der zulassigen baulichen Dichte eine Wassermenge
geman DVGW-Arbeitsblatt W 405 von 48 m/h fiir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfligung
stehen. Der FlieBlberdruck in Léschwasserversorgungsanlagen darf bei maximaler Léschwas-
serentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten. Dieser Léschwasserbedarf entspricht dem Bedarf der
umgebenden Bebauung des Ortsteils.

Im Rahmen der Objektplanungen ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsti-
cken® zu beachten und anzuwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der &ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie
der rechtzeitigen Erreichbarkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr straBenseitig Hausnum-
mern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen sind.

1.1.6.3 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfigung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TWVO).

1.1.6.4 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete. Sonstige Schutz- und
Sicherungsgebiete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

1.1.6.5 Oberirdische Gewdsser

Norddéstlich des Plangebietes befindet sich der ,Osterbach®. Dieser verlauft im Bereich der
StraBe ,Schollwiese® zum Teil verrohrt und zum Teil in einer offenen Rinne in westliche
Richtung durch das Plangebiet, bevor er den Ort wieder in nérdliche Richtung verlasst.

Der Gemeinde (und nach Ruicksprache auch der Wasserbehdrde) liegen keine genauen Plane
des (iberwiegend verrohrt verlaufenden Gewassers vor. In Bezug auf eine mégliche Offnung
des Bachlaufs soll dessen Lage nicht planungsrechtlich festgesetzt werden. Hier kann dann im
Rahmen von wasserrechtlichen Verfahren ggf. eine fur die Behérde und den Bauherrn bzw.
Grundstlcksbesitzer sinnvolle Lésung gefunden werden. In den Texthinweisen wird darauf
hingewiesen, dass eine bauliche Nutzung im Bereich bestehender Gewasser nur mit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis zulédssig ist. Die geforderte Wiederherstellung urspriinglicher
Gewasserprofile scheitert nach Auffassung der Gemeinde an den fehlenden Bestandsplanen
des urspringlichen Verlaufs. Auch ein Erhalt des Gewasserrandstreifens ist allenfalls dort
maoglich, wo das Gewasser offen verlauft. Dort sind jedoch bereits bauliche Nutzungen bzw.
notwendige ErschlieBungsflachen vorhanden, so dass auf Ebene des Bebauungsplans mit
Verweis auf den bislang geltenden Bebauungsplan keine entsprechende Festsetzung erfolgt.
Auf Grundlage von Gesprachen mit Anliegern kann festgestellt werden, dass der Bachlauf
vermutlich deutlich auBerhalb der festgesetzten Baufenster verlauft. Eine Beeintrachtigung des
Gewasserlaufs durch Bauvorhaben ist somit nicht zu erwarten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bebautes Bestandsgebiet. Die 6rtlichen Entwésse-
rungs-, Grundwasser- und Abflussverhaltnisse sind insofern grundsétzlich bekannt. Im Sinne
der Information eventueller kinftiger Grundstlickskaufer oder Bauherren wird dennoch darauf
hingewiesen, dass aufgrund der vorhandenen Topographie das gesamte Plangebiet von
ablaufendem Niederschlagswasser aus benachbarten Bereichen durchflossen wird.
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1.1.6.6 Bodenversiegelung

Das Plangebiet ist bereits durch vorhandene Geb&ude, Nebenanlagen und Stellplatze
versiegelt. Die Grundstlcksbesitzer sollen nicht nachtraglich dazu verpflichtet werden, Nieder-
schlagswasser zu versickern. Es wird aber ihnen ausdriicklich empfohlen, dieses aufzufangen
und zu nutzen. Eine zwingende Versickerung des Niederschlagswassers wird nur bei
zukinftigen Neubauten zur Reduzierung des Versiegelungsgrades und zur Minimierung von
Eingriffen bestimmt.

Daher ist im Bereich WA 2 sowie bei Neubauten in den Bereichen WA 1 und WA 3 das auf den
privaten Baugrundstiicken anfallende, nicht verwendete und nicht schéadlich verunreinigte
Niederschlagswasser von befestigten Flachen, von Dachflachen oder aus dem Uberlauf von
Zisternen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen bei der Grundwasserneubildung innerhalb
des Baugrundstiicks zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser geman dem Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser und dem Merkblatt
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® anzulegen. Die
Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand,
mindestens 1,0 m betragen. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur
Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen. Ein Anschluss an die o6ffentliche
Abwasseranlage kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn eine Versickerung aufgrund
unglnstiger Bodenverhéltnisse nach den anerkannten Regeln der Technik oder aufgrund
wasserrechtlicher Bestimmungen nicht mdoglich ist. Ebenso ist als Ausnahme von der
Festsetzung zur Versickerung im Bereich der StraBe ,Schollwiese eine Einleitung von
Niederschlagswasser von den angrenzenden Baugrundstlicken in den Osterbach mdglich,
sofern die Abfluss- und Hochwassersituation dies zulassen. Entsprechende Einleitungen
bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis. Auskunft erteilt die Untere Wasserbehtrde des
Kreises BergstraBe. Zusatzlich sind befestigte Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassiger
Oberflache (z.B. Rasengitter, Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder anderen versickerungsak-
tiven Materialien) herzustellen. Durch die Festsetzung von wasserdurchlassigen Flachenbefes-
tigungen von Stellplatzen wird die Bodenversiegelung im Sinne der Grundwasserneubildung
und Verzégerung des Oberflachenwasserabflusses reduziert.

Die Festsetzungen entsprechen den Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes in Bezug auf
die Verwendung und Versickerung von Niederschlagwasser. Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis, die in einem entsprechenden
Verfahren zu beantragen ist. Auch wenn es in den bauaufsichtlichen Verfahren nach HBO somit
keine Prifung der Entwasserung mehr gibt, bleibt die Versickerung somit einem behdrdlichen
Verfahren unterzogen. Nachdem es sich beim vorliegenden Plangebiet um eine Bestandslber-
planung handelt, erscheint eine weitergehende Detaillierung des Festsetzungsgehalts des
Bebauungsplans entbehrlich.

Ebenso erscheinen die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung angeregten Bodenerkundungen
nicht erforderlich, zumal sie aufgrund der kleinrdumig unterschiedlichen Bodenverhéltnisse
nahezu flachendeckend erfolgen missten und daher sehr aufwandig wéaren. Sinnvoller sind
konkrete Einzeluntersuchungen im Zuge von baulichen Verénderungen, die im Textteil des
Bebauungsplans ausdricklich empfohlen werden. Sofern die Versickerung aufgrund
ungunstiger Bodenverhaltnisse nicht mdglich ist, kann als Ausnahme ein Kanalanschluss
erfolgen. Fur die Bestandsbebauung, deren Niederschlagswasser bereits an die Kanalisation
angeschlossen ist, gilt ohnehin Bestandsschutz.

Aus Sicht der Gemeinde Firth ist damit der Aspekt der Bodenversiegelung und Versickerung
angemessen berlcksichtigt, weshalb von weiteren MaBnahmen zur Reduzierung des Ver-
siegelungsgrades abgesehen werden kann.

Zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - werden im Ubrigen verschiedene
Hinweise und Empfehlungen im Textteil des Bebauungsplanes gegeben.
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I1.1.7 Altlasten, Boden- und Grundwasserschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie ergeben
sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenverdnderungen und/oder Grundwasser-
schaden. Auch der Gemeinde Firth sind fir das Plangebiet keine Hinweise auf das Vorhan-
densein von Altflachen (Altflachen, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/
oder Grundwasserschaden bekannt.

Dennoch ist bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf
organoleptische Auffalligkeiten (z.B. auBergewdhnliche Verfarbungen, Geruch) zu achten.
Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverun-
reinigung begrinden, sind diese umgehend der zustédndigen Behérde, dem Regierungsprasidi-
um Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5,
Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuzie-
hen. Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufuhren.

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt (bergrechtliche Stellungnahme) wurde darauf
hingewiesen, dass das Plangebiet von erloschenen Bergbauberechtigungen Uberlagert wird,
innerhalb denen Bergbau mit bis zu 26 m tiefen Bohrungen sowie Schachten umgegangen ist.
Die genaue Lage dieser bergbaulichen Tatigkeiten ist nicht bekannt. Aus Sicherheitsgriinden
wird empfohlen, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und gegebenenfalls
die notwendigen SicherungsmaBnahmen zu treffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Lagerung wassergefahrdender Stoffe wie z.B. Heizdl bei
der Unteren Wasserbehdrde (UWB) des Kreises BergstraBe anzuzeigen ist. Generell sind fir
Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen, die ggfs. im Plangebiet errichtet und
betrieben werden sollen, die MaBgaben der Hess. Anlagenverordnung (VAwWS) zu beachten.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde von der Unteren Wasserbehdrde darauf hinge-
wiesen, dass die Einrichtung eines Gartenbrunnens anzuzeigen ist. Das Anzeigeformular ist auf
der Homepage des Kreises abrufbar. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass es sich hierbei
um Wasser handelt, dass in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

Es ist Aufgabe der Grundstiicksbesitzer, sich im Hinblick auf eine temporare Grundwasserhal-
tung Uber die wasserrechtlichen Anforderungen zu informieren. Ein Regelungsbedarf auf Ebene
des Bebauungsplans wird nicht gesehen. Dennoch wird gemal Hinweis der UWB darauf
hingewiesen, dass in der Bauphase ggf. notwendige Grundwasserhaltungen bei der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises BergstralBe vorab zu beantragen sind. Zuvor ist zu kléren, wohin
das abgepumpte Wasser abgeleitet werden kann sowie auch, ob in diesem Zusammenhang die
Erlaubnis des Gewassereigentiimers bzw. der Kanalbetreibers einzuholen ist.

1.1.8 Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der
hessenARCHAOLOGIE (Archdologische Abteilung des Landesamtes fur Denkmalpflege
Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises BergstraBe anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schiitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

Konkret schlieBen sich 6stlich des Plangebietes die obertagig sichtbaren Relikte des
mittelalterlich-frihneuzeitlichen Bergbaureviers Firth/Weschnitz an. Es wurde im Rahmen der
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Behoérdenbeteiligung vom Landesamt fir Denkmalpflege Hessen darauf hingewiesen, dass der
Bergbau und die zugehdrigen Infrastruktureinrichtungen sich in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ausdehnen kénnen, ohne dass obertagig sichtbare Spuren erhalten sind. Es
muss deshalb damit gerechnet werden, dass durch Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler im
Sinne des § 2 Abs. 2 HDSchG aufgedeckt und zerstért werden kénnen. Die Schutzwirdigkeit
dieser Denkmaler ergibt sich aus dem genannten Paragraphen, so dass samtliche geplante
Erdeingriffe einer Genehmigung geman § 18 HDSchG beddrfen.

Im Rahmen der Planverfahrens zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,An
der Hammelbacher StraBe” wurde vom Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen mitgeteilt, dass
in Teilen des Plangebietes und in dessen unmittelbarer Umgebung Bodendenkmaéler (mittel-
alterlich-neuzeitliche Bergbau- und Verhittungsspuren) liegen, die nach der Vorgabe des
hessischen Denkmalschutzgesetzes geschiitzt sind. Der Sachverhalt wurde mit hessenAR-
CHAOLOGIE und dem Grundstlickseigentimer abgestimmt. Die im Rahmen der bereits
durchgeftihrten Untersuchung vorgefundenen Gegenstande wurden entnommen und dem
Hessischen Landesamt fir Arch&ologie zur weiteren wissenschaftlichen Auswertung Uber-
lassen. Nach vollstandiger Dokumentation und Entnahme aller Fundgegenstande kann die
Flache wie vorgesehen bebaut werden.

Unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzend befindet sich in der
,OstertalstraBe“ ein Bildstock, der als Kulturdenkmal eingetragen ist. Zum Schutz des
Kulturdenkmals ist es im Planteil des Bebauungsplanes nachrichtlich dargestellt. Seitens des
Denkmalschutzamtes wird darauf hingewiesen, dass es nach § 18 Abs. 1 Hess. Denkmal-
schutzgesetz (HDSchG) der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde bedarf, wer ein Kultur-
denkmal oder Teile davon 1. zerstéren oder beseitigen, 2. an einen anderen Ort verbringen, 3.
umgestalten oder instandsetzen, 4. mit Werbeanlagen versehen will. Darlber hinaus bedarf
nach § 18 Abs. 2 HDSchG der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde ferner, wer in der
Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen errichten, verandern oder beseitigen
will, wenn sich dies auf den Bestand oder das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals auswirken
kann. Es wird empfohlen, bei geplanten Vorhaben an oder in der Umgebung des Kulturdenk-
mals rechtzeitig Kontakt mit der Denkmalschutzbehdrde aufzunehmen.

.1.9 Immissionsschutz

Die innerértliche HauptverkehrsstraBe (B460) ist gemal Verkehrsdaten von Hessen Mobil aus
dem Jahr 2015 mit einem durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von 7.100 Kfz/d bei
ca. 3,3 % Schwerverkehrsanteil belastet. Aus dieser Verkehrsmenge kénnen die auf die Wohn-
nutzung einwirkenden Verkehrslarmimmissionen nach RLS 90 ermittelt werden. GemaB
Verkehrslarmrechner (Internet-Link: https:/www.vcd.org/themen/verkehrslaerm/online-laerm-
rechner/) des Verkehrsclubs Deutschland (VCD) wird fir die bestehende Bebauung entlang der
,OdenwaldstraBe“ zur StraBenachse ein Mittelungspegel von 66,9 dB(A) tags und 59,5 dB(A)
nachts ermittelt. Die Orientierungswerte geman DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®“ fur
ein Wohngebiet von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden somit deutlich Uberschritten.
Diese bestehenden Verkehrslarmimmissionen kdnnen aber durch passive Schutzeinrichtungen
wie schallgeddmmte Wohnraumliftung, Schallschutzfenster etc. bewaltigt werden.

Nachdem der Bebauungsplan im Sinne einer Angebotsplanung eine allgemeine Wohnnutzung
zuldsst, wird auf die Larmquelle (B460) hingewiesen und eine Grundrissorientierung schutz-
bedirftiger Raume empfohlen. Erganzend wird bei schutzbedirftigen Nutzungen auf das
Erfordernis von Schallschutznachweisen nach DIN 4109 hingewiesen.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass Forderungen gegen die Gemeinde Flrth auf aktive
LarmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwéande) oder Erstattung von passiven Larmschutz-
maBnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) ausgeschlossen sind.

Die Hinweise und Empfehlungen des Bebauungsplanes erscheinen angemessen und aus-
reichend, zumal der vorliegende Bebauungsplan keine grundsatzlich neuen Baurechte zulasst,

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 13



Gemeinde FUrth OrdnungsschlUssel: 006-31-07-3077-004-WE04-00
Bebauungsplan ,,.Schollacker' im Ortsteil Weschnitz Begrindung

sondern nur bereits bestehende Baurechte ordnet. Gerade weil die Verkehrsentwicklung im
Bereich der BundesstraBen einem gewissen Wandel unterliegt und nicht absehbar ist, wann
bestehende Liicken in der Bebauung klinftig geschlossen werden sollen, ist eine Angabe von
Larmpegelbereichen auf Grundlage eines aktuell zu bearbeitenden schalltechnischen Gut-
achtens ggf. trigerisch bzw. kdnnte zum Zeitpunkt der Bebauung zu fehlerhaften Eingangswer-
ten fUr die Schallschutznachweise nach DIN 4109 fuhren.

1.1.10 Belange des Kampfmittelraumdienstes

Um kampfmittelbedingte Risiken fUr die spéateren baulich genutzten Flachen auszuschlieBen,
wurde der KampfmittelrAumdienst neben der Bilndelungsstelle des Regierungsprasidiums
Darmstadt zusatzlich separat beteiligt. Aus dieser Beteiligung erfolgte die Mitteilung, dass dem
KampfmittelrAumdienst aussagefahige Luftbilder Gber das Plangebiet vorliegen. Eine Aus-
wertung dieser Luftbilder hat jedoch keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenab-
suche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der
Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
KampfmittelrAumdienst unverziglich zu verstandigen.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes erlautert und begriindet, sofern dies nicht bereits an anderer Stelle der
Begriindung erfolgt.

1.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Im urspriinglichen Bebauungsplan ,Schollwiese® aus dem Jahr 1968 wurde fir den GrofB3teil der
Uberplanten Flachen ein ,Dorfgebiet” sowie eine ,Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Schule” festgesetzt. Das Planungsziel des aktuell vorliegenden Bebauungsplanes ist
nun, die urspringlichen Festsetzungen an die heute tatsachlich vorhandenen, tberwiegend
wohnbaulichen Nutzungen anzupassen. Daher soll nun im entsprechend zeichnerisch dar-
gestellten Geltungsbereich ein ,Allgemeinen Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt
werden. Gemai § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: ,Gartenbaubetriebe” und , Tankstellen® nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden und damit unzulassig sind. Hierdurch sollen von entsprechenden
Nutzungen ggf. ausgehende Beeintrachtigungen benachbarter Wohnnutzungen insbesondere
im Hinblick auf Larm- und sonstige Emissionen ausgeschlossen werden. Die somit unzulassi-
gen Nutzungen wirden bei Zulassung ggf. zu stérenden Immissionen vor allem durch
Kundenverkehr in den Nacht und Ruhezeiten fihren kénnen. Aufgrund dieser nachteiligen zu
erwartenden Auswirkungen erscheint der entsprechende Ausschluss angemessen und
begriindet. In den Teilbereichen WA 2 und WA 3 befinden sich neben dem Wohnen auch
gewerbliche Nutzungen, die aber die angrenzenden Wohnnutzungen nicht durch Larm- oder
sonstige Emissionen beeintrachtigen. Bei den Gewerbebetrieben handelt es sich um altein-
gesessene Firmen, deren betriebliche Entwicklungen durch den vorliegenden Bebauungsplan
nicht eingeschrankt werden sollen. Daher wird bestimmt, dass in diesen Bereichen die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen ,sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe®
allgemein zulassig sind. Durch diese Festsetzung wird die allgemeine Zweckbestimmung des
Wohngebietes gewahrt und gleichzeitig die bestehenden und nicht stérenden Gewerbebetriebe
in ihrem Bestand und ihrer Entwicklung nicht eingeschrénkt.

Im Sinne der Nachverdichtung der Siedlungsflachen, durch die der Flachenverbrauch von
Siedlungsvorhaben minimiert werden soll, werden entsprechend des Ursprungsplanes die
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Obergrenzen der in § 17 BauNVO begrenzten Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBflachen-
zahl (GFZ) als MaB baulichen Dichte fir das ,Allgemeine Wohngebiet“ festgesetzt. Eine
weitergehende Verdichtung, die mit besonderer Begrindung zugelassen werden kénnte, wird
nicht verfolgt, da sich eine zu starke Verdichtung nachteilig auf die Wohnqualitat auswirken
wirde.

Neben der Begrenzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen durch Baugrenzen und Fest-
setzung von Grundflachen- sowie Geschossflaichenzahlen gemaf tabellarischer Festsetzung
(Nutzungsschablone) wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch Festsetzung von maximalen
Traufwandh6hen und Firsthdhen bestimmt. Diese festgesetzten Hohen entsprechen den
festgesetzten Werten der 1. Bebauungsplananderung und -erweiterung ,An der Hammelbacher
StraBBe”, so dass die planungsrechtliche Anderung hinsichtlich der Veranderung des Orts- und
Landschaftsbildes angemessen und vertretbar ist.

Um den spateren Planvollzug zu erleichtern bzw. Unklarheiten bei der Auslegung der Héhen-
festsetzungen im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren zu vermeiden, werden fur Begrifflichkei-
ten klarstellende Festsetzungen getroffen. So wird festgelegt, dass die Traufwandhéhe der
Hohe zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem gedachten DurchstoBpunkt der verlanger-
ten AuBBenwand durch die Dachhaut als oberem Bezugspunkt entspricht. Bei baulichen Anlagen
mit Flachdachkonstruktion gilt die festgesetzte maximale Traufwandhdhe als maximal zulassige
Gebaudehéhe bzw. als maximal zuldssige Hohe einer eventuellen Attika.

.2.2 Flache fir den Gemeinbedarf

Innerhalb des Plangebietes befinden sich in einem Gebaude das Dorfgemeinschaftshaus sowie
die Station der Freiwilligen Feuerwehr des Firther Ortsteils Weschnitz. Der entsprechend
zeichnerisch bestimmte Bereich wurde in der Entwurfsplanung als ,Flache fiir den Gemeinbe-
darf mit den Zweckbestimmungen ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen*
sowie ,Feuerwehr” festgesetzt. Das Dorfgemeinschaftshaus wird auch fir kulturelle Zwecke
genutzt, weshalb die entsprechende Zweckbestimmung gewahlt wurde. In der Planzeichenver-
ordnung gibt es fiir die Gemeinbedarfsflachen nur wenige zulassige Symbole. Vorliegend
kommen die Symbole fir ,Offentliche Verwaltungen®, ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen® ,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen“ sowie ,Feuer-
wehr” in Frage. Im Sinne einer, im Rahmen der Behérdenbeteiligung, angeregten Konkretisie-
rung wird fir die Gemeinbedarfsflaiche die Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus und
Feuerwehr” festgesetzt. Auf ein zeichnerisches Symbol in der Plandarstellung wird verzichtet,
nachdem keines der zur Verfigung stehenden Symbole die bestehende Zweckbestimmung
alleine abdeckt und eine Kombination aus mehreren Symbolen seitens des Kreises als nicht
maoglich beurteilt wurde.

.2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen, Zahl der Wohnungen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden geman § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
festgelegt. Hierdurch ist die Lage der Gebaude ausreichend bestimmt, ohne dass zu starke
Einschrankungen der individuellen Gebaudeplanung (wie etwa bei Baulinien) erfolgen. Weiter
gewahrleisten die Baugrenzen die Abstande zu Nachbargrenzen und benachbarter Bebauung.
In einer Textfestsetzung wird zusatzlich bestimmt, dass diese Baugrenzen durch Balkone und
sonstige untergeordnete Bauteile als Ausnahme um bis zu 1,5 m Uberschritten werden durfen,
wenn diese Bauteile im Einzelnen nicht breiter als 5,0 m sind und die Abstandsflachen zu
Nachbargrenzen eingehalten werden.

Die festgelegte offene Bauweise als auch die Zahl der Vollgeschosse mit maximal zwei
Vollgeschossen orientieren sich an der bestehenden Bebauung im Plangebiet.

Um dem Charakter der vorhandenen Bebauung zu entsprechen, wird bestimmt, dass in
Wohngeb&duden maximal eine Wohnung je angefangene 400 m? Grundstiicksflache zul&ssig ist.
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Es gibt im Plangebiet groBe Grundstiicke, auf denen gemaf dieser getroffenen Begrenzung der
Anzahl der Wohnungen, tber 10 Wohnungen je Grundstick gebaut werden kénnten. Um die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern und das mit ihnen ausgehende erhéhte Verkehrsaufkom-
men auszuschlieBen, wird daher eine weitergehende Begrenzung auf insgesamt héchstens finf
Wohnungen je Grundstlck getroffen.

.2.4 Stellplatze und Garagen

Fir das Plangebiet gilt uneingeschréankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Firth. Stellplatze
und Garagen nach § 12 BauNVO und ihre Zufahrten kénnen im bauaufsichtlichen Verfahren
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. Der vorliegende
Bebauungsplan setzt daher, wie auch die hier Uberplanten Bebauungspléne, keine entspre-
chenden Flachen fest.

Im Bereich des Gebiets WA 2 sind keine Zufahrten an die HauptverkehrsstraBe zuldssig. Zur
Bericksichtigung der Forderung von Hessen Mobil zum Ausschluss von Zufahrten wurde im
Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,An der Hammelbacher
StraBe” festgesetzt, wonach allgemein Grundstlickszufahrten an der B 460 ausgeschlossen
sind und nur als Ausnahme bei Zustimmung von Hessen Mobil zugelassen werden kénnen.
Diese Festsetzung betrifft ausschlieBlich Belange des StraBenbaulasttragers und des dortigen
Vorhabentragers und wurde mit beiden abgestimmt. Sie wird unveréndert fir den aktuellen
Bebauungsplan Gbernommen.

.2.5 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

Auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB kdnnen im Bebauungsplan baugestalterische (landes-
rechtliche) Festsetzungen getroffen werden. Die in § 81 HBO aufgefihrten értlichen Bauvor-
schriften kdnnen gemaB § 81 Abs.3 HBO als Festsetzungen in den Bebauungsplan auf-
genommen werden und somit zusammen mit dem Bebauungsplan als Satzung beschlossen
werden. Vorliegend werden nur einige bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

Flr das Plangebiet werden gestalterische Festsetzungen getroffen, um zu gewéhrleisten, dass
sich mdgliche Neubebauten in die Bestandsbebauung angemessen einfligen. Hierzu wird
bestimmt, dass die Dacheindeckung baulicher Anlagen ausschlieBlich in roten bis braunen oder
grauen bis schwarzen Farbtdnen zulassig ist. Fir geneigte Dachflachen sind ausschlieB3lich
kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zulassig.
AuBer den genannten Dachmaterialien und Dachfarben sind unabhangig von der Dachneigung
zudem aus Umweltaspekten auch begrinte Dacher, Dachaufbauten, Solaranlagen, insbeson-
dere auch Photovoltaikanlagen zuldssig. Dachverséatze, -einschnitte sowie -gauben sind
zulassig. Die Dachgauben dirfen einzeln nicht breiter als 3,0 m und in mehrfacher Anordnung
in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,5-fache der jeweiligen Dachléange betragen. Je
Gebaude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (z.B. Schlepp-, Spitz , Sattelgauben) zuléssig.

Um die Fernwirkung der baulichen Anlagen zu minimieren, wird festgesetzt, dass Fassaden mit
nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden sind. Verspiegeltes Glas ist bei
der Fassadengestaltung unzulassig.

Die Standflachen flir Abfallbehéltnisse sind aus gestalterischen aber auch hygienischen
Grinden einzuhausen bzw. durch Bepflanzung oder bauliche MaBnahmen gegen Einblicke
sowie Sonneneinstrahlung dauerhaft abzuschirmen, um Geruchsbildung durch direkte
Sonneneinstrahlung zu verhindern bzw. diese durch Verschattung zu minimieren.

Nach § 81 Abs. 1 HBO werden neben der Regelung fir die Gebaudegestaltung auch Vorgaben
fir Einfriedungen gemacht. Diese betreffen die Unzuléssigkeit von Mauern als Einfriedung der
Grundsticke. Um die Grundstiicksfreirdume auch fir Passanten und Nachbarn erkennbar zu
machen, werden Mauern, insbesondere auch Gabionenwande, als Einfriedungen der
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Grundsticke ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind Mauersockel bis 0,30 m Hbhe, da
von diesen keine Sichtbeeintrachtigungen ausgehen.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehélzen ist unzuldssig,
da diese Arten nicht standortgerecht sind und nur minimale Quartierseignung fir im Gebiet
lebende Arten hatten.

.2.6 Fesisetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Auch wenn im beschleunigten Verfahren keine AusgleichsmaBnahmen flr planungsbedingte
Eingriffe erforderlich werden, sind dennoch die Umweltbelange angemessen zu berlcksichti-
gen. Dies erfolgt vorliegend durch einige Festsetzungen, mit denen eine Minimierung der
Umweltauswirkungen sowie der Auswirkungen auf geschitzte Arten verfolgt werden. Neben der
Begrenzung der zuldssigen baulichen Verdichtung durch Festsetzung von Baufenstern, der
zuldssigen Grundflachenzahl sowie der maximalen Héhe von Gebduden sind dies vor allem
folgende Regelungen:

Innerhalb des Plangebietes sind fir die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich LED-Leuchten
zuldssig. Hierdurch werden Lockeffekte fir Insekten minimiert. Gleichzeitig ist dieser Lampen-
typ besonders energiesparend und starker gerichtet, wodurch ebenfalls positive Auswirkungen
auf die Klimabelange eintreten und Blendwirkungen durch Streulicht im Bereich der Nachbarn
minimiert werden.

Im Sinne des Schutzes britender Vogel wird bestimmt, dass ein Abschneiden oder auf den
Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Geblschen und anderen Gehdlzen in
der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September unzuldssig ist. Jederzeit zulassig sind jedoch
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen. Die artenschutzrechtlichen Verbote nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sind auch bei RickschnittmaBnahmen an Gehdlzen zu beachten.

Im Plangebiet ist das Anpflanzen von (nicht standortgerechten) Nadelgehdélzen und Hybridpap-
peln unzuldssig; nicht zuletzt auch wegen deren schnellem Wuchs und der bei entsprechender
Hohe ggf. gegebenen Gefahr von Astwurf und sonstigen Sturmschéaden.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Dingung, keine
Pflanzenschutzmittel) hierdurch soll der Wert der Gehdlze fir den Artenschutz optimiert und
auch die nachteiligen Auswirkungen fur Haustiere (Dinger fressen) und auch Anwohner
(Pestiziddampfe, Staube etc.) vermieden werden. Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen,
um die Durchgriinung nachhaltig zu gewdhrleisten.

Innerhalb des Teilgebietes WA 2 und bei Neubauten in den Bereichen WA 1 und WA 3 ist auf
den privaten Baugrundstiicken anfallendes, nicht verwendetes und nicht schadlich verunreinig-
tes Niederschlagswasser von befestigten Flachen, von Dachflachen oder aus dem Uberlauf von
Zisternen innerhalb der Baugrundsticke zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaR Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser“ und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
anzulegen. Mit dieser Festsetzung soll der Niederschlagwasserabfluss aus dem Gebiet reguliert
werden, um die Kanalisation und letztlich die Vorfluter mdglichst wenig zu belasten. Zudem wird
die Grundwasserneubildung geférdert. Ein Anschluss der Niederschlagwasserableitung an die
6ffentliche Abwasseranlage kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn eine Versickerung
aufgrund unglnstiger Bodenverhéltnisse nach den anerkannten Regeln der Technik oder
aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen nicht moglich ist. Dies kann beispielsweise auch den
eine (Not-) Uberlaufméglichkeit von Versickerungseinrichtungen betreffen. Die Versickerung
von Niederschlagswasser erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige
Untere Wasserbehdérde des Kreises BergstraBe. Die Festsetzung zur Versickerung von
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Niederschlagswasser entspricht genau den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des
Hessischen Wassergesetzes, wonach die Verwertung (bzw. Versickerung) des Niederschlag-
wassers Vorrang gegenlber der Ableitung haben soll. Auch bei ungiinstigen Bodenverhaltnis-
sen, von denen im Bereich des Vorhabens aufgrund der allgemeinen Kenntnis der Gemeinde
auszugehen ist, kdnnen entsprechend der Festsetzung zumindest Teile des anfallenden
Niederschlagwassers mit dem Ziel und der Begrindung der Minimierung von Eingriffen in den
Wasserkreislauf versickert werden. Dem Gebot der Minimierung von Eingriffen wird Rechnung
getragen. Die Versickerung erfolgt in maximal mdglichem Umfang. Eine Festlegung der
Versickerungsflachen auf bestimmte Teilflachen des Plangebiets soll aber nicht erfolgen, um
die Flexibilitdt der Planung nicht einzuschréanken. Pkw-Stellplatze sind aus gleichem Grund mit
wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter, Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder
anderen versickerungsaktiven Materialien) herzustellen. Die Flachen, die einer starken
Verschmutzung unterliegen und/oder von denen eine Gefahr fur Grundwasser und FlieBgewas-
ser ausgeht, sind wasserdicht auszubilden.

Durch die Ausfihrung von extensiven Dachbegrinungen kénnen die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild gemindert werden und gleichzeitig eine fur Insekten und auch Végel als Habitat
nutzbare Flache geschaffen werden. Eine Dachbegriinung wird jedoch im Hinblick auf die
Gleichbehandlung der Liegenschaften im Ort nicht zwingend festgesetzt.

Im Sinne des Artenschutzes werden im Textteil des Bebauungsplanes zusétzlich folgende
MaBnahmen festgesetzt:

» Fledermausschonende Gebaudearbeiten: Falls zu einem spateren Zeitpunkt Teile des
heutigen Gebaudebestands oder auch neu geplanter Gebaude abgebrochen, umgebaut oder
saniert werden sollen, sind die entsprechenden Arbeiten fledermausschonend durchzufih-
ren. Hier sind je nach Zeitpunkt der Arbeiten verschiedene MaBnahmen vorlaufend durchzu-
fihren. So sind bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebauden des
Plangebietes lockere oder hinterfliegbare Fassadenteile und Fassadenverkleidungen von
Hand zu entfernen. Geb&uderisse und -6ffnungen sowie der Dachstuhl sind vor dem Beginn
der Arbeiten auf Fledermause zu Uberprufen. Werden bei den Arbeiten oder Uberprifungen
Fledermduse angetroffen, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere durch
fachlich qualifizierten Personen zu veranlassen. Hierzu ist eine entsprechende Genehmigung
bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstra3e zu beantragen. Die genannten
Eingriffe in die Bestandsgebaude sind auBerhalb der Setzzeiten und vor dem Aufsuchen der
Winterquartiere bzw. nach deren Verlassen, d.h. in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 30.
November oder vom 1. Februar bis zum 28./29. Februar durchzufiihren.

Als Ausnahme kénnen Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebauden des
Plangebietes auch auBerhalb dieser zeitlichen Befristung zugelassen werden, wenn die
potenziellen Uberwinterungshabitate im Oktober verschlossen oder zerstdrt werden. In der
Jahresphase zwischen Anfang Dezember und Ende Januar ist diese Methode nicht zulassig.
Kann der Oktobertermin nicht realisiert werden, so kann das VerschlieBen oder Zerstéren
der Habitatstrukturen im Rahmen der Ausnahmeregelung auch in der Periode unmittelbar
nach der Uberwinterung und vor Eintritt der Wochenstubenphase in den Monaten Februar
bis April zugelassen werden. Als weitere unkritische Phase fir das VerschlieBen oder
Zerstbren der Habitatstrukturen im Rahmen der Ausnahmeregelung gilt der September. Bei
Durchfiihrung der Quartierverschliisse zwischen Februar und April oder September sind im
Rahmen einer vorbereitenden Begehung mit einer fachlich qualifizierten Person die zu
verschlieBenden Quartieréffnungen zu markieren. Der tatsachliche Verschluss ist dann
zwischen 0:00 Uhr und 3:00 Uhr durchzufihren. Im Rahmen der Ausnahmeregelung ist
vorlaufend eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des
Kreises Bergstral3e zu beantragen und ein Ergebnisbericht vorzulegen.

Sollten bei der Kontrolle zwar keine Fledermduse, aber Spuren von Fledermé&usen (z.B. Kot-
Reste) vorgefunden werden, die die Funktion eines Gebaudes bzw. Gebaudeteils als
Quartier (und damit um eine Lebensstéatte) belegen, bedarf das Beseitigen der Lebensstatten
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ebenfalls einer Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstral3e
sowie erganzender MaBnahmen (z.B. das Aufhdngen von Nisthilfen).

» Begrenzung der Abriss-, Umbau- und Sanierungszeiten: Abriss-, Umbau- oder Sanierungs-
arbeiten an Gebduden sind auBerhalb der Brutzeit - also zwischen 1. Oktober und
28./29. Februar - durchzufiihren. Ausnahmsweise kénnen Abriss-, Umbau- oder Sanierungs-
arbeiten an Gebauden auch in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September zugelassen werden,
wenn die entsprechenden Gebaude oder Gebdudeteile unmittelbar vor dem Beginn der
Arbeiten sorgféltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von
Nestern Gberprift werden. Bei nachgewiesenem beginnendem Nestbau, Nestern mit
Gelegen, britenden Végeln oder noch nicht fliggen Jungvdgeln muss das Ausfliegen der
Jungvégel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Arbeiten durchzuflhren. Durch
diese Festsetzung wird dem Artenschutz und insbesondere dem Schutz von Vdégeln im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.

» Beschrankung der Rodungszeit: Die Rodung von Gehdélzen muss im Sinne des Schutzes
britender Voégel auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar
erfolgen. Als Ausnahme kann die Rodung von Gehdlzen auBerhalb der vorgenannten
Rodungszeit zugelassen werden, sofern diese zeitliche Befristung aus zwingenden Grinden
nicht einzuhalten ist, sodass auch dann ein zlgiger Planvollzug mdglich ist. In diesem
Ausnahmefall sind allerdings die potenziell zu rodenden Gehélze unmittelbar vor der Fallung
durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern zu tberprifen.
Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit
einschlieBt), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvdgel abzuwarten, um danach
unmittelbar die Fallung durchzuflhren.

» Beschrankung der Rodungszeit fiir Ho6hlenbdume: Die bestehenden Baume des Plangebiets

kénnen vor allem langfristig eine hohe Bedeutung fir Fledermduse und Végel erlangen,
wenn z.B. durch Astbruch oder Einwirkung von Spechten Baumhdhlen entstehen. Die
Rodung von Héhlenbdumen ist daher nur wahrend der Winterruhephase, d.h. in der Zeit vom
1. Dezember bis zum 31. Januar zuldssig. Der von Rodungen betroffene Baumbestand ist
vor jeder Rodung durch eine fachlich qualifizierte Person auf H6hlen zu Gberprifen. Festge-
stellte Héhlenbdume sind zu markieren.
Als Ausnahme kann die Rodung von Hoéhlenbdumen auch auBerhalb dieser zeitlichen
Befristung, allerdings dennoch nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28./29. Februar zugelassen werden, wenn jeder Hohlenbaum unmittelbar vor der
Fallung durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorkommen von Flederméausen (z.B.
mittels Endoskop-Kamera o0.4.) Gberprift wird. Werden keine Fledermause angetroffen, ist
der Baum unverziglich zu fallen oder die vorhandene Offnung zu verschlieBen. Der Unteren
Naturschutzbeh6érde des Kreises BergstraBe ist hierzu ein Ergebnisbericht vorzulegen.
Werden Fledermause angetroffen, sind diese in geeignete Quartiere umzusetzen. In diesem
Fall ist vorlaufend eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde
des Kreises BergstralB3e zu beantragen und ein Ergebnisbericht vorzulegen.

» Beschrankung der Ausflihrungszeit: Zum Schutz bodenbritender Vogelarten wird fest-
gesetzt, dass bauvorbereitende Arbeiten (Erdarbeiten und Baustelleneinrichtung) auBerhalb
der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen missen. Als Ausnahme
kénnen die Erdarbeiten und die Baustellenvorbereitung auBerhalb des vorgenannten
Zeitraumes zugelassen werden, sofern diese zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschran-
kung aus zwingenden Grlinden nicht einzuhalten sind, sodass auch dann ein zigiger
Planvollzug méglich ist. In diesem Ausnahmefall ist allerdings eine Baufeldkontrolle durchzu-
fOhren. Hierzu muss das beanspruchte Gelande unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw.
vor Einrichtung der Baustelle sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhande-
ne Bodennester abgesucht werden. Sofern ein Brutgeschéft bereits begonnen wurde (was
auch den beginnenden Nestbau mit einschlie3t), sind die Brut und das Ausfliegen der
Jungvégel abzuwarten. Der Beginn der Erdarbeiten bzw. die Baustelleneinrichtung ist bis
nach dem Ausfliegen der Jungvdgel zu verschieben.
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.3 Bodenordnende MaBBnahmen
Eine Bodenneuordnung des Plangebiets ist derzeit nicht vorgesehen.

ll. Belange von Natur und Landschaft, Artenschutz

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich. Die mit der
Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 13 a BauGB entstehen somit
formal keine zuséatzlichen planungsbedingten Eingriffe. Eine Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft im
Rahmen des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen.

Das Bebauungsplanverfahren hat nur geringe Auswirkungen auf die Belange von Natur und
Landschaft, da es sich weit Gberwiegend um bereits bebaute bzw. planungsrechtlich bebaubare
Grundsticke im Innenbereich des Further Ortsteils handelt und das zuldssige MaB der
baulichen Nutzung nicht erhéht wird.

Es werden aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes und Lage im Innenbereich von
Weschnitz keine wesentlich anderen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt ausgelést als ohne
das Planverfahren zulassig, sodass unabhangig von der formalen Betrachtung auch inhaltlich
von einer entsprechenden Darstellung abgesehen werden kann.

Da es sich Uberwiegend um bereits bebaute bzw. bebaubare sowie gartnerisch genutzte
Privatgrundstiicke handelt, die nicht 6ffentlich nutzbar sind, gehen der Allgemeinheit infolge der
Planung keine Erholungsflachen verloren.

Bestandsb&ume innerhalb des Plangebietes werden nicht einzeln zum Erhalt festgesetzt. Die
Gemeinde setzt hier auf den freiwilligen Erhalt von Bdumen und bertiicksichtigt diese durch
Anrechnung auf die textlich festgesetzten Neuanpflanzungen. Mit dem Bebauungsplan erfolgt
die Festsetzung einer gleichmaBiigen ,Baumdichte” von einem Baum je 400 m? Wohnbaugrund-
stlcksflache, wobei Bestandsbdume angerechnet werden.

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde Firth keine Informationen Uber geschitzte Arten oder
Biotope vor. Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung bzw. des bestehenden Baurechtes,
das auch bislang nur unter Beachtung der Bestimmungen des Artenschutzes auszulben war,
ist festzustellen, dass der vorliegende Bebauungsplan keine wesentlichen Auswirkungen auf
Belange des Artenschutzes hat. Da die artenschutzrechtlichen Bestimmungen auch unabhéngig
von Bauleitplanungen gelten, ist eine detailliertere Untersuchung auf Ebene des Bebauungs-
planes aus Gemeindesicht nicht erforderlich. Nachdem der Bebauungsplan ,Schollwiese* im
Jahr 1968 zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses noch keine Festsetzungen zu Belangen
des Artenschutzes berlcksichtigt hatte, werden mit der vorliegenden Planung erstmals
entsprechende Festsetzungen getroffen.

Im Plangebiet bestehen einige Geb&ude, die je nach Alter, Bauweise und Unterhaltungszustand
ggf. Quartiere fur gebaudebritende Végel oder auch fur Flederm&use darstellen kénnten. Vor
allem langfristig kénnen auch neu errichtete Geb&ude und bauliche Nebenanlagen eine
Eignung als Lebensraum gefdhrdeter oder geschitzter Arten entwickeln, weshalb der
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zur angemessenen Bericksichtigung der
potenziell méglichen Arten trifft. In den Gehdlzbestanden des Plangebiets kénnen Végel briten,
die als wildlebende Arten durch die kiinftige Bautatigkeit und die spatere Grundstlicksnutzung
nicht wesentlich beeintrachtigt werden sollen. Es sind insbesondere die Verbotstatbestande
nach Bundesnaturschutzgesetz auszuschlieBen, woflr entsprechende Festsetzungen getroffen
werden. Eine besondere Bedeutung kénnen dabei Baume mit Baumhohlen haben, die von
Végeln und ggf. sogar Fledermausen als Quartier genutzt werden kdnnen. Auch heute noch
jingere Baume kdnnen spater bei entsprechender Alterung Baumhdéhlen aufweisen, weshalb zu
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fallende Baume vorab entsprechend zu begutachten sind. Fir die Fallung von Baumen mit
Baumhdhlen werden hdhere Anforderungen bzw. Einschréankungen bestimmt. Im Sinne des
Schutzes geschitzter Arten sollen entfallende Quartiere (H&hlenbdume) durch kinstliche
Ersatzquartiere ausgeglichen werden.

Im Plangebiet stehen Baume, die aufgrund ihres Alters Hohlenbdume sein kénnen. Da derzeit
keine konkreten Bauvorhaben im Siedlungsgebiet bekannt sind, betrifft z.B. die Festsetzung zur
Beschrankung der Rodungszeit fur H6hlenbdume daher eher mittel- bis langfristige Verénde-
rungen im Bereich der Grundstiicke. Hieraus ergibt sich, dass auch Baume, die bislang keine
Baumhohlen aufweisen zu H6hlenbdumen werden kénnen und heutige Bdume mit Baumhdhlen
ggf. durch Alterung abgangig werden. Eine ,Momentaufnahme“ des Baumbestandes in Bezug
auf Baumhdhlen wéare daher ohne wesentlichen Erkenntnisgewinn in Bezug auf langerfristige
Vorhaben, weshalb eine diesbezligliche Bestandskartierung nicht erfolgt ist. Die getroffene
Festsetzung ist hinreichend konkret und regelt den Fall mdglicher kinftiger Fallungen von
Hoéhlenbaumen.

Der vorliegende Bebauungsplan hat unter Berilicksichtigung der bereits bestehenden Bebauung
und Flachenversiegelung keine wesentlichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Um die
Bauherren aber insgesamt fUr den Artenschutz zu sensibilisieren, werden im Bebauungsplan
verschiedene Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz und zur ékologischen Aufwertung
des Plangebietes gegeben. So wird darauf hingewiesen, dass bei allen Bauvorhaben — unab-
héngig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder nicht - die artenschutzrechtlichen
Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), und hier insbesondere die §§ 39
und 44 BNatSchG, zu beachten sind.

GemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

» wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

+ wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

» Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschltzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

» wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintréchtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren streng geschitzter oder besonders
geschutzter Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn
im FrOhjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob streng geschitzte oder besonders
geschutzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Eine értliche Absuche durch
eine fachlich geeignete Person wird daher empfohlen.

Sollten bei baulichen MaBnahmen streng geschltzte oder besonders geschiitzte Arten
betroffen sein, ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehor-
de des Kreises Bergstral3e erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne
gesonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 BNatSchG darstellt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemafi § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer GeldbuBBe geahndet werden.
Auf § 71a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 21



Gemeinde Furth Ordnungsschlussel: 006-31-07-3077-004-WE04-00
Bebauungsplan ,Schollacker" im Ortsteil Weschnitz Begrindung

lll. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Firth hat in ihrer Sitzung am 19.06.2018 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Schollacker® im Ortsteil Weschnitz gemai § 2
Abs. 1 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a Abs. 2 BauGB gefasst. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 25.06.2018 ortsUblich
bekannt gemacht.

Da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung zur Steuerung der weiteren stadtebauli-
chen Entwicklung des Firther Ortsteiles handelt, kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB angewendet werden. Die Zuladssigkeitsvoraussetzungen sind erfillt. Im Rahmen dieses
Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches sind erheblich weniger als die in § 13a BauGB
genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7b BauGB
genannten Schutzglter (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete etc.) vor. Die in § 13a Abs. 2 Nr. 3
BauGB genannten Belange, insbesondere auch der Aspekt der Schaffung von Wohnraum,
wurden in der Abwagung berlcksichtigt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens sind somit gegeben.

Die fiir das Verfahren nach § 13a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der betroffenen Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange (T6B) erfolgte nach § 3
Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.

Die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der
Zeit vom 09.07.2018 bis einschlieBlich 10.08.2018, worauf in der ortstiblichen Bekanntmachung
am 25.06.2018 hingewiesen wurde. Einwendungen wurden seitens der Offentlichkeit nicht
vorgebracht.

Die von der Planung mdéglicherweise betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom 28.06.2018 Uber die Planung informiert. lhnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme bis spéatestens 10.08.2018 gegeben. Wesentliche Einwande zur
Planung, die aufgrund von hieraus folgenden Plandnderungen eine erneute Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs zur Folge gehabt hatten, wurden nicht vorgebracht.

Im Zuge der Abwagung aller zu bertcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Berlcksichtigung oder Zurlckweisung der im
Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
vorgebrachten Einwendungen und Hinweise. Dies flhrte zu einer Konkretisierung der
Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache, zu ergdnzenden Erlduterungen und Klarstellun-
gen der Begriindung sowie zu Erganzungen der Texthinweise und der Planzeichnung.

Der Bebauungsplan ,Schollacker im Ortsteil Weschnitz, bestehend aus der Planzeichnung mit
den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung konnte in der Sitzung Gemeindevertretung
der Gemeinde Firth am 16.10.2018 im Ubrigen unverandert als Satzung beschlossen werden.
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