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"An der Haommelbacher StralBe

Fur folgende Flurstlcke:

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
m Ortsteil Weschnitz

Gemarkung Weschnitz, Flur 1, Flurstliicke Nr. 25/21, Nr. 25/56, Nr. 27/8, Nr. 27/9, Nr. 27/10, Nr. 36/6 (teilweise),

Nr. 50/77 (teilweise) und Nr. 50/80 (teilweise)

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die ergdnzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet iV.m. § 4 BQUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze i.V.m. § 23 BQuNVO

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Dachform
Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung Bauweise | Dachneigung
Zahl der Trar‘:g"‘]’:”d' Egﬁte
GRZ | GFZ | Volige- in m uber in m Uber
schosse Bezugspunkt " | Bezugspunkt
Allgemeines Sattel-, Walmdach
WA2 Wohngebiet | 04 | 08 I 6,50 11,00 offen oder Flachdach
(§ 4 BauNVvO) max. - 45°

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfléichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1) Angabe in Meter Uber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache der Odenwaldstra®e in Fahrbahnmitte,
gemessen senkrecht vor Gebaudemitte.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

& Erhaltung: B&ume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,An der
Hammelbacher Stral3e” im Ortsteil Weschnitz wird der wirksame Bebauungsplan ,An
der Hammelbacher Stral3e“ im Ortsteil Weschnitz (in Kraft getreten am 10.10.2007)
im entsprechenden Teilbereich Uberplant und ersetzt.

kend Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

- Gebdude Bestand
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Ostertalstralle

Streitwiese

Odenwa\dstra&e (B460)

Oberm Haus

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Die innerhalb des Geltungsbereiches entsprechend zeichnerisch bestimmten Flachen ,WA2“ wird als ,Allgemeines
Wohngebiet” (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemall §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen:

- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzulassig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist als Traufwandhdhe bzw. Firsthdhe entsprechend der Eintrage in der
Nutzungsschablone festgesetzt. Die Traufwandhdhe entspricht der Hohe zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem
gedachten Durchstopunkt der verlangerten Aulenwand durch die Dachhaut als oberem Bezugspunkt. Bei Gebauden mit
Flachdach gilt die festgesetzte Traufwandhohe gleichzeitig als maximal zulassige Gebaudehdhe bzw. als maximal
zulassige Hohe einer eventuellen Attika.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Diese Baugrenzen dirfen als Ausnahme durch
Balkone und sonstige untergeordnete Bauteile um bis zu 1,5 m Uberschritten werden, wenn diese Bauteile im Einzelnen
nicht breiter als 5,0 m sind und die Abstandsflachen zu Nachbargrenzen eingehalten werden.

4. Anschluss an die Verkehrsflachen

Grundstlickszufahrten an der B 460 sind innerhalb des Plangebiets unzulassig und kénnen nur als Ausnahme und nur mit
Zustimmung von Hessen Mobil zugelassen werden.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind fiir die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich LED-Leuchten zulassig.

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind - soweit nicht fir zulassige Nebenanlagen genutzt - als zusammenhangende
Grunflachen anzulegen.

Die Beseitigung und das auf den Stock setzen von Geholzen ist in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September unzulassig.
Auf baulich genutzten Grundstiicken ist ein schonender Form- und Pflegeschnitt zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Badumen zulassig.

Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln. Entsprechende Bestandsbaume kdnnen jedoch
erhalten werden.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen. Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.
Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Auf privaten Baugrundstiicken anfallendes, nicht verwendetes und nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von
befestigten Flachen, von Dachflachen oder aus dem Uberlauf von Zisternen ist innerhalb der Baugrundstiicke zu
versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser
gemal Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* und
dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser anzulegen. Ein Anschluss an die
offentliche Abwasseranlage kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn eine Versickerung aufgrund unginstiger
Bodenverhaltnisse nach den anerkannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen nicht
moglich ist. Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter, Breitfugenpflaster, Schotterrasen
oder anderen versickerungsaktiven Materialien) herzustellen. Die Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen
und/oder von denen eine Gefahr fur Grundwasser und FlieRgewasser ausgeht, sind wasserdicht auszubilden. Die
Versickerung erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustdndige Untere Wasserbehdorde des Kreises
Bergstralie.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Fur Pflanzmanahmen sind standortgerechte Gehdlze unten stehender Listen zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten.

Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum der unten stehenden Artenlisten anzupflanzen.
Bestandsbdaume sowie die nach Stellplatzsatzung der Gemeinde anzupflanzenden Baume werden angerechnet.

Laubbaume 1. Ordnung (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 cm):

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde Tilia platyphyllos Sommerlinde
Quercus petraea Traubeneiche

Laubbdume 2. Ordnung (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 cm):

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling Sorbus aria Mehlbeere
Obstgehdlze in Arten und Sorten

Straucher:

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuf® Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Holunder Viburnum opulus Schneeball

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 HBO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Fassaden sind mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegeltes Glas ist bei der
Fassadengestaltung unzulassig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieRlich in roten bis rotbraunen oder grauen bis schwarzen Farbténen
zulassig. Fur geneigte Dachflachen sind ausschlieBlich kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder
Betondachsteine) zulassig. AuRer den genannten Dachmaterialien und Dachfarben sind unabhangig von der Dachneigung
zudem auch begriinte Dacher, Dachaufbauten, Solaranlagen, insbesondere auch Photovoltaikanlagen zuléssig.

Dachversatze und Dacheinschnitte sind zulassig.

Dachgauben sind zulassig. Sie dirfen einzeln nicht breiter als 3,0 m und in mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer
Breiten nicht mehr als das 0,5-fache der jeweiligen Dachlange betragen. Je Gebaude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp
(z.B. Schlepp-, Spitz , Sattelgauben) zulassig.

2. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehiltnisse sowie Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

Die Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten Sichtschutz
(z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Mauern, insbesondere auch Gabionenwande, als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzulassig. Als Ausnahme zulassig
sind Mauersockel mit einer max. H6he von 0,3 m bei der Errichtung von Zaunen.

Zu benachbarten Privatgrundsticken und o6ffentlichen Flachen sind ausschlieBlich breitmaschige Zaune aus Metall
(Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) bis zu einer Hohe von 2,0 m oder Hecken zulassig. Hecken sind durch eine
ausgewogene Mischung standortgerechter Gehdlzarten der oben aufgefuhrten Auswahlliste herzustellen.

Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen zur Herstellung von Einfriedungen ist
unzulassig.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Versorgungsleitungen

Bei BepflanzungsmaRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstande
einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale, Ausgabe 2013" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmafnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume
einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen muissen. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben.
Pflanzmafinahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und
Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Bei der Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen durch die entsprechenden Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen
im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutzmafinahmen durch die Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen
zu errichten.

2. Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager

Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen
Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energieformen (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen
etc.) empfohlen. Auf die Bestimmungen der EnEV wird verwiesen.

Die Mdglichkeit der Nutzung von oberflachennaher Geothermie ist erst nach Uberpriifung durch das Hessische Landesamt
fur Umwelt und Geologie (HLUG) moglich. Nahere Informationen kénnen bei der flir das Erlaubnisverfahren zustandigen
Unteren Wasserbehodrde des Kreises Bergstralie abgefragt werden.

3. Bodendenkmaéler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind
nach §21 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archdologische Abteilung des Landesamtes fiir
Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises BergstralRe anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Firth keine Baugrunderkundung durchgefiihrt wurde. Es wird daher
empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung zur Grindungssituation und in Bezug auf die
Grundwasserstande durchzufuhren.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ergeben sich fur den
Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche
Bodenveranderungen und / oder Grundwasserschaden.

Der Gemeinde liegen keine Informationen tUber Bodenverunreinigungen oder Grundwasserschaden im Plangebiet vor. Es
wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei allen BaumafBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf
organoleptische Auffalligkeiten (z.B. auergewodhnliche Verfarbungen, Geruch) zu achten ist. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des §2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe wie z.B. Heizdl ist bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstralie
anzuzeigen. Generell sind fir Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die ggfs. im Plangebiet errichtet und
betrieben werden sollen, die Mafgaben der Hess. Anlagenverordnung (VAwS) zu beachten.

Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MalRnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens -
insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der
Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind
zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des urspriinglichen
Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen ist ausschlieRlich
Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub méglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Im
Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken
einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden soll auch eine Minimierung der Baustellenflache
angestrebt werden.

Soweit im Rahmen der Ausfihrung von BaumalRnahmen das Gelande aufgeflllt oder Boden ausgetauscht wird, gilt hierfar:

- Unterhalb von einem Meter zum hdchsten Grundwasserstand darf ausschlief3lich Material eingebaut werden, das die

Eluatwerte der BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) fur den Wirkungspfad Grundwasser alternativ

die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M 20 (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von

mineralischen Abfallen - Technische Regeln” bzw. Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen® der hessischen

Regierungsprasidien) bzw. der LAGA TR Boden (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von

mineralischen Abfallen - 1.2. Bodenmaterial (TR Boden)®) unterschreitet.

Oberhalb dieser Marke im nicht Gberbauten, d.h. unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche darf auch Material eingebaut

werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1. der LAGA M 20 bzw. die Zuordnungswerte Z0* der LAGA TR Boden

unterschreitet.

- Oberhalb des 1-m-Grundwasser-Abstands im tUberbauten Bereich, d.h. unterhalb der wasserundurchlassigen Bereiche
kann auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.2. der LAGA M 20 unterschreitet.

- In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf Gber die gesamte Machtigkeit der Bodenschicht ausschlief3lich Material
eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte
Z 0 der LAGA M 20 bzw. Z 0 der LAGA TR Boden unterschreitet.

- Der Oberboden im nicht Gberbauten Bereich (z.B. Griinflachen) muss die Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten.

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder anderer Baustoffe
erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherren bzw. der durch ihn beauftragten Sachverstandigen die geltenden
Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

5. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt an einer larmbelasteten Strale (B 460). Forderungen gegen die Gemeinde Firth auf aktive
LarmschutzmaRnahmen (z.B. Larmschutzwande) oder Erstattung von passiven Larmschutzmaflnahmen (z.B. Einbau von
Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen.

Bei der Ausfiihrungsplanung ist die Luftschalldammung der AuRenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume geman
DIN 4109, ,Schallschutz im Hochbau®, zu bemessen. Die entsprechenden Schallschutznachweise sind im Rahmen der
Bauvorlagen zu fuhren.

Es wird empfohlen, schutzbedurftige Nutzungen (Schlaf- und Aufenthaltsraume) auf die der StraRe abgewandten
Gebaudeseite zu orientieren.

6. Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Lo&schwasserbedarf ergeben sich aus §3 Abs. 1 Nr.4 des Hessischen Gesetzes Uber den
Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und
den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt
entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstlicken® zu beachten.

Zur Wahrung der o6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fir Feuerwehr und Rettungsdienst
sind straRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

7. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Um Trinkwasser einzusparen (§ 37 Abs. 4 HWG) wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser fir
die Brauchwassernutzung und Grinflachenbewasserung in Zisternen aufzufangen und zu nutzen. Regenwasserzisternen
sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zulassig.

Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes sowie die Entwasserungssatzung der Gemeinde Firth in Bezug
auf die Verwendung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

8. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemafR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Furth zu ermitteln und auf den
privaten Baugrundstiicken nachzuweisen. Bei Grenzgaragen sind die jeweils gultigen Vorschriften der HBO zu beachten.

8. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren ein Freiflachenplan (siehe auch
Bauvorlagenerlass) einzureichen ist.

9. Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten darf nicht
gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz versto3en
werden, die unter anderem fir alle europédisch geschitzten Arten gelten (z.B. fir alle einheimischen Vogelarten, alle
Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu
zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69, 71 und 71a BNatSchG. Die
artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche Malnahme baugenehmigungspflichtig ist oder
nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MalBnahmen auch im Rahmen bauaufsichtlicher
Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt
werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von
geschitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer
erneut zu Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen
doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Bergstrafie zu beantragen. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande wird eine dkologische Baubegleitung empfohlen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) wird hingewiesen.

10. Hinweise und Empfehlungen zur okologischen Aufwertung des Plangebietes
Es wird empfohlen, Dachflachen, insbesondere schwach geneigte Garagendacher, extensiv zu begriinen.

Es wird empfohlen, Garagenauflenwande und Gebaudefassaden ber 15 m? Ansichtsflache, mit oder ohne untergeordnete
Tur- und Fensterdffnungen, mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Soweit erforderlich sind geeignete Kletterhilfen
anzubringen.

11. Belange des Kampfmittelraumdienstes

Es besteht kein begriindeter Verdacht, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Soweit entgegen
den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, ist der KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziglich zu
verstandigen.

12. DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, kénnen im Bauamt der
Gemeinde Furth eingesehen werden.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss der Bebauungsplananderung
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13b BauGB
durch die Gemeindevertretung am 20.06.2017
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal}

§ 2 (1) BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung der Entwurfs-

planung gemal § 13b BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 01.07.2017

vom 10.07.2017
bis 11.08.2017

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begriindung gemaf § 13b BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beruhrten Behoérden und Trager offentlicher
Belange gemal} § 13b BauGB in Verbindung mit

§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 06.07.2017
Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung

gemal § 10 (1) BauGB am 07.11.2017
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth

In Kraft getreten durch die ortsubliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemafl § 10 (3) BauGB [ § S bt

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth
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