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Textliche Festsetzun B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach §81 HBO und wasserrechtliche H o '
® o Fosiacizingen Festsetzungen nach § 42 (3) HWG i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB Gemelnde FUrI.h PLANVERFAHREN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der BauNVO 1. §81(1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung und Héhe baulicher Anlagen: Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
Die im Plan fesigesetzien Hohen gelten innerhalb des Teilgebiets WA1* und ,MI2* fir den an die Hammelbacher Stralle 5 ' i g mi
1. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I. V. m. § 8 (2) BauNVO: Art der baulichen Nutzung: a:g:nm::en Grundsticksteil in einer n:: v:n o: mZS :n .nemmen ab der Gnenz;:e: on:nm:t:? thnﬂtr;\e. B e bO Uy ngs pIO N "An d er H amm el bc C her STI'O Be" gﬁg%i%ﬁ,ﬁ:ﬁﬁ%ﬁgmn mitS 13a BauGl am 07.05.2007
Der Planbereich wird in den Teilbersichen WA1* und WAZ* gema& § 4 BauNVO als WA - Allgemeines Wohngebis  FUr die weiter von der Strae entfemtsn Uberbaubaren Fldchen sind die festgesetzien Werte um mind. 2.0 m zu o
bestimmt. unterschrefien. . . . Bekanntmachung der ffentlichen Auslegung
- s o Fa 1 AT s M P ot Do ot s o Fur folgende Flurstlcke: gemaB § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 05.07.2007

:::ﬂ::hn;a‘m::::wo susnahmewelse zuldssigen Nutzungen sind In den mit WA1" und WAZ' gekennzelchnolen o rete zu orlentierenden Hauptbaukdrper. Fir untergeordnele Gebdudetslle Im rickwértigen Grundstickstell wird die Gemarkung WeSChnitZ, Flur 1 , Flurstiicke Nr. 12/3, Nr. 14/1 , Nr. 16/2, Nr. 21/1 , Nr. 25/20, Nr. 25/21 , Nr. 27/3, Nr. 28/2, Nr. 36/5 (tW), Nr. 50/63,

: Firstrichtung freigestsiit. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit vom 13.07.2007

Tl Nr. 50/69 (tw.), Nr. 50/71, Nr. 50/72, Nr. 50/73 (tw.), Nr. 50/74 (tw.), Nr. 50/75 (tw.), Nr. 50/77 (tw.), Nr, 86/9 (tw.), Nr. 86/10 (tw.), Nr 86/11 (tw.), Begriindung gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB bis 13.08.2007
) ot Strator sind G Faosadanstektcatis von mat. 101 o baion sallhon Eammaon v oo o Nr. 87/1 (tw.), Nr. 88/1 (tw.), Nr. 89/1 (tw.), Nr. 92/1 (tw.), Nr. 93/2, Nr. 93/4 (tw.), Nr. 94/2, Nr. 94/3, Nr. 94/5 und Nr. 94/6.

breitere Geb&udeted ist an der Strallenseite vorzusehen. Beteiligung der beriihrten Behorden u. Trager offentl. Belange

gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 09.07.2007
Der Planbereich wird in den Tedbereichen MI1* und MI2* gemdl § 6 BauNVO als M - Mischgebiet” bestimmt,
Bei geneigten Dachem sind ausschiiefllich kleinformatige, rofe bis rotbraune, nicht spiegeinde Dachmaterialien zu
verwenden.
Von den nach §6 BauNVO zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind in den mit MI1* und ,MI2" on \ , » Nach der Prifung der fristgemaR eingegangenen Anregungen
gekennzeichneten Teilfichen unzuliissig: o8 ol e T J | LEGENDE Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
, . chversiitze nechnitie - N M = J |
= Vergniigungsstitten, - | gemaB § 10 (1) BauGB am 03.09.2007
2 . I .
147
= Tankstellen, Dachgauben sind zulassig. Sie diifen einzeln nicht brelter als 3,00 m und in mehrfacher Anordnung in der Summe lhrer r.:v ;- _ ,;, | | BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN |
* Gartenbaubetriebe Bredten nicht mehr als das 0,5 - fache der jewsiligen Dachldnge betragen, Je Gebdude ist nur ein einheiticher Gaubentyp \ Bau § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
} grenze NV Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
NS NSRS SN SR or) s Auf dem leschacker O\ | i 3?::" \ g | schritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung (ibereinstimmt.
Die zulassigen Larmemissionen Innerhalb des Gebiets MI2* werden auf die zuldssigen Were eines Aligemeinen ) / 145 | | - Nicht Uberbaubare Grundsticksfiéche, hier: private Gartenflache § 'aouréa
Wohngebiets begrenzt. Solaranlagen werden empfohlen. Dachflachen sind dazu vorzugsweise nach SOden auszurichten, um eine médgliche - 1 4 | R
Solarenergienutzung zu optimieren. Die im Plan fesigesetzten Firstrichtungen sind einzuhalten, . 1 _ }]‘- : t VERKEH RSFL.A.CHEN e ; /ééd X/
| R | r Gemeindevorstan }
Die Abstelifilchen fir Mlisammeibehiitnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten offentliche StraBenverkehrsfichen §9 Abs. | N. 11 BouGh der Gemeinde Fiirth ; 4
2. $9(1) Nr. 1 BauGB: Ma8 der baulichen Nutzung: Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben. untersten Loch O\ - Unterschrift
Das Ma8 der baulichen Nutzung wird (ber dle In der Nutzungsschablone angegebenen Werte fir die GRZ / GFZ / Zahl der ‘ s * Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB BUrgermmeister
Voligeschosse festgesetzt. Die maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen wird ebenfalls durch die in der 12
Nutzungeechablons angegebensn Werts fecigesetat. 2. §81(1) Nr. 5 HBO: Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen: ‘;‘ B hie:FuBweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i
Die nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen sind, soweit nicht baulich genutzt (Nebenaniagen, Zufahrien etc) als | L Rechtskraftig durch Bekanntmachung am 10.10.2007
Die befestigten Fiichen fiir Nebenanlagen nach § 12 BauNVO und § 14 BauNVO (Zufahrien, Stellplatze etc) sind in die zusammenhdngende Grinfidchen anzulegen und zu unterhalten. —— —— GRUNFLACHEN gemaR § 10 (3) BauGB ab 10.10.2007
GRZ einzubeziehen. Diese darf durch die entsprechenden Anlagen um bis zu 50 % Uberschritien werden. : — _A ) R Bt — U Seriche Grixfitch ‘
entliche GrUnfidchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
15 -
3. §81(1) Nr. 3 HBO: Einfriedigungen (Mauern, Zune, Hecken etc.): 1 private Grinfiéchen §9 Abs. | Nr. 15 BauGB Der Gemeindevorstand M M/
3.  §9 (1) Nr. 2 BauGB I. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO: Oberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstilcksfiiichen, Mauem als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzulassig. Als Ausnahme zulassig sind Mauersockel mit einer max. Hhe - . | der Gemeinde Furth
Stellung baulicher Anlagen, Bauweise: von 0,30 m bel der Emichtung von Zdunen. 4 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR-UND Unterschrift
Die Uberbaubaren Fléchen sind gem. § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Diese festgesetzten Baugrenzen LANDSCHAFTSSCHUTZ Blrgemeister
s nach §23 (3) BauNVO durch Gebaudeleile wie z.B. Erker, Windt ofc. ingfugig (bis zu 1,50 m Tiefe) Zu benachbarten Pdvmgmndmﬂ?tan und bﬁenmd\ecl Flachen sind ausschliefich br?nmaachlge Zaune aus Metall
Oberschritien werden, wenn diese im Einzeinen nicht breder als 5,00 m sind. (Stabgitter- oder Maschendrahtziune) bis zu einer Hohe von 2,00 m oder Hecken zuldssig. Hecken sind durch eine ‘ Anpflanzen: BGume § 9 Abs, 1 Nr. 250 BauGB
ausgewogene Mischung slandortgerechier Gehdlzarten der oben aufgefihrten Auswahlisle herzustelien, 141
‘ @  Anpflanzen: Strducher § 9 Abs. | Nr. 250 BauGB
Die Sichtwinkel an Straeneinmindungen sind zwischen 0,80 m und 2,50m von sténdigen Sichthindemissen und . RECHTSGRUNDLAGEN
4. §9(1) Nr. 4 BauGB: Zulissigkeit von Nebenanlagen, Steliplitzen und Garagen: sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Erhaltung: Bume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BouGB * Planzeichenverordnung (PlanzV)
A + Baugesetzbuch (BauGB)
Steliplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen sind innerhalb der Uberbaubaren Fldchen sowie auBerhalb dieser
Flchen bis maximal zur hinteren Baugrenze (= die am weitesten von der &ffentichen StraBenverkehrsfidche entfemte 4 @®  Ehoaliung: Stréucher § 9 Abs. | N. 25b BauGB * Bundesnalurschutzgesetz (BNatSchG)
Baugrenze) zulssig. 4. §81(1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplatzen und Garagen: S _ * Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
Ab vier nebensinander liegenden Stellplatzen ist je vier Stellpiatze mindestens ein groBkroniger Laubbaum so zu pflanzen, L8]  scnutzgebiet: her Landschafisschutzgebet §9 Abs. § BauGB v b (BaUNl_ch))
Innerhalb der fesigesetzten privaten Grinfidche sind Stellplatze und G unzutiissig. Anlagen zur Naherholung, z.B. dass die Stellplatze beschattet werden. Baumscheiben moissen pro Baum mindestens 4,00 m* grok sein. Im Plan . ss!sc e Gemeindeordnung ( )
Kleiners Sport- und Spielischen sind zulgssig ; festgesetzie Gendize im Bersich von Stellplatzen werden angerechnel SONSTIGE PLANZEICHEN Hessische Bauordnung (HBO)
‘ in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
Befestigte ebenerdige Pikw-Stellplitze sind mit wasserdurchlissiger Oberflache (z.B. Rasengitier, Breitfugenpflaster oder St Stellpidtze .
Schotterrasen) auszubiiden. =1 & = - Ordnungsschlussel
5.  §9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen: e enze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BouGB g

006-31-07-3077-004-WE3-00

Zur Ortsrandeingriinung und Gliederung sind die im Plan festgesetzien Gehdlze zu erhalten bzw. neu anzupflanzen. +++sss  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung I .s;;\\ |
WG: S " | ted ' A SEoER a2 IV
Fir die Pflanzungen sind Gehdlze unten stehender Liste zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten. & famhwe: nund ¥ von i agowesser. i | e S 7 TR P R . --:,-fn&;. TN
Um Trinkwasser einzusparen (§ 41 HWG) wird empfohlen, nicht schidlich verunreinigles Niederschiagswasser fir die Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FiGchen § 9 Abs. | Nr. 21 BauGB VAN LN \ B i L W ¢ T S e ;f e
| TV -V s S AN Y e L A % o Yo

Brauchwassernutzung und Gartenbewésserung aufzufangen und zu nutzen. Regenwasserzistemen sind nur innerhalb der
Laubbiiume 1. Ordnung (Hochstamm, 3x verpfanzl, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-18 cm): ~

R = Acer - Gabixda oder unisrindisch 2uiest. Kleine Au < —» Vorgeschriebene Firstrichtung

C’?‘m' beuus dammanend FOOUR mptios B‘fm.. Nicht verwendetes Niederschiagswasser der Dachflachen oder aus dem Uberlauf der Zisternen ist nach Moglichkeit und NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
Fraxinus excalsior Esche Quercus robur Stielsiche geeigneten Untergrundverhaltnissen vollstiindig oder teiweise innerhald der Grundsticke zu versickem. Dabei sind ' ”, /
Tilia cordata Winterinde Tilia platyphylios Sommerinde Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schidlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemé® ATV - Arbeitsblatt - Gebdude Bestand . 4’5;,,
Quercus petraca Traubeneiche A 138 anzulegen. Eine Ableitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation ist nur dann zulassig, wenn nachgewiesen - }_r,_ﬂ ,;4{:

wird, dass eine Versickerung nach den anerkannten Regein der Technik nicht mdglich ist, Auf das eventuelle Erfordemis

Laubbiiume 2. Ordnung (Hochstamm, 3x verpfianz!, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 cm): einer wassemechtiichen Erlaubnis wird hingewiesen. Auskunft erteilt die Untere Wasserbehirde des Kreises Bergstralie.

Art der baulichen Bauweise MaR der baulichen Dachform First-  Traufwand-

Acer campeste Feldahom Prun i Vogelkirsche
' ‘ ue s - Nutzung Nutzung Dachneigung = héhe héhe
Prunus padus Traubenkreche Sorbus aucuparia Vogelbeere Zahl der orz | GFz | (Haupigebaude) | inmne B
Sorbus domeaslica Speiaring Sorbus ara Mehibeeare . ! | Voligeschosse | ! ! ! Nkt 1) | Bezugepunkt 1) |
A el Sattel-/Walmdach
Obetgendize in Arien und Sorten Mischgebi offen 1 05 10 12 8,30
C. Hinweise Ml1 (g6 Baunvo) . M0 sasar. | B0
iet Sattel-Walmdach
Striucher: 1. Versorgungsleitungen: MI2 (m) offen I 03 06 25°-45°a T, 9,00 5,00
Acer campestre Feldahom Carpinus betulus Halnbuche Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen W A ally. Wohngebiet | | | SattelWalmdach | |
Comus senguinea Hartriegel Comus mas Komelkirsche :,ind SMmaanr:v‘m na:hn golton'dor t;:‘t;:::n':; Nom zu tr::fo: :: ::v’:::::: v;:h V:sor::::sloiwn:o;:!u:’c: | 1 (§ 4 BauNVO) ‘ offen . Il . 03 ‘ 06 | 25-45°al. | 9,00 . 5,00
Corylus avellana Haselnug Euonymus europaeus Pfaffanhlitchen V::::m‘"“er zu?"‘ " ulema men du W allg. Wohngebiet offen i 03 06 Sattel-/Walmdach 11.00 6.50
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Heckenkirsche ' (§ 4 BauNVO) | _ L 2%°-45"al. ' _ '
::.w :nm :::m * Kw: R Angabe in Meter Uber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsfidche in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht
canna o e nrose 2. §81(2) Nr. 2 HBO: Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Helzenergietriger: vor Gebaudemitte,
Sambucus nigra Holunder Viburmum opulus Schneebal

Zur Vermeidung von schidiicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanier Emissionen) sowie zur rationellen
Verwendung von Energie wird empfohlen, Erdgas als Hauptenergietriger zu Heizzwecken vorzusehen. Auf den Einsatz
Es wird empfohlen, Garagenaullenwénde und Gebaudefassaden Uber 15 m* Ansichisfldiche, mit oder ohne untergeordnete alternativer Energieformen (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen efc.) wird ausdriickiich hingewiesen.

Tur- und Fensterdffnungen, mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen. Soweit erforderlich sind geeignete Kletterhilfen

anzubringen,

Gemeinde Furth

3. Bodendenkmaler: .

Es wird darauf hingewlesen, dass bel Erdarbelten |ederzelt Bodendenkmaler wie Mauem, Stelnsetzungen,

6. § 9 (1) Nr. 25b BauGB: Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind
sonstigen Bepflanzungen: nach § 20 HDSchG unverzglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archadologische Denkmalpflege, oder der

Im Plangebiet vorhandens Gehdize sind grundsditziich zu schonen. Biume und Strucher sind soweit mdglich zu erhaiten N “m'oe"'“,“"':h"md, '°'°°E 2 melden. Funde ”"d( F::::‘:';:" ":3)“"““""""’"' &t 2u ewiten und In
und vor schidlichen Einfillssen, insbesondere bel der Durchfuhrung von BaumaBnahmen, zu bewahren, Sollte der Erhalt geeign 6 Zu einer ung zu S ’ ’
aufgrund nach Festsetzungen dieses Bebauungsplans genehmigungsfahiger Baumalnahmen nicht mdglich sein, sind

Bebauungsplan
"An der Haommelbacher Stra3e"

Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf den Grundstiicken vorzunehmen, - 1
4. Baugrund / Grundwasserstinde / Bodenschutz:
Baumfallungen bzw. Gehdtzrodungen sind nur in der Zeit zwischen 01. September und 15. Mirz zuldssig. Es wird darauf hingewlesen, dass von der Gemelnde kelne Baugrunderkundung durchgefihrt wurde. Es wird daher ‘. — MaBstab: ] . ] .OOO Projekt-Nr. 03.018
empfohlen, vor Planung- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in Bazug auf mogliche Grundwasserstinde [ i &
zu beauftragen. Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser oberfiichennah ansteh. amispez " Datum: September 2007 Plan-Nr.: s_1000
\ & ez.. SF/BJ ed.: -
7. §9 (1) Nr. 13 BauGB: Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen: Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingrill in den Boden erfordern, ist aul organcleplische Auffilligkeiten (Verfirbungen, S ';“ 17 ‘s 9 / g
Die Neuerichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mil elektrischer Energie oder fir Zwecke der ungewohnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese festgestellt ist umgehend das Reglerungsprésidium Darmstadt, I -
Telekommunikation (Frelleitungen) ist Im gesamten Geltungsbereich unzu}lassig. Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. Abteilung Umwaelt Darmstadt (Dezemat 41.5), zu informieren. By S C H W EI G E R + S C H O LZ
u Ingenieurpartnerschaft
= 9
S 8| LindberghstraRe 7 Fon: (06251) 8 55 12-0 e-mail: info@s2ip.de
Aufgrund der klassifizierten StraRen ist im Plangebiet eine Vorbelastung durch Verkehrsldrm gegeben. Es wird empfohlen, 64625 Bensheim Fax: (06251)8 5512 -12 http://lwww.s2ip.de
Schlafriume auf die der StraBe abgewandten Gebdudeseite zu orientieren, o



