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7 Gemeinde FOrth

Bebauungsplan

"Erweiterung Steinackerweg"
im Ortsteil Steinbach

Fur folgende Flurstiicke:

Gemarkung Steinbach, Flur 1, Flurstiicke

Nr. 119/3 (teilweise), Nr. 126/9 (teilweise)
und Nr. 130/13 (teilweise)

LEGENDE

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
Die nachfolgenden textichen Festsetzungen sind hinsichtich ihres Geltungsbersiches deckungsaleich mit dem Zelchnerisch festgesezien

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

i Firth-Stenbach, und sonsigen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO.

1 §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO.

§9 Abs. 1 NI, 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet i.V.m. § 4 BauNvO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§9 Abs. | Nr. 2 BauGB.

A\ NurEinzel- und Doppelhéuser zuldissig iV.m. § 22 BOUNVO

§9 Abs. | NI. 2BaUGB.
iV.m. § 23 BauNvO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Dio innerhalb dos Geltungsbereichos entsprochend zeichnarisch gokennzelchneten Fldchen werdon als Algemoines Wohngebiet” (WA)
mat § 4 BauNVO fostgeselat

PLANVERFAHREN

des
geméR § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Gemeindevertretung

Gomat § 1 Abs. 6 Nr. 1 tgosetzt, dass dia nach § 4 Abs.
des Babauungspianes werden und damit unzuldssig sind.

2. Mat der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. §§ 16 und 18 BauNVO
Als maximale Traufwandhohe wird der Durchstopunkt der verlingerten Traufwand durch die Dachhaut defiiet (oberer Bezugspunk! ar die
Traufwandhone). Als Firshol

Bei der Emittung der maximalen Traufwand- Hohenlage dor a
(Steinackerweg") in Farbahnmite, gemessen seriecht vor Gebaudemite, (unferer Bezugspurii) und dem jeweligen oberen Bezugspurkt
gemessen.

3. Bauwel

9 Abs. 1Nr. 2 BauGB LV.m. § 22 BauNVO.

[ offentiche strogenverkensiiachen §9 Abs.1 V. 11 BauG8

Innerhalb dos. Einze- und Doppel o

4 assi

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB.

5. Fldchon, dio von der Bebauung freizuhalten sind, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauG8.
Der Bereich des verrohr gefilren Bachiaues ist innerhalb er estgesetzten, mit Leitungsrechien zugunsten der Gemeinde zu belastenden

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone) [ ] wasetiachen hier: Gewssser untericisch, verrohrt §9 Abs. 1 1. 16 800G e e )
{Auf die ergar textlichen F 0
Savord PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN 6. Manamen zum 9 Naturund Landschatt, 9 Ao, 1. 2080450
auordnungs- FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG oder LED.Lsvemton subasiy vl
Planungsrechtiiche Festsetzungen rechtliche VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Baumen, Hocke, Isbonden Zdunan, Gabdschen incor
; Zot vom 1. Wi b zum 30, Saplebr. Jedoczeh 2des sind scnonend Form. und Plegeschnie zr Baseiigung Ges Zunachsos da
N Phanzan oder 2ur Gesunderhalag von Biuman
" Anpflanzen: Baume 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
Artdor baulichen MaB der baulichen Nutzung Bauweise | poacnom ® - : iy
Alo Pllnzungen sind extensiv zu unehaten und zu plogen (ksine Dingug, kene Planzanschuizmite). Abgasirban Gohalze sind
Nutzung Dachneigung @  Anpflanzen: Sirducher §9 Abs. 1 N1 250 BouGB nacrzuptarzen - - g
Maximale | Maximale Auf privaten befestigten Freifiachen und Dachflachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist innerhalb der
BaurundSicks 73 VesEkom, sofem 5 rich gesamme U vervancet e, Dabe snd Arlagen zur cezentraen Versckerung von richt
oz | or | Zoer | rautvana | Frs SONSTIGE PLANZEICHEN et o ety et ol Ay e o
- . 7 anzutagen. £ Anachis an e Sffariche Abweseeraiege Kann ls AUsnehs z.geessen worden, v o0
geschosse | nmier | i Mif Leifungsrechien zu belastende FIGehen Versckerung. aulgnund. unginetger Bodenveralnsss nach don anerkannen Regon der Technk odsr auignd. wasemachticher
sezugspun” | sezigsponk ) 2228 Jugunsien der Gemeinde §9 Abs. | 1. 21 BauGh Bestmmangen on moglkh is. Al das Erordamis sier wsssamchichen Ensubrs Wi higewesen. Avskum orch g Uniers
Allgemeines Pult. Sattel-, Walm- =" R .
WA Vemeoe | 03| 06| u 050 050 A P L Grenze desréumichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans  § 9 Abs.7 BauGs 7. Anp , Striuchor §9 Abs. 1Nr. 250 BauGS
(§4BauNVO) mavimal 40° [Fvw~y  Umgrenzung der Fiachen, dis von der Bebauung . Je angefangene 250 Baugrundstucksiche st mindestans sin Lauboaum der nachfolgenden Areniste anzupfanzen. At dem
B famand freizunalten sind Do - s
Angabe in Meter iiber Oberkante der anbauféhigen Verkehrsfliiche in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor TR prr— cslons 14 tocm)
Gebaudenitte. NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN Caphusbeuivs  Hainbuche Fagus syvatca Buche
Froxius ecasor Escho Querousrbur  Steleche
_ I Gebaude Bestana Tia coréat nioringe Tiaplaophios  Sammerinde
Lousti i g 1416 om)
. - Aeer campesiro Prinus avum Vogelrscha
Beispiehafte Grundsticksteiung Prunus padus Traubenkrsche Sobusaucuparia  Vogelbeere
Sotus domesta  Spaering Sottus aa Mehiboaro
Gewisser unterirdisch, verrohrt, auBerhalb des Geltungsbereichs Obsgondizain vt und Soton
Dio m Plon z8ichrrich hat Hocks i ine Brsts von
116 Stiucher (Planzabstans 151 m, Quatat dor 00
o Aoorcampesre Foldahom Carpnusbetius  Hainbuche
1 Comus sanguinea  Hartriegel Comus mas. Komelkische
Conpus avllana Hassiuss Euonymus suropaeus Pafntischen
Ugusium wigws Ligstar Lonicara syostaum  Heckenkischa
117 110 Prussiosa  Schehe Rnamnus caharica  Kreuzdom
17 110 Rosacani Hundoross Rosarbignosa  Weirose
1 1 119 Sambucusnign  Holunder Vioumum opulus  Schneeball
3 B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

17
2

Steinackerweg

120

121

Flur 1

Strieth

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO
Die Dachfiachen sind als Pul- Satel-, Walm- oder Zeltdacher mit einer Dachneigung von maximal 40" auszubiden. Fir Garagen und
Garports sind auch Flachdacher zuldssig.

Dio Dacheindckung baulicher Aniagen st ausschiich in roten bis braunen oder graen bis schwarzen Farbignen 2udssig. Fir genigle
Dachflachen Gber 10° Dachneigung sind ausschlieRlch Keinformatge, nicht spiegelnde Werkstoff (8. Tonziegel oder Betondachsteine)
2ulassig. o

2. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sowie Gestaltung und Hahe von Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Satz 1
Nr.3HBO

Die Standflichen for Abfalbehatnise sind sinzuhausen, 2u umpflanzan oder i sivem sonstigen gesigneten Sichtschutz (28, Steinsshien,
Rankgiter etc) 2 umgaben.

Maver als Abgrenzungen der Grundsticke sind unzuldssig. Hervon ausgenommen sind Nalurstain-Trockenmauem mit einer maximalen

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz, § 20 HDSChG.
Es wird daraul hingeviesen, dass bel Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauem, Steinsetzungen, Bodsnverfarbungen und
Fundgegenstande (28. Scherben, Staingerate, Skeletirests), entdeckl werden Konnen. Dieso sind nach § 20 HDSCG unverzigich der
hessenARCHAOLOGIE (Archaologische Ableiung des Landssamts fir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde

2. Pflanzabstinde zu Ver- und Entsorgungsleitungen
Bei Bepfanzungsmatinahmen i Bereich von Ver- und Entsorgungsletungen sind ausrelchande Planzabstande einzuhatten, damit

Im Hinbick aut Baumpflanzungen im Bereich von Leiungstrassen ist das Merkblatt Baume, untercische Leftungen und Kandle, Ausgabe
2013 .

Dartber hinaus ist bei Anpflanzungsmafinahmen im Bereich von Leiungsirassan 2u beachien, dass tiewurzeinde Baume einen
Mindestabstand 2u den Ver- und Enfsorgungsieliungen aufweisen missen. Wid dieser Absiand unterschrien, so sind die Lefungen gegen
Worzeleinwirkungen 2 sichem oder die Standorte der Baume dementsprechend 2u verschieben. Pflanzmafinahmen im Nahbereich von

3. Léschwasserversorgung und Rettungswege
Die Forderungen zum Lischasserbadarf ergsben sich aus §:3 Abs. 1 Nr. 4 dos Hessischen Gesatzes (ber den Brandschulz, die Algemeine
togeln nach_dom

Hifo und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischon Bauordnung (HBO) und den tochnischen R
17

14090 Flichen fir .
Zur Wahrung der affetlchen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Ertechbarkeitfir Feuenwehr und Rettungsdienst sind siraenseily
Hausnummern gut sichtbar und daverhat anzubringen.

4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz
dass von der Gemeinde

Der Gemeinde Firth lisgen keine Informationen dber Afstandorte, Aftablagerungen. Altasten und J oder Grundwasserschaden im Plangabiot
und essen Ugebung vor. Bel allen Baumatinahmen, cie einen Eingrif in den Boden erfordom, st auf organoleptische Aufaligheiten 2u
achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenninisse, die den Verdact odenverunreingung begrinden, sind diese
umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbetsschutz und Umiwek Darmstadt, Dezemat IV /
Da 41.5, Bodenschutz, mizuteden chautachter

Zur Gewaiteistung des Bodenschuzes (§ 202 BauGB) sind Matnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des
Obertadens - vor Verichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pficht zur Beachiung der Bestmmungen des Bodenschutzes wird

Bei eventusi erorderichen Gelandeaufschittungen innerhalo_des Plangsbietss darf der Oberboden des urspringlchen Gelandes nicht
berschiltet a i

E wirg empfobien, den anfalenden Erdaushub mogichst weiigehend auf den Baugrundsicken wieder 2u verwenden. Im Sinne einer

2ur

5. Stelplatzsatzung
Dieerforgeriche Anzahil an Steliltzen ist gema dor Stolpltzsatzung der Gemelnde Firh 2u ermiteln und auf den privaten

6. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Auf die Bostimmungen des Hossischen Wassergesotzes (HWG) sowle dle Entdsserungssatzung der Gemelnde Firth in Bezug auf die
ndung von Niederschlagswasser wird hingewiesen

fur die

es
gema § 2 (1) BauGB sowie der offentichen Auslegung
gemé § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begriindung gemé § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beriihrten Behérden und Trager sffentlicher
Belange gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB
mit Anschreiben

Nach der Priifung der

durch die
gematt § 10 (1) BauGB

Die Ubereinstimmung des textlichen und

am 05.02.2013

am 01.03.2013

vom 11.03.2013
bis 12.04.2013

vom 06.03.2013

am 29.10.2013

Inhaltes dieses

planes mit den Beschliissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich rfahrens zur unter
der itte werden bekundet.
Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth //, 2
Firtn, den .8 NOY. 208 ) Fersdhrit
Birgermelster

Rechtskriftig durch Bekanntmachung
gemék § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Firth

Frth, den ... 27: NoY

3

RECHTSGRUNDLAGEN
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

1 \ 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung iiber die Satzung aktuellen Fassung.
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U Trinkwasser_inzusparen (§37 Abs.4 HWG) wird empfohlen, nicht schadich verunreiigtes
a nutzen.

7. i die Eri ivhausern bzw. di i als 4
und die Solarenergienutzung
Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwassarbarsitung und Helzungsunterstitzung sowie die Erichtung von Pholovoltakanlagen werden

Zur Minimlerung schidicher Umweltbelastungen (Reduzierung Kimarelevanter Emissionar) soule zur raonelien Verwendung von Enargile
wird emplobien, Wohngebauds als sogenannte Passivhauser zu emchten. Sowsit diese Bauweiss nicht gewshl werden solts, Wit
fohien, e I

Erdwarmebohrungen erfordem eine wasserrechtiche Eraubnis. Einzelheien sind mit der zustindigen Untaren Wasserbehtrds des Kreises
Bergstrate abzustimmen.
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