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» Gemeinde FUrth

Fir folgende Flurstiicke:
Gemarkung Steinbach, Flur 1,

Bebauungsplan "Abrundung Trommweg" im Ortsteil Steinbach

Flurstiicke Nr. 164 (teilweise), Nr. 186/8 (teilweise), Nr. 196/1 und Nr. 196/2

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
Die nachfolgenden textichen Festsetzungen sind hinsichtich ihres Geltungsbersiches deckungsaleich mit dem Zeichnerisch festgesetzien
Goltungsbereich des Bebauungsplanes .Abundung Trommueg” im Orlsteil Steinbach. Die zeichnrischen und sonstigen Festsetzungen der

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNvO
Dio innerhalb dos Geltungsbereichos entsprechend zeichnarisch gokennzelchneten Fldchen werdon als Algemoinos Wohngebiet” (WA)
gomat § 4 BauNVO fosigesotzt.

Gomat § 1 Abs. 6 Nr. 1 Agesetzt, dass dia nach § 4 Abs.

dos Bobauungsplanes werden und damit unzuldssig sind.

2. Bauweise, §9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i\.m. § 22 BaulVO.
Innerhal das Algemeinen Wohngebiete sind nur Einzel und Doppelhausar 2udssi.

PLANVERFAHREN

des
gemat § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Gemeindevertretung

des
gemét § 2 (1) BauGB sowie der ffentlichen Auslegung
gemat § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

des mit
Begriindung gemé § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB.
Beteiligung der beriihrten Behdrden und Tréger ffentlicher
Belange gem3 § 13a BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB
mit Anschreiben

am 08.05.2012

am 02.06.2012
vom 11.06.2012
bis 13.07.2012

vom 31.05.2012

Beschluss des zweiten Entwurfes zur emeuten Gffentlichen Auslegung

gemat § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a BauGB und § 3 (2) BauGB

") Fiir den oberen Bezugspunkt der Traufwandhshe wird der Schnittpunkt der AuBenseite der Auenwand mit der
Oberkante der Dachhaut definiert
Fiir den oberen der Fi e O

] offentiche strogenverkensiiachen §9 Abs. 1 4. 11 BauG8

der emeuten 6 Auslegung
gemat § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a BauGB und § 3 (2) BauGB
Erneute sffentliche Auslegung des 2. Entwurfes mit Begriindung
gema § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a BauGB und § 3 (2) BauGB
Erneute Beteiligung der beriihrten Behérden und Tréger
sffentlicher Belange gemét § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a BauGB
und § 4 (2) BauGB mit Anschreiben
Nach der Priifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen

die i

gemalt § 10 (1) BauGB

3. §9 Abs. 1N 6 BauGB
4 i g Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.
Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone) LEGENDE Innerhalb d (HSET-Lampe)
(Af die erga textlichen wird i LE , P e »
FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO Zoit vom 1. Marz bis zum 30. Seplember. Jedorzait 2ulissig sind schonends Form- und Pflegeschnite zur Beseiligung des Zuwachses der
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche ART DER BAULICHEN NUTZUNG a von
Al Pllanzungen sind extensiv 20 unlehallen und 20 pflgen (keine Dingung, keine Pllanzenschutzmie). Abgestorbene Gehdize sind
! ) §9 Abs. | Nr. 1 BauGB nzen.
- G Atgemeines wonngebiet Vi § 4BONVO | i st s b G ot s S, Plogeund 2t Erkcin Yo Gden, Nt i fesesetcin
Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung Dachform Teifachen dos Plangebietes sin ols Wiesenfachen extensiv 2u bevitschafen. Die Wiesenfichen sind hirzu midestons eimal. maimal
Dachneigung BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN raslataan esgesatn Buma.opd. e Vemending dor Adenlss s Fesetung A5, und. dor enapeshanien Mindeot
Traut- o
Zahlder | wandhohe | Firsthohe' §9 Abs. 1 Nr. 2BauGB
GRZ | GFZ andhiche’ | Frsthohe' mmme Baugrenz S Au privaten befestigen Freifchen und Dachfichen anfalendes, nicht schadich verusiites Niederschiagswasser is inerhalb der
Volgeschosse | oo apin? | semiupink? ovgrenze i¥.m.§ 23 BauNVO ke 20 erScke. S e . gesamml U vervencet . Dabe 5 Arlgen s Gezeen Uersckerng v it
- Pult, 2ot - schadich verunvenigtem Niederschiagswasser gomal Arbetsbatt DWA-A 136 Planung. Bau und Betri von Aniogen 9
WA Alsemsines viommgediet | o oc | 670 mainal | masmal | oo Pu e VERKEHRSFLACHEN ot an i o Pvassrarioge fam s Ausrahme zuglassn wrden, v o
(§4BauhvO) el 650 950 Nutzung und Versickerung aufgrund unginstiger Bodenverhdlinisse nach den anerkannien Regeln der Technik oder aufgrund wasser-
maximal 40° 1 s, Stliaze sind wosser. und gasdurchdssg 2u befestgen oder seich n begrinle Fachen zu
asserechtichen Eraubri der Unteren Wasserbohrde des Landireises Bergstate zur Versickerung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUtA SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

5. Anpf  Stréuchern §9 Abs. 1Nr. 253 BauGB
Je angefangene 250 m* Baugrundsticksfache ist mindestens ein Laubbaum der nachfolgenden Arenliste anzupfanzen. Besiandsbaume.
werden angrechnet.

Y Fir den unteren Bezugspunkt der Traufwand- und Firsthdhe wird die Oberkante der
fiiche in itte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte, definiert.

Distelacker

des Bebx lans  § 9 Abs. 7 BauGB

=7 Grenze desréumiichen

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Verkehrs- Laubbéume 1. 3: flanzt, mit Ball 14 - 16 cm):
Umrenzing von Flachen o MaBanman 2om Schi Romrcampest . Foanam e Spearom Capius b Hnuche
[0 2urPliege und zur Entwickiung von Bodien, Nafur und! §9 Abs. 1 N, 20 BauG8 Toeapatia  pune foescio e | Qs St
Londschaft Lo 5 voptant. it o 14 tpom)
- ot campere oo s oo P o Trubenischo
@  Aoionzen: Biume §9Abs I 2sabaucs | S LU N S i e
SONSTIGE PLANZEICHEN
B. nach § 81 Abs. 1 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBore Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO
Die Dachfldchon sind als Sattel, Pul, Zel- oder Walmdacher mit siner Dachnsigung bis maximal 40" auszubiden. Fir Garagen sind auch
Flachdicher zuldssig

baulcher Alagen ist ausschiisBich in roten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbtonen zulissig. Fir geneigle

I Gevaude estana

Hinterklingen

Die U des textlichen und Inhaltes di

am 05.02.2013

am 01.03.2013
vom 11.03.2013
bis 12.04.2013

vom 04.03.2013

am 29.10.2013

ieses

mit den Beschlissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter Beachtung der
vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Siegel

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth

26 Nov, 2013

Fiirth, den

Rechtskréftig durch Bekanntmachung
gemat § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth

D

Firth, den

Unterscfiift
Birgermeister

am.

Wt

Unterscfritt
Blrgermeister

Die
Dachfiachen (iber 10° Dachneigung) sind ausschlieSich Keinformatige, nich spiegeinde Werkstofte (2.8. Tonziegel oder
zulassig

2. Gostaltung der Standflichen fiir Abfallbehaltnisse, § 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO
Die Standfiachen for Abfalbehatnisse sind einzuhausen, 2u umpfanzen oder it inem sonstgen geeigneten Sichtschutz (2. Stenstehlen,
Rankgiter etc) 2u umgeb

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Deonkmalschutz, § 20 HDSChG

Inerhalty des Planbersiches und in dessen unmitebarer Umgebung sind sowohi der Gemeinde Fith als auch der Urleren Denkmal-
bohirde des Lanchrises Bergsirate keine Kulturdenkler nach § 2 des Hessischen Derimalschutzgesetzes (HDSGhG) bekanni.

Bodenfunce aus dem langebiet ind sbenfls nicht bokannt

Es wird daraut hingewiesen, Gass bei Erdrbsien jederzsit Bodendenkmaler, we Mauem, Stensetzungen, Bodenvrfirbungen und

Fundgegenidnde (2. Scherben, Stengerate, Skelerest). enideck! werden konen. Diese sind nach § 20 HOSGhG unverziglch der

hessanARCHAOLOGIE (Archilogsche Abaling des Landesamias fir Denkmalpfge Hessen) odar der Uniaren Denkmalschuzbahdrde

cos Landiroises Bargstrao 2u meiden. Funda und Fundsiallen sind in unverandartam Zustand 2u erhafan und in geoignetar Woiss bis 2u

iner Enscheidung 21 schitzen.

2. Pflanzabstinde zu Ver. bzw. Entsorgungsleitungen

Boi Uniorschoitng eines Abstandes von 250m 2u besishanden Ver- bav. Entsorgungslelungen bel Neupflnzung von Bdumen sind

Schutzmatinahmen nach gslander techrischar Norm zu ol

Bl Neuverlagung von Ver- b, durch Ver- bew. im Bersich bestshender Baume sind die

Ver-baw,

3. Léschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Léschwasserbedar! ergeben sich aus § 3 Abs, 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes iber den Brandschuz, de Algemeine

Hife und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bavordnung (HBO) und den techischen Regeln nach dom DVGI-
7

Im Rahmen 14090 Flachen for

4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz
Es wid darauf hingeviesen, dass von dor Gemeinde Firth keine Baugrunderkundung urchgefUhit vaurde. Es wird dahar empioblen, vor
Planungs- bzw. Baubeginn 6ine objktbezogen Erkundung auch in Bezug auf moglche Grundwasserstand und Hangschichtonvasser 2y
beauts

Der Gemeinde Firth liagen keins Informationen Gber Allstandorte, Allablagerungan, Allasten und / oder Grundasserschaden im Plangabiot
und dessen Umgabung vor. Auch aus der Alflachendatel ALTIS des Hossischen Landesamtes i Uit und Geologie ergeben sich fur den
) schadichen Bodsnveranderungen

Dartber hinaus st ein Fachgutachter in Atlastoniragen

Abs.3
id, Gefahren, orhebiche Nachtele oder erhebliche Belastgungen for der

inzeinen oder die Al

Zur Gowavtelstung des Bodenschuzes (§ 202 BauGB) sind Matnahmen zur Erhaltung und 2um Schutz des Bodens - insbesondero des
vor Vemichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pficht zur Beachiung der Bestmmungen des Bodenschutzes wird

iagigen Richtinien.
Boi aventuell erforderichen Gelandeaufschittungen innerhalb_ des Plangobiotss darf dor Oberbodon des urspringlchen Gelandes nicht

E wird empfobien, den anfalenden Erdaushub mégichst weilgehend auf den Baugrundsiicken wieder 2u verwenden. Im Sians einer
Verwortung von

5. Empfehiung von Straucharten

Fir, Verwendung der
Straucher

Acercampestre  Feldahom Carpinus betulus Hainbuche Comus mas irsche.
Comus sanguinea  Hartiegel Conus avellana ~ Haselnus: Evonymus europaeus Piafienhitchen
Uigustrum wigare  Liguster Lonicera xyosteum  Heckenkische Prunus spir e
Rhamnus catharica  Krouzdom dsrose Rosanbiginosa  Weinrose.
Sambucus nigra Holunder Vibumum opulus  Schnseball

6. Steliplatzsatzung
Die erforderiche Anzahl an Stalplatzen ist gemat der Stelpatzsatzung der Gemelnde Firth 2 ermittsn und auf den privaten Baugrund-
Vorschriten

7. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

E wird empfonlen, auf privaten befestgten a or i
und fir die nd | oder die 2u verwenden. Auf das Merkblatt DWAM 153 Handungs-
empfehiungen 2um Umgang mit Regenviasser” ird hingewiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Baugesetzbuch (BauGB;

)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
i Ul

z
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung iber die Satzung aktuellen Fassung.

g
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Bebauungsplan
"Abrundung Trommweg"
im Ortsteil Steinbach

8 i die Exri die
und die Solarenergienutzung

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunerstitzung sowie die Erichtung von Photovolakaniagen werden

empfohien g

Zur Minimlerung schidicher Umietbelastungen (Reduzierung Kimarelevanter Emissionen) soule 2u rationelien Verwendung von Enargie

witd_emplohien, Wohngebaude als sogenannte Passivhauser zu emchien. Sowell diese Bauweise nicht gewdhlt werden solts, Wit
Jfohien e Holzpelk

Erdwarmebohrungan erfordem sine wassarrechlichs Eraubnis. Einzelheiten sind mit der zustandigen Unteren Wasserbehéida des Land-
Keeises Bergstratle abeustimmen.

9. Kampfmittelraumdionst
Es wird darauf hingewiesen, dass der Kampimitteiraumdienst des Landes Hessen nach Auskunft der Bindelungsstelis des Regierungs-
présidiums Darmstadt im o Bohty nur dann betelgt wir, wenn von
gemeindicher Softe konkrete Hinweise auf das mogiche Vorkommen von Kampfmiteln erfogt sind. Da der Gemeinde Firh biskang keine
entsprachenden Hinweise voriagen, wurde seiens a dtim
Rahmen.

Es steht jodoch frei, den Kampfittiraumdienst dirskt 2u beteiigen. Mundiche Anragen konnen an Herm Schwetzler (Telefon: 06151/
‘Darmsiad, Dezemat 1 18, Zentraler Kampfmitelraumdienst,

1
20 ichten

MaBstab: 1:500 Projekt-Nr.
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gez.: BJ/SF ged.:
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