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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Die folgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches de- A.4 §9 (1) Nr. 25 b BauGB: Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen B.2 §87 (1) Nr.3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Zdune, Hecken etc.) C. Hinweise

ckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Teilgeltungsbereich A der Satzung Bepflanzungen:

nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,,Steinfeld“. Die zeichnerischen und sonstigen Festset-

zungen der Plandarstellung werden durch die folgenden textlichen Festsetzungen er- Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Vorhandene Baume und Straucher sind

ganzt, zu erhalten und vor schadlichen Einflussen, insbesondere bei der Durchfihrung
von BaumaRnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen).

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der Falls durch die Erhaltung dieser Geholze die Durchfuhrung zuléssiger Baumal}-

BauNVO nahmen unzumutbar erschwert und trotz planerischer Uberlegungen eine Ver-

pflanzung nicht mehr mdglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zuléssig, wenn

an anderer Stelle des Grundstickes angemessene Ersatzmalnahmen vorge-

nommen werden. Abgange sind zu ersetzen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zulassigen B.3 §87 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellpkitzen und Garagen

Grundflache als  Obergrenze  bestimmt, im  Obrigen sind die

Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 34 BauGB anzuwenden.

Mauern zur Abgrenzung des Grundstickes sind unzulassig. Erforderliche Stutz-
mauern zur Uberwindung von Geléndeverspriingen sind ausnahmsweise zulas- C.1  Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
sig. Naturstein - Trockenmauern sind bis zu einer Hohe von 0,80 m zugelassen,
wobei Natursteinmauern im Mbortelverbund nicht als Trockenmauern gelten. Zu
offentlichen Flachen sind Z&une aus Metall (Stabgitter-/ Maschendrahtzaune) nur
bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig. An die Zaune sind mindestens einseitig,
mit Ausnahme der Tor- und Turéffnungen, standortgerechte Hecken aus Laubge-
holzen in einer Mindestbreite von 1,00 m anzupflanzen.

Die Bauherren werden darauf hingewiesen, dass bei der konkreten Objektpla-
nung fur die Realisierung eines Bauvorhabens innerhalb des Grundstlickes mit
der Katasterbezeichnung Gemarkung Seidenbach, Flur 1, Nr. 138, eine Befreiung
von den Festsetzungen des § 23 Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) bei
der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Bergstrale zu beantragen ist, so-
bald die im landschaftspflegerischen Begleitplan, Plan Nr. 2 ,Auszug aus dem
Bestandsplan des Entwurfs zum Landschaftsplan der Gemeinde®, Dipl.-Ing. Lan-
despflege Anette Ludwig, Gernsheim, vom Januar 2002, mit der Bezeichnung
O (Obstbaumreihe/ -gruppe) bezeichneten Flachen durch dieses Bauvorhaben
ganz oder teilweise in Anspruch genommen werden sollen. Unter diesen Voraus-
setzungen ist ferner eine priifbare Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Rahmen
des Bauantrages vorzulegen.

A1 §9(1)Nr.1BauGB: MaR der baulichen Nutzung

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger, teilbegrinter Oberflache
(Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien)
Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Angabe der maximal zulassigen B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO auszubilden. Bitumintse Decken oder Betonbelage sind unzulassig.
Traufwandhthe- (TWH = DurchstoRpunkt der verlangerten GebaudeaulRenwand

durch die Oberkante der Dachhaut) und Firsthéhe (FH) eingeschrankt. Die in der B.1 §87 (1) Nr. 1 HBO: AuRBere Gestaltung baulicher Anlagen)

Nutzungsschablone festgesetzten Werte sind als Obergrenze einzuhalten. B.4 §87(2)Nr. 3 HBO: Ableiten und Verwenden von Niederschlagswasser: C.2 Versorgungsleitungen
Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieRlich in roten, braunen und
schwarzen Farbtonen zulassig. Eine glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist
unzulassig. Es sind ausnahmslos kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe als

keramischer Ziegel- (Ton) oder Betondachstein zulassig.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungs-
leitungen bei Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender
technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Zur Entlastung der ¢ffentlichen Abwasseranlagen ist anfallendes Niederschlags-
wasser, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbedenklich ist, nicht der 6rtli-
chen Mischkanalisation zuzufihren, sondern alternativ zu behandeln, wie z. B.:

- Sammeln in Zisternen und Wiederverwertung (z. B. hausliche
Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben Brauchwassernutzung, Gartenbewasserung etc.).

zugelassen. Es darf nur eine Gaubenform zur Ausfuhrung kommen. Die Gesamt- - Dezentrales Sammeln und Ableiten in dezentrale oder zentrale Versickerungs-
lange der Gauben auf einer Dachseite darf hochstens %3 der Trauflange dieser flachen innerhalb der Privatgrundsticke. Dabei sind Anlagen zur Versickerung
Dachseite betragen. Der hdochste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,5 von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gema ATV - Ar-  C.3 Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation
Meter unter der Firstoberkante des Daches liegen. Der seitliche Mindestabstand beitsblatt A 138 anzulegen.

der Gauben zur Gebaudeecke muss bei Schleppgauben mindestens 1,50 Meter, - Dezentrales oder zentrales Sammeln und Ableiten in einen Vorfluter (Hinweis:
Die MindestgroRe fur Baugrundstucke wird auf 500 m? festgesetzt Hiervon aus- bei Spitz- und Sattelgauben mindestens 2,00 Meter betragen. Als Geb&udeecke Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser stellt eine Gewas-
genommen sind ¢ffentliche Verkehrsflachen sowie Flachen far Ver- und Entsor- gilt die durch Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie. serbenutzung dar, fur die ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig ist).
gungseinrichtungen. - Reduzieren vollstandig versiegelter Oberflachenbefestigungen.

Die zulassige Zahl der Wohneinheiten (WE) wird auf 3 WE je Grundstiick be- Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fur die
grenzt. zuvor festgesetzten MafRRnahmen nicht erfullt, ist in die Kanalisation einzuleiten
oder einer Vorbehandlung zuzufuhren.

A2 §9(1)Nr.2 BauGB i. V. m §§ 22 und 23 BauNVO: Bauweise, iliberbaubare
und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen:

Es sind ausschlieBlich Einzelhauser zulassig. Es gilt die offene Bauweise.

A.3 §9 (1) Nr. 3 BauGB: GroRe der Baugrundstiicke i. V. m. § 9 (1) Nr. 6 BauGB:
Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten:

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, insbe-

sondere aus Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten.

3. Aufjedem Grundstuck ist ein Kontrollschacht vorzusehen.
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GEMEINDE FURTH
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB "Steinfeld”

Fur die Flurstucke in der Gemarkung Seidenbach, Flur 1,
Nr. 103/1 (tw.) 104/1 (tw.), 105 (tw.), 136/1 (tw.), 136/3 (tw.);
Nr. 138 (tw.).

L E G E N D E (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 1991 1 S. 58) PLANVERFAHREN

GF zulassige Geschossflache als Obergrenze [m?] E%Ag;}hl% BauGB Die Satzung besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaRstab 1 : 500 mit textlichen Festsetzungen
- , AN
GR | zulassige Grundfldche als Obergrenze [m] E%va& et § 2. V. m. § 34 BauGB: Aufstellung:
B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung / Grenze des im § 34 Abs. 4 BauGB Die Aufstellung der Satzung wurde am 28.01.2002 beschlossen.

Zusammenhang bebauten Ortsteiles

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun%. z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Masses der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Gebaude Bestand

§ 1Abs. 4 BauNVO und
§ 16 Abs. 5Bauvo §4i.V.m. § 13 Nr. 1 BauGB: Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange:

Die Planung wurde zur Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 05.02.2002 und Fristsetzung bis
einschlieflich 18.03.2002 versandt.

nachrichtlich: Offentliche Strassenverkehrsfiachen

nachrichtlich: Private Parkplatzflache

§ 3 Abs. 2. V. m. § 13 Nr. 2 BauGB: Offentliche Auslegung:

Der Entwurf mit Begriindung wurde auf die Dauer eines Monats, in der Zeit vom
18.02.2002 bis einschlieRlich 18.03.2002, éffentlich ausgelegt.

Q nachrichtlich: Flachen fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Wasser

§ 3 Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB: Erneute 6ffentliche Auslegung:

Der geénderte und angepasste Entwurf mit Begriindung wurde auf die Dauer von
zwei Wochen, in der Zeit vom 21.05.2002 bis einschlieRlich 04.06.2002, &ffentlich
ausgelegt.

§ 10 BauGB: Beschluss der Satzung:

Nach Priifung und Behandlung der eingegangenen Anregungen wurde die Satzung
am 25.06.2002 als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass im Zuge der Satzungsaufstellung die vorstehenden, nach § 34
Abs. 5i. V. m. § 13 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte durchgefiihrt und der
Inhalt der Satzung mit der Beschlussfassung der Gemeindevertretung Ubereinstimmt:

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Firth

Gurgermeiste:
Unterschrift

§ 10 Abs. 3i. V. m. § 34 Abs. 5 BauGB: Ausfertigung und Rechtskraft:

Die Satzung ist gemaf § 34 Abs. 5 Satz 3 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
12 % Okt 2002  tritt die Satzung in Kraft.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Flirth

Surgermeistar
Unterschrift

NUTZUNGSSCHABLONE RECHTSGRUNDLAGEN

Art der baulichen Nutzung | Bau-  {MaR der baulichen Nutzung|  Dachform FH | TWH der Satzung:
= .g (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR) weise (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dachneigung © das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, 8. 2141),
e 8 Soaina| e &R | G i zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. I, S. 2902);
BauGB) | Voligeschosse zugs]pun,d 1}‘) © das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Marz 1987 (BGBI. |, S. 889), in
| Zuléssigkeiti. S. d. § 34 (1)BauGB Sattel- Walmdach der Fassung vom 21.09.1998 (BGBI. I, S. 229'4) in Verbindung mit dem Hessischen
A (Einfligungsgebot gem. Abs. 1, 2) offen = 20 [ = [Mom aten T 11,00 7,50 Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 16. April 1996 (GVBI. |, S. 145), zuletzt ge-

andert durch Gesetz vom 18. Dezember 1997 (GVBI. |, S. 429, 433);
! Bezugspunkt = Ausbauhthe der anbaufahigen Verkehrsfldche in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte. o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |,
: S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG

vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466);

O die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. |,
S. 534), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 1999 (GVBI. |, S. 2);

O die Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. |, S. 655), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 17.12.1998 (GVBI. |, S. 562, 567).

¥ Als Einbeziehungsteil des Geltungsbereiches der Satzung (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB).

»

GEMEINDE FURTH

Satzung nach § 34 (4) BauGB
"Steinfeld"

C.4 Bodenfunde / Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen, Scherben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gemall § 20
HDSchG unverziglich an das Hessische Landesamt fur Denkmalschutz zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu belassen
und bis zur Entscheidung des Landesamtes zu schltzen.

C.5 Technische Ausfilhrung von Abwasserentsorgungsanlagen:

1. Die Einleitung von Drainage- oder sonstigen grundwasserfihrenden Lei-
tungen in die ortliche, 6ffentliche Mischkanalisation ist gemaR geltendem
Abwasserrecht unzulassig.

2. Kanalhausanschlisse an den Hauptkanal bzw. den Gruppensammler
durfen nur von einer qualifizierten Fachfirma ausgefthrt werden und sind
vom Bauamt der Gemeinde abzunehmen. Pro Grundstlck ist nur ein
Schmutzwasseranschluss zuldssig. Kanalhausanschlisse, die direkt an
den Gruppensammler angeschlossen werden, sind im offenen Rohrgraben
durchzufihren und vom Abwasserverband abnehmen zu lassen. Auf eine
rechtzeitige Anzeige von BaumafRnahmen wird hingewiesen.

3. Auf jedem Grundstlck ist ein Kontrollschacht vorzusehen.

Der nachfolgende Hinweis bezieht sich auf die Grundstiucke im Geltungsbereich der .
Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB ,Steinfeld“ mit der Katasterbezeichnung
Gemarkung Seidenbach, Flur 1, Nr. 102, 103/1 und 104/2. Die zeichnerischen und
sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch den folgenden textlichen
Hinweis erganzt.

Ubersichtsplan (Luftbild), Mastab 1 : 5.000

C.6 Geh-und Fahrrecht:

@@ Malistab: 1:500

[lj O Status: Satzung
25.06.2002

FIRIA Datum:

Es wird darauf hingewiesen, dass die ¢ffentlich - rechtliche ErschlieRung der
Grundsticke mit der Katasterbezeichnung Gemarkung Seidenbach, Flur 1, Nr.

102, 103/1 und 104/2 zu jeder Zeit sicherzustellen ist. Im Falle von Grund- EBJEEF’RLA;'EN&ESIHN{;E;fgugELFR'CH

stucksneubildungen oder ~teilungen ist innerhalb der direkt an die ¢ffentliche, STADTPLANER Proj.- Nr.: 0203
anbaufaéhige Verkehrsflache angrenzenden Grundstlcke ein Geh- und Fahr-
recht fur die neu gebildeten Hinterliegergrundsticke einzuraumen und deren
Erreichbarkeit entsprechend zu gewahrleisten.

AM WEIBEN RAIN 30
6L6LE HEPPENHEIM

FoN: 06252 - 688692
FAX: 06252 - 688693

INFRAPRO

PLANUNGS~- UND INGENIEURBURO FUR
INFRASTRUKTURELLE PROJEKTLOSUNGEN

MAIL: MAIL@INFRAPRO.DE
WEB: WWW. INFRAPRO.DE




