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Planungsrechtliche Festsetzungen:

1. MabB der baulichen Nutzung: Die Oberkante Kellerdecke (OK KD) darf, gemessen in der Mitte der straBenseitigen Gebaudekante, das StraBenniveau
nicht mehr als 0,50 m tiberschreiten. Maximale Traufhéhe: In WAL 3,50 m, in WA2 5,50 m, gemessen ab Oberkante Kellerdecke (OK KD).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO)

3]

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Stiuchern: Zu erhaltende Biaume sind gemal DIN 18 920 wahrend der
Bauzeit vor storenden Einfliissen zu schiitzen. Falls durch das Erhaltungsgebot die Ausfithrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind
ausnahmsweise an anderer Stelle des Grundstiicks angemessene Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Fur Neupflanzungen im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft sind Koniferen nicht zulidssig; zumindest fiir die dulleren zwei Rethen der Pflanzflachen sind ausschlieBlich Gehélze aus der folgenden Liste zu
verwenden, davon mindestens 15 % Baume. Baumarten: Bergahorn, Spitzahorn, Feldahorn, Linde, Eiche, Hainbuche, Obst-Hochstimme:; Straucharten:
Hasel, Pfaffenhiitchen, Schneeball, Liguster, Heckenrose, Schiehe, Holunder, Weidenarten, Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Heckenkirsche.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
3. Dachform- und -farben: Es sind nur Sattelddcher zulissig. Farbe der Dacheindeckung: rot-braun. (§ 118 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

4. Farbe der Gebdudewinde: Zur Freipn Landschaft hin sind nur gedeckte Farbtone zulassig (beige bis braun). Grelle und leuchtende Farben sind nur an
straBenseitigen Fronten zuldssig. (§ 118 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

5. Einfriedigungen: Straflenseitig bis maximal 1,00 m Hohe zulassig. (§ 118 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
6. Vorgirten: Sind zu mindestens 50 % als Grinfliche zu gestalten. (§ 118 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
Hinweise:

7. In Baugenehmigungen ist auf die Meldepflicht gemiaB § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) hinzuweisen

8. Die Bestimmungen fiir Wasserschutzzonen III A sind einzuhalten. Sie gelten fur das gesamte Plangebiet
Insbesondere ist die Anzeigepflicht gemal § 26 HWG (Hess. Wassergesetz) fur die Lagerung wassergefidhrdender Stoffe, z.B. Heizél, zu be JL‘hten
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Der Bebauungsplan wurde der hoheren Verwaltungsbehorde am
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Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
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Zieger—Machauer, 6839 Oberhausen-Rheinhausen 2
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