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Gemeinde FUrth

2. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Lérzenbach"

Fir folgende Flurstiicke:

Gemarkung Lérzenbach,

Flur 4, Flurstiicke Nr. 51/31 und Nr. 51/32 sowie
Flur 5, Flurstiicke Nr. 59/3 und Nr. 59/4 (teilweise)

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB i./.M. DER BAUNYO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

7 b 1 ZBouGE
saugrenze i

VERKEHRSFLACHEN

] oo siosenerarmtoanen [

Bereich ohne En- und Ausfchrt 59 Abs 18 11 BouGs

Textliche Festsetzungen
A. Planungsrechtiiche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
der BauNvo

1. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE L. §§ 1, 8 BauNVO: At der baulichen Nutzung

Dor Golungsbersich wird gomat §8 BauNVO s GE
GowerbogebiatbostimmL.

Gowerbogsbier baw. _GE« - Eingeschrankios

Innorha, des sngescirinklon Gewerbegabieles GE<' (Toiberoch8) sind _ausschioRlch solcho

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG.
UND ABWASSERBESETIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Mit der 2. Anderung des.

ABchen for Verorgungsoniagen.

pier: Eekiriztet §9 Abs 11 1280068

Lérzenbach" wird der bestehende Bebauungsplan LO 20 "Gewerbegebiet
Lérzenbach” (rechiskréfg seit 18.02.2009) sowie die 1. Anderung und
rweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Lorzenbach® (rechts-
kréfig seit 15.01.2010) vollstandig iiberplant und ersetzt.

GRUNFLACHEN

Von don nach §8 BauVO zussigen baw, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im gesamien
Gelungsberech unzulssi
R —

o

§9 Abs 1. 15B0uGE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablor

ZUM SCHUTZ 2UR PFLEGE UND 2UR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

@ rviowensome 70 . ot

sind imemhals dos. nur dann zuldssg, wem es s um
Verkauisiachen von Handwerksbetisbon handel (Lobensmitel bew. ua. sind

Lousbiume 2 Oronung

o Bale 14 16.em)
‘Acer campestre o Prunus avum Vogelische
Prunus pacs Travbenkische. Sorbus aucuparia fogelboere
orbus comestca  Spefeing ot Mehibeere
Obstgendize in Aen und Sorien
Stuaucher
‘hcer campestre Feidane GCarpinus betuus Haibuche
Comus sanqunea  Hartiegel ‘Gomus mas Komelkrsche
Coryus vl Haseinuss Euomymus ewropasus  Plafenhtichen
Ugustum wigare  Lgustor Lonicora xjostoum  Hockenk
Prunus spinosa sciiene Roamnus camartca  Kieuzdom
Rosa canina Hundsrose Rosa ntiginosa Weimose
Sambucus nigra Holunder Vibumom opulus Schncabal

“Tur und fensterose Fassadenabschnie Uber 15 m* an den norichen und wesllchen Gebietsgrenzen sind
Zvingend zu begrinen.

Entang dor Bundessirate 460 sind Baumpfanzungen nur Mt einem Mindestabsiand von 5.00m zum

unauiassig) Die zulssige Verkaufsiche von Gewerbebetreben wid uf maximal 300 m? pro. Betred
begrenat

< our maximal sine Wohnung fir Ausihis und Bersischafisperscnen oder 1
Botiobsinhaber und Botiobsloor zulassig, woboi sine Geschossfacho der Wohnung von 150 m? icht
uberschviten werden darl

2. 59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.m. § 16 BaUNVO: Mab der baulichen Nutzung

Das Mat cer bauichen Nutzung wird Gber die in der Nutzungsschablone angegebenen Were fir die

(GRZ) I Baumassenzahi (BMZ) / Zah dor Voligeschosse fesigesetzl. D Hoho baulcher

{Pu o xginzando, exbhen Fetzazingan wit ingewiese)
Fowr— @  notonzen:Stoucher )
Planungsrechiche Fessetzungen Techiichs
ng o ® 590018250 B
Kenn-|  Art der baulichen Mat der baulichen Nutzung. |Bauweise| _Dachform SONSTIGE PLANZEICHEN
buch- Dachneigung -
i one T Umenang von lschen
siabe Rz | oFz | ez | e |her i o Stelpiatze und Garagen mit hven Enfanvien §9An B
alp = - -

A |GE Gewervegetiet | 50 " Ja00 o frsigestelt e d §9 A0 780uG8
§850) t5aar eee—  Abgrenaung unterschiedicher Nuizung FE—,
Ergeties -

B |GE, Govatmgoom | 07 | - |80 Il 1300 ofen | seses NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
(§8 Baulvo) e

|7 savverbotszone §9 b5 111G,
unteriagen ist eine Hohenbestandsaufnahme durch einen offentiich bestellten oder Fischen §9 Abs. 6 BouGE.

das At fr Bodenmanagment vorzugen

Festier

[ T

3. §9 Abs.1 Nr.2 BauGB LV.m. §23 BauNVO: Oberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticks-
fschen

7. §9 Abs. 13 BauGE: Zuordnung von Ausglelchsmatinahmen
Dle Matnahmen zum Ausgleich von Eingefen in Natur und Landschaf innorhals der it Konnzifer
302 unc . g Elnbach, Flur 1, dos

ERS Borglerpar dor
(Gewerbegebiet Lorzentiach” der Gemelnde Furth als Ausgleichismatinahme zugeorde und geten auch fr
o vorlegendo 2. -

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach §81 HBO in Verbindung mit
§9 Abs. 4 BauGB

1. §81 Abs. 1 Nr. 1 HBO: Autere Gestaltung baulcher Anlagen

Fir das Plangotiet wid o Dachlom im Rahmen der nachiogend singeschvinkien Dachnelgungen
egestalt. Die Dachneigung wird auf enen Bereich wschen 15" und 35° .. (aler Telung) begrenzt. Bl

1 Dieso
fesigesetzten Baugrenzen Kstnen nach § 23 Abs. 3 BAUNVO durch Gebdudetelle we 28, Ereer, Windiang
et. gerngfiig (5 2u 1,50 m Tiee) Uberschrten werden, wen desa im Einzelnen ich brefe a1 .00 m

seispielhafte Grundstickstelung

sind. Entang

4. §9 Abs.1 Nr.4 BauGB im. §6 12 und 14 BaukVO: Flichon fir Nebsnariagen, Stellpatzs und
Garagen

festgesetzton ¢ audssi
Werbearlagen sind rur auf prvaten Gandsticken in sinem Abstand
Grundsticksgronzen zuldssg. Belouchiols Worbsariagen sind rur zvischen Gebaude und anbaufahiger
Vorkahvsfacho zuldssig. I Bereich dor Baubeschrankungszonen nach dom Bundesforsiraengesotz
(FSVG) ist dio Erichung von Werbearlagen unzulissy (Baubeschvinkungszane sihe. nachrichtiche
Zoichnorsche Darsellung m Bebauungspian)

won mindestzns 3,00m 2

Ity der zechnersch dargesiofen Bawerbotszone. sind Nebenariagen ausnahmswsse und ur

unterisch odr sbanerdi 7ussia

5. §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB LV.m. §9 Abs. 12 BauGB: Fldchon oder Makinahmen zum Schutz, zur
Pfloge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalh dos Planbereiches sind fir die Auenbeleuchiung ausschieSich Natrumdampfhochdruckiampen
(HSEIT-Lampe) zur Minderung von belouchiungsbedingien Locksfekian und Totahverusten bei der lokalen
Insektentauns zutsig

Eine Aulenbsleuchtung it ur zvischan Gebduda und Gfenticher Verkshrsfichs ulssi. Ausnahmsweise
. Louchten in anderen Bareichen zugelassen werden (25, it Bawegungsmeldam m Rahman von
Sicherhelsaniagen)

Vor dem Beginn von Fall- Baumnation aut el
oder Fladarmusen 2u Gbarelen

6 §9AbS. 1N i

Zur Ortsrandeingrinung st aine mindostons 3-siige Hocko (Gehilze mindostans 2 x verpfanzt. Hohe

mindestens 60 - 100 Pllanzabstand 1.5 x 1m) it einem Anted von Baumen 2.Ordnung von 16 %

(Hoister, mindestens 3 verplanzi, Hohe mindestens 150 - 175 cm) anzupflanzen. Al 15 m it mindostens

i Laubbaum-Hochstamm (Stammunfang mindestens 16 - 18 cm) anzuplanzen. Fis die Phanzung sind
U

B Planzungen inerhalo des Gollngsbereches. soln im Obeigen siandorigerechie. Gohdlze gamas
folgender Auswahlste verwendet werden:

Loubbgume 1. Ordnung

mit Baller 18 cm:
Acor platanoides Spizarom Acor campestro Feldanom
Carpinus betuus Haibuche Fagus syvatca Buche.
Frasius oxcolsor  Esche. Quercus robur Stesiche
i cordata winteringe Tha playphytos Sommetiede

Dachversatze und Dacheinschite sind zulssig, Dachiberstinde snd, nsbesonders zur Uberdachung von
Ladebereichen, ebenflls ulssio

Dachgauben sind zulissg. S diren einzeln ncht brefer ls 500 m und in meffacher Anordung in der
Summe e Gabin

e it rur i

Beleuchists Warbeschide, auch durch Louchien angestraite Werbsarlagen, difen sine Grae von 1,00 x

C. Hinwe

1. Versorgungsteitungen
Bl Unlerscivetung sines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsiatungen bei Neusfianzung

R o N
2ur Vormeidung von schagichen Unwetbeastungen (Recuzerung Kimaroevanter Enissionen) sowie 2ur
faonelen Venwendung von Energe Wi emplonien, Erdgas als. Hauptenergietiger 2u. Helzzwecken
orzusehen. Auf den Einsatz aliernativer Energifomen (25, Erwarme, Soar- oder

PLANVERFAHREN

der Anderung d
gomaR § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 132 BauGE
ung

durch dio Gemeindevertret am 08.11.2010
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses.

gema § 2 (1) sowie der offentichen Auslegt

gemat § 13a BauG8 in Verbindung mit § 3 (2) BauGs am 09122010

vom 20.12.2010
bis 21.01.2011

Offentiiche Auslegung der Bebauungsplaninderung it
Begriindung gemafs § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

5 o
Bolange gematt § 13a BauGE in Verbindung mit
§4(2) BauGB mit Anschreiben vom 14.12.2010

Nach der Prifung der fistgemat eingegangenen Einwendungen

et it auscicklch Hingeuissen,

3. Bodendenkmler
6 wid dorauf ingewiesen, Gass bel Erdarbelen federze Bodendenkrilr wie Mavern, Stensetzungen.
Bodenverarbungen und Fundgegenstinde, 2B Scherben, Steingerate, Skeletioste, entdeck werden
Kenan. Diese sind nach § 20 HDSEHG unverzigich dom Landsamt fix Denkmalpfiegs Hessan, Abielung
Avchclogische Denkmalpfioge, oder dor Untoren Derkmalschuzbahérde 2u meldon. Fundo und Fundstale
Sind in unvorandortom Zostand zu orhalten und i golgnotor Woiso bis 2u einer Enlscheicung 2u schitzon
(§20 Abs. 3 HDSAG).

gemaR § 10 (1) BauGB am 22032011

Die Ubereinstimmung des textichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungs-
plananderung mit den Beschissen der Gemeindevertrelung sowie die Einhaltung des
gesetzlch vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstallung der Bebauungsplananderung

ey

Birgermeister

Der Gemeindevorstand
dor Gemeinde Fir
Farth, don

durch Bekanntmachung
gemaR § 10 (3) BauGB

am 26

.
4 Wkt conl hgevasn, e v o Gavbt Koo Bagrundrking Archgeit wirde, Ex Wit | Doy Gemolndevorsiand
daneromploen, vor Pl 2w, mogicne Ut
prottivtet o)
ol i, gen 2 2 Triorchif
S Birgarmelele

Das Plangebiet llgt i der Zonell des Wasserschutzgebietes flr o Wassergewinnungsaniagen
Brunnn i, V1 und VI der Gemeinde Rimbach (Verordng vom 29.12.1089, StAnz. 06190 3. 237 zultzt

RECHTSGRUNDLAGEN
» Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Baugesetzbuch (BauG8)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG)

Die Nutzung
der Erdwarme badar der wassarrechtichan Exautis.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Hessische Gemeindsordnung (HGO)
Hessische Bavordnung (HEO)

in der

861 allon Mainahmen. dio sinen Einge in don Boden erorder,
Werden soiho Aufaligkaten des Unlorgrundos fesigestolt, o auf das Vorandensain von schadichen
Darms pettssch

4.00m icht Gberschvatan und sind nur untehalb der Firsthshe des jewsiigan 2uisssig
Unbeleuchiets Werbeschider ifen eine maximale Grifle von 200 x 6,00 m icht Gberschren und sind

inweisen, tadt, Aviei
und Umwet Darmstac, Dezermat IV 0a 415,20 formeren

Bei Bavgenenmigungeverianen,  de  Afachen,
et

schiadiche  Bodenveranderingen und | oder
rofien, ot das Damstad,
o .

Umet

2 g1 Abs.1he. sune, Hecker
Mauern sl Abgrenzungen der Grundsticke sind unzuléssig. Als Ausnahme zuldssig sind erlorderiche
Statzmavem zur Herstehung von Gelandespringen, 2. fur Laderampen elc., sowle Maversockel mit iner
maximalen Hohe von 0,80 m be der Erichung von Zaunen.

2u benachbarten Privagrundsticken und offetichen Flichen sind ausschiefich brefimaschige Zaune aus
Metal (Stabgite. oder Maschencrantzauns) bis zu siner Hah von 2,00 on zuassig. Hocken
sind durch cine ausgowogeno Mischung standorigarechier Gehiizaran der cben aufgefiian AuswaRlste
herzustelen.

Dle im Plan zeichnersch festgesetzien Heckenplanzungen haben mindestens 31alvg in einer Brefa von
mindestans 3,00 m zu arolgen,

Dle Scrwinkel an Statieneinmindungen (Mindesischteder) sind zwischen 0,80 m und 250m von

3. §81 Abs. 1 Nr. 4 HBO: Gestalung der Stolpltzo
b vie nebencinander legandn Stelpatzen it vier Steiplétze mindesiens ein ooBironiger Laubbaum 5o
20 pllanzen, dass die Stalpltze boschatol werden, Baumschelben missen pro Baum

Aufgrnd der Loge m Wasserschutzgebiet darf fir everiuelle AufUlungen nur unbelastetr Erdaushub

Kroisos Bargsrato (Ablalng Wasser- und Naturschutz) zuldssg.

Um Tikwasser ainzusparen (537 Abs.4 HWG) wird omploien
for die wnd

nicht schidicn verunvsinges
autzutongen wnd 20

nutzen

Nicht verwendstos Niderschiagswasser der Dachfichen oder aus dem Uberluf von Zistemen sol nach
Mogichiei und geesnaten Uniorgrindvernalissen volstandig oder telweise inerhalb der Grundsticke
Versicker werden. Dabei sind Alagen zur dezenirsen Versickenung von ncht schidich verunngtem
Niaderschlagswassar gemal Arbefsbiatt DVIA-A 138 anzulagen. Auf das Erorderis siner wassarachlichen

Zone Il snd 2 beachien. e Versckenng von Nederschlagswasser aul Gewerbegrundsticken st
ertaubnispicht (Untre Wasserbenorde)

oot sein

Bafesigte abansrige Stelpitze sind mit wasserdurchiissiger tsibegrinter Oberfiche (Rasangiter

4. §81 Abs. 1 Nr.  HBO: Gestaltung und Bepflanzung dor Grundsticksirifichen

Balosigte Fachon sind, sofom aufgrund der beabichiclon Nutzung mdglch, mit wasserdurchdssigar

g

5. Nachweis

Fir das Plangebiet st o Nachwes der ausreichenden Loschwasserversorgung im Zuge dor
Erschlotungspianung 2u erbingen

~2uboacien

6. Immissionsschutz

2ulsssig; Abgrabungen fedoch nur bs maximal 300

Ordnungsschivssel

Gemeinde FUrth

2. Anderung des Bebauungsplanes

e o ot s o s o o ot et i g Forenngenaugende_ Swaten_wd onannonry_sowe a0 cenone i ae | "GeWerbegebiet Lérzenbach
diese moglichst seitich in Grinflachen oder Versickerungsfidchen gemali Arbeitsblatt DWA-A 138 zu. (28. " " (28,
ot T:1.000 o 0305
2 Horstling banr rndsckin i Abrabngn i AuHngen st nd
Tl i At o e 3000 b, T ot Merz 2011 s 1000
et G, o 1 e s o - o R B . - °

maximal 30° auszufitren, I

ur bis zur Hohe der Varkenviche zulissio

Fom- und Plegeschnite zur Bessiiung des Zuachses der Planzen oder zur Gesundehatung von
Biumen.

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft

Gosthestratie 11 Fon: (06251)8 55 120
64625 Bensheim Fax: (06251855 12- 12

e-mail info@s2ip de
hitpihwoww s2ip de




