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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

I.1 Situation und Grundlagen

I.1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Flrth hatte im Jahr 2007 im Ortsteil Lérzenbach im Bereich zwischen dem
heutigen Siedlungsrand und der B 460 das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
zur Ausweisung von Gewerbebauland durchgefiihrt. Der entsprechende Plan wurde am
17.03.2008 als Satzung beschlossen und nach Abschluss der Verhandlungen (ber den dort im
Auftrag der Gemeinde erfolgenden Flachenerwerb durch die Hessische Landgesellschaft am
18.02.2009 in Kraft gesetzt. Parallel zu den Grundsticksverhandlungen wurde die Flache
Grundsticksinteressenten, vor allem Firther Unternehmen angeboten. Von mehreren Firmen
besteht konkrete Nachfrage. Allerdings wird ein Standort mdglichst nahe an der B 460
gewdlnscht, nicht zuletzt um jeglichen Konflikten mit der stidwestlich benachbarten Misch- bzw.
Wohnnutzung aus dem Weg zu gehen.

Bisher waren die entsprechenden Flachen der Planungshoheit der Gemeinde wegen des
bestehenden Landschaftsschutzgebietes weitgehend entzogen. Durch Wegfall des LSG kénnen
die Flachen nunmehr in die gemeindliche Planung einbezogen werden.

Mit der vorliegend geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes beabsichtigt die Gemeinde die
Bereitstellung weiterer Betriebsflachen fir die Erweiterung bereits ortsansassiger Firmen, aber
auch die Neuansiedlung von Betrieben.

Die im Flachennutzungsplan als Entwicklungsoptionen dargestellten sonstigen Gewerbeflachen
der Gemeinde erfordern einen gréBeren ErschlieBungsaufwand und kénnen nicht kurzfristig
realisiert werden. Mit der vorliegenden Uberplanung der Flache in Lérzenbach beabsichtigt die
Gemeinde far die kurz- bis mittelfristige Nachfrage an Gewerbebauland entsprechende Flachen
bereitzustellen.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes umfasst den
Bereich zwischen der B 460 und den bereits als Gewerbebauflachen festgesetzten Bereich
nérdlich des Ortsteils Lérzenbach in einer GréBe von ca. 1,00 ha. Folgende Grundstiicke liegen
innerhalb des Planbereichs: Gemarkung Lérzenbach, Flur 4, Flurstiicke Nr. 51/18 (teilweise),
Nr. 51/24, Nr. 51/25, Nr. 51/26 und Nr. 51/30 sowie Flur 5, Flurstiick Nr. 59/2 (teilweise).

I.1.3 Planungsvorgaben

Im Regionalplan Sudhessen 2000 liegen die Uberplanten Grundsticke im Bereich der
,aelbflachen®, d.h. der Flachen fir die Landschaftsnutzung und -pflege. Innerhalb dieser
Flachen kénnen die Gemeinden Siedlungsflachenerweiterungen bis zu 5 ha GréBe ausweisen.
Der Regionalplan stellt weiterhin die Signatur ,Regionaler Griinzug“ und einen ,Bereich fir die
Grundwassersicherung“ dar.
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Im rechtswirksamen Fléachennutzungsplan der Gemeinde ist die fir Gewerbe vorgesehene
Flache als ,landwirtschaftliche Flache* dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird in separatem
Verfahren gedndert.

Die Flachen befinden sich innerhalb einer Wasserschutzzone Il und auBerhalb von sonstigen
Schutzgebieten.

I.1.4 Bauliche Prégung von Gebiet und Umgebung

Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich des bereits ausgewiesenen Gewerbegebietes
Lérzenbach. Der heutige Ortsrand weist dem Bebauungsplan entsprechend eine gemischte
Bebauung mit Wohnnutzung und wohngebietsvertraglichem Gewerbe auf. Das nérdlich
gelegene Gewerbegebiet stellt somit eine konsequente Fortsetzung der bisherigen Siedlungs-
struktur dar.

1.1.5 Immissionsschutz / Altlasten

Far die Erweiterung der Gewerbenutzung an der Mitlechterner StraBe wird kein Nutzungskon-
flikt mit dem Wohnungsbestand im Ortsteil Ldrzenbach gesehen. Im Bebauungsplan
,aewerbegebiet Lérzenbach® wurde fiir einen Teil des Gewerbegebiets, angrenzend an den
bisherigen Siedlungsbestand festgesetzt, dass dort im Rahmen einer Nutzungseinschrankung
nur Gewerbebetriebe oder Betriebsteile ansiedeln durfen, die hinsichtlich ihrer Emissionen auch
in einem Mischgebiet zuldssig waren. Der unmittelbar angrenzende Bereich nérdlich der
Lauten-Weschnitzer-StraBBe ist in dem Bebauungsplan ,Auf der Binn“ der Gemeinde Frth als
Mischgebiet ausgewiesen. Erst stdlich dieser StraBe ist Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Somit besteht eine sehr differenzierte Nutzungsabstufung, durch die wesentliche Stérungen
insbesondere der Wohnnutzung ausgeschlossen sind.

Zur Thematik der Altlasten liegen der Gemeinde keine Informationen vor. Aufgrund der
bisherigen ausschlieBlich landwirtschaftlichen Nutzung sind keinerlei Bodenbelastungen zu
erwarten. Ein Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

Es wurden seitens der fur Altlasten zustédndigen Behérde zwei in der Nahe des Plangebiets
befindliche Altflachen (gemaB ,ALTIS® Altflaichendatei des Hessischen Landesamtes fulr
Umwelt und Geologie) benannt, fir die allerdings keinerlei Informationen Uber Altlasten
vorliegen. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sind keine Auswirkungen auf die Béden des
Plangebiets zu erwarten. Fir das Plangebiet selbst sind in der Altflachendatei ALTIS des
Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie keine Eintrdge vorhanden. Grundwasser-
schaden sind der Abteilung Bodenschutz des Regierungsprasidiums Darmstadt im Bereich des
Planungsgebietes ebenfalls nicht bekannt.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf
organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden
diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Darmstadt (Dezernat 41.5) zu informieren.

I.1.6 ErschlieBungsanlagen

Das geplante Gewerbegebiet wird Uber die Mitlechterner StraBBe erschlossen. In Abhangigkeit
von der Gr6Be der nachgefragten Baugrundstiicke kann eine erganzende ErschlieBung in das
Gebiet hinein erfolgen, die derzeit jedoch nicht sinnvoll festzusetzen ist, da noch keine genauen
Erkenntnisse Uber den Flachenbedarf interessierter Firmen und damit einhergehenden
Teilungsbedarf vorliegen.
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Die Verkehrsbelastung der Mitlechterner StraBe liegt nach aktuellen Zahlungen im AuBerortsbe-
reich (bis zur Einmindung der Lauten-Weschnitzer-StraBe) bei ca. 2.050 Kfz pro Tag. In der
Stunde mit der héchsten Verkehrsbelastung sind nach Erfahrungswerten somit rund 200 Kfz/h
zu erwarten. Die Verkehrsentwicklung wurde fir das Jahr 2020 sowohl mit als auch ohne
Gewerbegebiet prognostiziert. Wesentliche Beeintrachtigungen angrenzender Nutzungen sind
hiernach auch langfristig nicht zu erwarten. Im Rahmen des Monitorings wird jedoch bestimmt,
dass die Entwicklung der Verkehrsmenge auf der Mitlechterner StraBe nach Umsetzung des
Gewerbegebiets zu beobachten ist.

In der durchgefiihrten Verkehrsuntersuchung' wurde festgestellt, dass, unabhangig von der
vorhandenen und zu erwartenden Verkehrsmengen auf der Mitlechterner StraBe, ein
Linksabbiegestreifen mit Verzdgerungsstrecke und geschlossener Einleitung zur Fihrung der
Linksabbieger auf der B 460 sinnvoll ist. Die errechnete Qualitdt des Verkehrflusses kann (mit
Ausnahme des von der Mitlechterner StraBe in Richtung Heppenheim einbiegenden
Verkehrsteilnehmers) als sehr gut bezeichnet werden. Der Ausbau der B 460 mit einer
Aufweitung bzw. Linksabbiegespur hatte ggf. kiurzere Wartezeiten fir den Linksabbieger zur
Folge. Fir den die Qualitat des gesamten Knotenpunktes bestimmenden Linkseinbieger (aus
Mitlechterner StraBe in B 460 Richtung Heppenheim) wirde ein Linksabbiegestreifen auf der
B 460 jedoch keine qualitadtsverbessernden MaBnahmen mit sich bringen. Abhilfe kénnte hier
nur eine Lichtsignalanlage bzw. ein Kreisel schaffen. Die Beeintrachtigungen infolge langerer
Wartzeiten sind bedenkenlos hinnehmbar, so dass eine Kreisellésung oder Lichtsignalanlage
nicht empfohlen wird. Aus sicherheitstechnischen Aspekten wird angeregt, in Abstimmung mit
der Verkehrsbehdrde des Kreises BergstraBe, Uber eine Geschwindigkeitsreduzierung am
Knotenpunkt nachzudenken. Die zurzeit zulassige Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h sollte
auf héchstens 70 km/h reduziert werden. Eine entsprechende straBenbetriebliche MaBnahme
kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden und liegt zudem in der Zustandigkeit der
StraBenverkehrsbehérde. Da der Knotenpunkt bisher nach Kenntnis der Gemeinde Firth und
des StraBenbaulasttragers nahezu unfallfrei funktioniert, wird kein Erfordernis flr einen Umbau
des Knotenpunkts aus Griinden der Ausweisung des Gewerbegebiets gesehen.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die Wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes erlautert und begriindet. Fir den Geltungsbereich der vorliegenden
Bebauungsplanerweiterung werden die Festsetzungen des Teilgeltungsbereiches A aus dem
urspringlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lérzenbach® ibernommen.

.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird als ,GE - Gewerbegebiet* nach § 8 BauNVO
festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Baumassenzahl
(BMZ) begrenzt. Die GRZ wird mit 0,7 gewahlt, um damit am Ortsrand mit einem hGheren
Granflachenanteil einen besseren Ubergang in die Landschaft zu gewahrleisten. Auch die
Baumassenzahl wird mit 6,0 an die Gr6Be der bebaubaren Flache angepasst und liegt deutlich
unter dem geman BauNVO hdéchstzuldssigen Wert (10,0).

' Erlauterungsbericht zur Verkehrsuntersuchung, Schweiger + Scholz Ingenieurpartnerschaft, Stand Oktober 2007
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.2.2 Bauweise, Hohe baulicher Anlagen

Es ist offene Bauweise festgesetzt. Somit sind Geb&ude nur unter Einhaltung der Grenzabstéan-
de nach HBO und bis maximal 50 m Baukd&rperlange zulassig. Die Begrenzung der Baukérper-
lange ist mit Ricksicht auf die Wohngebaude in der Umgebung zweckmaBig.

Es werden im Geltungsbereich keine Traufwandhdhen festgesetzt, sondern ausschlieBlich die
maximal zulassige Gebaudehdhe (= Firsthbhe bei Satteldachern). Die maximal zuldssige Héhe
der baulichen Anlagen soll sich auf das vor der Bebauung vorhandene natirliche Gelande in
Gebaudemitte beziehen. Dieser Bezug, anstelle des Bezugs auf die StraBenhdhe, ist aufgrund
des tiefen Baufensters (Uberbaubare Flache) sinnvoll. Mit der Festsetzung wird eine gute
Anpassung an die Gelandeform ermdglicht.

Die maximal zuldssige HOhe der Kellerdecke bzw. des Erdgeschossbodens ergibt sich
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes indirekt aus der Vollgeschossrege-
lung nach HBO, wonach ein Geschoss, welches im Mittel mehr als 1,40 m aus dem nattrlichen
Gelande herausragt ein Vollgeschoss ist.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt. Fir den Neubaubereich erscheint
die Festsetzung einer maximalen Geschosszahl wegen der Siedlungsrandlage angemessen.

.2.3 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Die erforderliche Randeingrinung zur Gewdhrleistung eines angemessenen Ubergangs
zwischen Gewerbegebiet und freier Landschaft ist im Bebauungsplan festgesetzt. Aufgrund der
topografischen Situation ist diese sehr gut gegen die freie Landschaft einzugriinen.

Der Ausgleich der Eingriffe erfolgt durch Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen aus dem
Bebauungsplan ER 5 ,Bergtierpark® und externen AusgleichsmaBnahmen in Firth-Fahrenbach.

Weiter wird auf die im Umweltbericht zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen
vorgesehenen MaBnahmen verwiesen. Die Hinweise werden durch entsprechende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan berucksichtigt.

.2.4 Sonstige Festsetzungen

FOr den Planbereich wird eine MindestgrundstlicksgréBe von 1.500 m? festgesetzt, da die
flache Gelandeneigung die Ansiedlung groBflachiger Betriebe ermdglicht, wahrend kleinere
Betriebe auch in etwas steileren Gewerbeflachen auf kleineren Grundstlicken angesiedelt
werden kénnen, die in Flrth leichter zu finden sind.

Verschiedene Festsetzungen dienen der Minimierung von Eingriffen bzw. Durchgriinung des
Plangebiets und Einbindung in die freie Landschaft. Einzelheiten sind dem Teil lll ,Umweltbe-
richt“ dieser Begriindung zu entnehmen.

Die zulassige Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert, sondern auf einen Bereich von 15°
bis maximal 35° a.T. festgesetzt. Als Dachformen werden Sattelddcher zugelassen. Die
Dachmaterialien sollen als Gestaltungsmerkmal des Gebietes aus roten bis braunen oder
grauen bis schwarzen Farbténen gewahlt werden. Zur Reduzierung der Fernwirkung der
Gebaude sind spiegelnde, glasierte und farbige Dachmaterialien unzulassig.
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Fir das Plangebiet gilt uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Frth. Die
Stellplatze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen. Fir diese Begriindung erlbrigt sich eine
Berechnung der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen, da die Grundstlicke ausreichend Platz
fir Stellplatze bieten. Die Stellplatze sind satzungsgemaB zu begrinen. Im Plangebiet sind
Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig, damit die Randeingriinung
gewahrleistet bleibt.

1.3 Ver- und Entsorgung

Die Gewerbenutzung ist an die 6ffentliche Kanalisation sowie das Wasserversorgungsnetz
anzuschlieBen. Aus topografischen Griinden - die Flache liegt in etwa auf gleicher Héhe wie der
heutige nérdliche Siedlungsrand des Ortsteils - werden hier keine Schwierigkeiten erwartet.

Das im Gewerbegebiet anfallende Niederschlagswasser soll bei geeigneten Untergrundverhalt-
nissen versickert werden, kann aber auch ggf. im Trennsystem unmittelbar in benachbarte
Oberflachengewasser abgefihrt werden. Da noch keine Informationen Uber genaue Standorte
von Betrieben, ggf. innere ErschlieBung oder Grundstlickszuschnitte vorliegen, kénnen zentrale
Versickerungsanlagen nicht zweckmaBig festgesetzt werden. Die Verwendung oder Ableitung
des Niederschlagswassers ist unter Berilcksichtigung auch des Verschmutzungsrisikos im
Einzelfall zu prifen und planerisch zu bericksichtigen. Hier sind im Zuge einer spateren
ErschlieBungs- und Objektplanung die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen
einzuholen. Die technische Ausfiihrung der Entwasserungseinrichtungen ist abschlieBend erst
im Zuge der ErschlieBungsplanung bzw. im Rahmen der Entwasserungsantrage der kinftigen
Bauvorhaben zu klaren. Grundséatzlich sollte die Abwasserbehandlungsanlage mdglichst wenig
Niederschlagswasser aufnehmen muissen. Havarieverschlisse, Leichtstoffabscheider und
andere MaBnahmen zur Gewahrleistung der Belange des Grund- und Oberflachengewasser-
schutzes sind im Zuge der Genehmigungsverfahren zu bestimmen. Im Niederschlagsfall ist
besonderes Augenmerk auf die ordnungsgemaBe Ableitung des sogenannten ,SpllstoBes” zu
legen. Hier kann auch sehr konkret auf die individuellen Risiken der kinftigen Gewerbebetriebe
eingegangen werden. Ein Blrogebaude mit Pkw-Stellplatzen ware diesbezliglich sicher anders
zu beurteilen als ein Speditionsbetrieb mit Umschlag wassergefahrdender Stoffe. Da derzeit
noch keine Nutzer der kiinftigen Gewerbeflachen feststehen, kann eine weitergehende Aussage
zur kunftigen Niederschlagswasserableitung im Bebauungsplanverfahren noch nicht erfolgen.
Aufgrund des in der Mitlechterner StraBe vorhandenen Mischwasserkanals ist aber grundsatz-
lich auch eine gedrosselte Einleitung von Niederschlagswasser denkbar. Die Gemeinde wird
den Gewasserverband sowie die Wasserbehérde zu gegebener Zeit Uber die weitere Planung
informieren und soweit in gemeindlicher Zusténdigkeit Anlagen zur Niederschlagswasserablei-
tung realisiert werden, in die wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren einbinden.

Der Léschwasserbedarf fir das Plangebiet ist noch nicht rechnerisch nachgewiesen. Ein
Nachweis ist in Abhangigkeit vom jeweiligen Léschwasserbedarf der Firmen zu fihren. Sollte
die bendtigte Wassermenge nicht Uiber das Trinkwassernetz gewahrleistet sein, sind geeignete
ErgdnzungsmaBnahmen (z.B. Léschwasserzisternen) vorzusehen.

Zur Einsparung von Trinkwasser wird die Nutzung von Niederschlagswasser zur Brauchwas-
sernutzung empfohlen.

Anschlisse an die sonstigen Versorgungsnetze fur Telekommunikation, Gas oder Strom sind
auf Veranlassung und auf Kosten der kinftigen Bauherren herzustellen, sofern von diesen
gewilnscht.
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.4 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Grundsticksneuordnung ist erforderlich. Je nachdem welchen Flachenbedarf interessierte
Firmen anmelden, kann ggf. eine Teilungsvermessung Grundlage der Neuordnung werden.
Eventuell ist aber auch eine Baulandumlegung zweckmaBig.

1.5 Belange der Landwirtschaft in der Abwdgung

Mit der Nutzung des Planbereiches als Gewerbeflaiche gehen landwirtschaftliche Flachen
verloren. Aufgrund der vergleichsweise flachen Gelandesituation und der optimalen Erschlie-
Bung durch eine Lage unmittelbar am HauptstraBennetz sind diese Flachen fir die Landwirt-
schaft besonders interessant und wertvoll.

Unter Berlcksichtigung der mit dem Gewerbegebiet verbundenen Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsplatzen sowie der Moéglichkeit bestehenden Unternehmen ausreichende Flachen fir
deren Expansion bereitstellen zu kénnen, um diese Firmen am Standort Firth zu halten und
gof. sogar neue Firmen anzusiedeln, werden die Belange der Landwirtschaft in diesem Fall als
nachrangig bewertet.

Im Rahmen des Ausgleiches der mit der Planung einhergehenden Eingriffe wird jedoch auf
landwirtschaftliche Belange besondere Ricksicht genommen, um den Flachenverbrauch
insgesamt zu minimieren. Flachen, die zunachst nicht durch Gewerbebebauung in Anspruch
genommen werden, sollen fir die Ubergangszeit bis zur gewerblichen Nutzung weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet werden.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes kann auf die im Flachennutzungsplan dargestell-
ten Gewerbeneubauflachen zwischen Firth und Steinbach zun&chst verzichtet werden.
Aufgrund der vorhandenen ErschlieBung ist die Gewerbeausweisung in Ldrzenbach mit
wesentlich geringeren Eingriffen in landwirtschaftliche Flachen verbunden als die alternative
Entwicklung an der Steinbacher StraBe. Die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebie-
tes werden im Wesentlichen fUr die Landwirtschaft flachenneutral im Bereich des Bergtierparks
Erlenbach vorgenommen.

Bei der baulichen Realisierung des Plangebietes soll in zusammenhangenden Teilbereichen
vorgegangen werden, um eine weitere Bewirtschaftung der noch nicht in Anspruch genomme-
nen Flachen durch die Landwirte zu erméglichen. Hier soll vorzugsweise eine Entwicklungsrich-
tung vom heutigen Ortsrand beginnend gewahlt werden.

Il. Planverfahren und Abwdgung

Der Aufstellungsbeschluss fiir das Planverfahren zur 1.Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Lérzenbach” wurde am 04.11.2008 durch die Gemeindever-
tretung der Gemeinde Flrth gefasst.

Als nachster Verfahrensschritt erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch
offentliche Auslegung der Anderungsplanung vom 19.11.2008 bis einschlieBlich 19.12.2008.
Die Birger konnten sich im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung tber die Planung informieren
und diese im Bauamt der Gemeinde erértern. Von der Méglichkeit zur Erérterung wurde kein
Gebrauch gemacht. Stellungnahmen von Birgern zum Planverfahren gingen nicht ein.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 9



Gemeinde Flrth Ordnungsschllssel: 006-31-07-3028-004-LO22-01
1. And. und Erw. B-Plan ,Gewerbegebiet Lérzenbach™ Begrindung

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B)
wurden Uber die Planung informiert und um Stellungnahme, insbesondere auch zum Inhalt und
Umfang des Umweltberichtes, bis zum 19.12.2008 gebeten.

Die im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wurden der Gemeindevertretung zur weiteren Beschlussfassung vorgelegt.

Im Zuge der Abwéagung aller zu beriicksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Bertcksichtigung oder Zurlckweisung der
vorgebrachten Anregungen. Die daraus sich ergebende Entwurfsplanung wurde am 09.02.2009
durch die Gemeindevertretung zur o6ffentlichen Auslegung fir die Dauer eines Monates
beschlossen.

Als weiterer Verfahrensschritt wurde die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3
Abs. 2 BauGB durch o6ffentliche Auslegung des Entwurfes vom 01.07.2009 bis einschlieBlich
03.08.2009 durchgefihrt. Die Blrger hatten wahrend dieses Zeitraumes erneut Gelegenheit zur
Abgabe von Stellungnahmen zur Planung. Stellungnahmen von Birgern zum Planverfahren
gingen wiederum nicht ein.

Die Behérden und sonstigen Trager 6Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.06.2009
Uber die Auslegung in Kenntnis gesetzt. Ihnen wurde erneut Gelegenheit zur Stellungnahme mit
einer Frist bis zum 03.08.2009 gegeben.

Im Zuge der Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gingen lediglich Anregungen und Hinweise der Kreisverwaltung und des Gewdasserverbandes
BergstraBe ein, die zur Ergadnzung einer Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz von Nestern
und Gelegen sowie von Hinweisen zur Entwéasserung fuhrten.

Der Entwurf der 1.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Lérzenbach“ einschlieBlich Textfestsetzungen, Begrindung und Umweltbericht konnte
entsprechend im Wesentlichen unveréndert in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Flrth am 31.08.2009 als Satzung beschlossen werden.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Lérzenbach* wurde
durch die 6ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses rechtskraftig.

lll. Umweltbericht

lll.1.1 Allgemeines

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Belange der Umwelt in einem
gesonderten Bericht darzustellen und insbesondere die Auswirkungen der Planung zu
erlautern. Der Umweltbericht berlcksichtigt die formalen und inhaltlichen Anforderungen, die
sich aus §1, §1a, §2 und §2a BauGB ergeben und wird im Planverfahren mit den
zustandigen Behdrden abgestimmt.

Artenschutzrechtliche Belange sind in einem entsprechenden Fachbeitrag untersucht worden.
Eine Zusammenfassung der Ergebnisse ist Gegenstand der nachfolgenden Ausfihrungen.
lll.1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

Der Bebauungsplan dient der Ausweisung von Gewerbeflachen am nérdlichen Ortsrand des
Ortsteils Lérzenbach. Einzelheiten sind dem Teil | Begrindung zu entnehmen.
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ll.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird als ,GE - Gewerbegebiet* nach § 8 BauNVO
festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,7 und die
Baumassenzahl (BMZ) wird mit 6,0 begrenzt. Das MaB der Nutzung liegt unter den geman
BauNVO héchstzulassigen Werten, um der Lage am Ortsrand Rechnung zu tragen.

Es ist offene Bauweise festgesetzt. Somit sind Geb&ude nur unter Einhaltung der Grenzabstéan-
de nach HBO und bis maximal 50 m Baukd&rperlange zulassig. Die Begrenzung der Baukérper-
lange ist mit Ricksicht auf die Wohngebaude in der Umgebung zweckmasBig.

Es werden im Geltungsbereich maximal zuldssige H6hen der baulichen Anlagen festgesetzt.
Diese sollen sich auf das vor der Bebauung vorhandene natirliche Gelande in Gebaudemitte
beziehen, um eine gute Anpassung an die Gelandeform zu ermdglichen.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt. Fir den Neubaubereich erscheint
die Festsetzung einer maximalen Geschosszahl wegen der Siedlungsrandlage angemessen.

Die zulassige Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert, sondern auf einen Bereich von 15°
bis maximal 35° a.T. festgesetzt. Als Dachformen werden Sattelddcher zugelassen. Die
Dachmaterialien sollen als Gestaltungsmerkmal des Gebietes aus roten bis braunen oder
grauen bis schwarzen Farbtdénen gewahlt werden. Zur Reduzierung der Fernwirkung der
Gebaude sind spiegelnde, glasierte und farbige Dachmaterialien unzulassig.

Die erforderliche Randeingriinung zur Gewdhrleistung eines angemessenen Ubergangs
zwischen Gewerbegebiet und freier Landschaft ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Einzelheiten sind dem Teil | Begriindung zu entnehmen.

lll.1.4 Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Im Landschaftsplan der Gemeinde Furth (2002) sind im Kapitel ,6.1 Bewertung mdglicher
Siedlungserweiterungsflachen” zahlreiche Flachenvarianten landschaftsplanerisch bewertet und
mit den Fachbehérden abgestimmt worden.

Die dort vorgenommene landschaftsplanerische Gesamtbeurteilung der jeweiligen Flachen
beschreibt unter Berlcksichtigung verschiedener Landschaftsfaktoren, ob diese als Siedlungs-
erweiterungsflachen in Anspruch genommen werden kénnten. Dabei werden die mdglichen
Siedlungserweiterungsflachen aus landschaftsplanerischer Sicht von ,1 = bevorzugt, wegen
geringer Eingriffswirkungen bis 4 = mdglichst nicht, wegen erheblicher Eingriffswirkungen®
beurteilt.

Der Geltungsbereich des B-Plans ,Gewerbegebiet Lérzenbach® wurde in diesem Zusammen-
hang als Flache ,LO 3 mit der ,Prioritdt 1 = bevorzugt, wegen geringer Eingriffswirkungen*
bewertet.

Die im Landschaftsplan und im Flachennutzungsplan als Entwicklungsoptionen dargestellten
sonstigen Gewerbeflachen der Gemeinde erfordern einen gréBeren ErschlieBungsaufwand und
kénnen nicht kurzfristig realisiert werden.
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ll1.1.5 Beriicksichtigung der in Fachgesetzen und -plénen festgelegten Ziele

Im Regionalplan Stidhessen 2000 liegen im Bereich der ,Gelbflachen®, d.h. der Flachen fir die
Landschaftsnutzung und -pflege. Innerhalb dieser Flachen kénnen die Gemeinden Siedlungs-
flachenerweiterungen bis zu 5 ha GrdBe ausweisen. Der Regionalplan stellt weiterhin fir den
Planbereich die Signatur ,Regionaler Griinzug“ und ,Flache fur die Grundwassersicherung“ dar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist die fir Gewerbe vorgesehene
Flache als ,landwirtschaftliche Flache* dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird in separatem
Verfahren gedndert.

Der Bearbeitungsbereich liegt in einer Wasserschutzgebietszone Il einer Trinkwassergewin-
nung im Weschnitztal in der Gemeinde Rimbach (Nr. 122, WSG Rimbach).

lll.1.6 Angewandte Untersuchungsmethoden

e Bestandserhebung der Biotop- und Nutzungstypen vor Ort.
e Bestandserhebung der Fauna vor Ort (Végel, Fledermause).

e Verbal-argumentative Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fir die verschiedenen Land-
schaftspotenziale, rechnerische Bilanzierung auf Basis der Kompensationsverordnung
(»Verordnung Uber die Durchfihrung von KompensationsmaBnahmen, Okokonten, deren
Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung -
KV)“) vom 1. September 2005.

lll.1.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen wurde auf folgende Unterlagen und Materialien
zurickgegriffen:

¢ Regionalplan Sudhessen 2000.

e Landschaftsplan der Gemeinde Flrth (2002).

e Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Fiirth (2005) und 1. Anderung des FNP fiir den
Bereich ,Sportplatz und Gewerbegebiet* (Mai 2007).

e Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lérzenbach* (2007).

Es sind bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen keine Schwierigkeiten
aufgetreten.
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.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Ilhrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

ll.2.1 Lage und naturrdumliche Einordnung des Bearbeitungsbereiches

Das geplante Gewerbegebiet liegt im Nordwesten von Lérzenbach. Naturrdumlich ist der
Planungsbereich der Einheit ,Weschnitztal® (145.3) mit dem weiten, muldenférmigen Tal der
Weschnitz zuzuordnen. Kennzeichnend fir diesen Landschaftsraum ist der starke Siedlungs-
druck in Konkurrenz zu landwirtschaftlichen, vorwiegend ackerbaulich genutzten Flachen.

Der Geltungsbereich liegt am nérdlichen Ortsrand von Loérzenbach sudlich der B 460 und
westlich der Mitlechterner StraBe und hat eine Gr6Be von ca. 1,0 ha. Die Anderung stellt eine
Erweiterung des geplanten und bereits beschlossenen Gewerbegebietes nach Norden dar,
welches dann mit der B 460 abschlieft.

111.2.2 Boden und Altlasten

Beschreibung und Bewertung Boden

Der Geltungsbereich ist gepragt von Bdden sehr hoher und mittlerer Ertragsfahigkeit. Es sind
Bdéden von der Planung betroffen, die auch auf Grund ihrer Neigung, fir landwirtschaftliche
Nutzung besonders geeignet sind.

Altlasten

Zur Thematik der Altlasten liegen der Gemeinde keine Informationen vor. Aufgrund der
bisherigen ausschlieBlich landwirtschaftlichen Nutzung sind keinerlei Bodenbelastungen zu
erwarten. Ein Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

Es wurden seitens der flr Altlasten zustandigen Behérde zwei in der Nahe des Plangebietes
befindliche Altflachen (gemaB ,ALTIS® Altflaichendatei des Hessischen Landesamtes fir
Umwelt und Geologie) benannt, fiir die allerdings keinerlei Informationen Uber Altlasten
vorliegen. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sind keine Auswirkungen auf die Béden des
Plangebietes zu erwarten. Fur das Plangebiet selbst sind in der Altflachendatei ALTIS des
Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie keine Eintrdge vorhanden. Grundwasser-
schaden sind der Abteilung Bodenschutz des Regierungsprasidiums Darmstadt im Bereich des
Planungsgebietes ebenfalls nicht bekannt.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf
organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden
diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Darmstadt (Dezernat 41.5) zu informieren.

l11.2.3 Klima

Beschreibung

Die Planungsregion wird dem Klimaraum Sidwest-Deutschland und dem Klimabezirk
Westlicher Odenwald zugerechnet. Dieser Klimabezirk ist gekennzeichnet durch milde Winter
und warme Sommer. Die mittlere Niederschlagshéhe im Jahr betragt ca. 800 - 850 mm.

Die Wiesen des Planungsbereichs sind Kaltluft produzierende Flachen.
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Beschreibung und Bewertung des Geldndeklimas

Durch die umgebenden versiegelten und bebauten Fldchen wirken diese ausgleichend auf die
kleinklimatischen Verhéltnisse der Umgebung. Da die Siedlungslage aber eng mit dem
umgebenden Landschaftsraum verzahnt ist und aufgrund der geringen Ausdehnung der Flache,
ist die Wirkung nicht besonders bedeutend.

I11.2.4 Grund- und Oberfldchenwasser

Grundwasser Beschreibung / Bewertung

Die Grundwasserentstehung ist im kristallinen Odenwald ziemlich direkt (innerhalb eines Jahres
oder noch direkter) und deshalb empfindlich.

Der Bearbeitungsbereich liegt am Rand einer Wasserschutzgebietszone Ill einer Trinkwasser-
gewinnung im Weschnitztal in der Gemeinde Rimbach (Nr. 122, WSG Rimbach).
Oberfldchenwasser Beschreibung / Bewertung

Im Gebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Ostlich des Geltungsbereichs, jenseits
der Mitlechterner StraBBe, grenzt der Auenbereich des Lérzenbaches (,MUhlwiese®) an.

I11.2.5 Flora und Fauna

Beschreibung und Bewertung Vegetation / Biotoptypen

Gelandeaufnahme Mai 2007 und 08. September 2008. Die Bestandsbeschreibung und
-bewertung erfolgt auf Grundlage der Kompensationsverordnung anhand des angetroffenen
Zustandes.

(Fldchennummern entsprechend Plan: Bestand; MaBe der Gehdlze sind geschétzt)

Im Geltungsbereich ist maBig artenreiches Griinland vorhanden, hdéherwertig sind die
Wiesenflachen vor allem wegen des hier anzutreffenden Obstbaumbestandes, bei dem es sich
(in Ubereinstimmung mit der Hessischen Biotopkartierung und der Bewertung im Landschafts-
plan) jedoch nicht um eine nach § 31 HENatG geschitzte ,Streuobstwiese im AuBenbereich”
handelt. Zum Geltungsbereich zahlen ferner der Einmiindungsbereich der Mitlechterner StraBe
und die begleitenden Gehdlzpflanzungen.

Flache 1 (Flstk. 51/18 tlw.): Wieseneinsaat, bereits mehrjahrig

Junge Wiese, sehr blitenarm und untergrasreich, einiges davon ist Lolium perenne, aber auch
einige Magerkeitszeiger wie Anthoxantum odoratum, Festuca rubra sind vorhanden. Auch
Obergraser wie Arrhenatherum und Holcus lanatus sind abschnittweise relativ prasent. Das
Wouchsbild ist insgesamt nicht mastig, aber mit etwa 15 bis 20 Arten dennoch recht artenarm.
Ackerschachtelhalm, Zaunwinde und viel Wicken zeigen die noch vorhandene Nahe zur
vormaligen Ackerflora

Bewertung nach KV: Die bereits mehrjahrige Wieseneinsaat wird als ,Artenreiche Grinlandein-
saat® - aufgewertet um 5 WP wegen fortgeschrittener Entwicklung und hdchstens maBig
intensiver Bewirtschaftung - bewertet. Biotoptyp 06.930 (+) mit 21 + 5 = 26 WP.
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Flache 2 (Fistk. 51/26) Extensivwiese mit Obstbdumen, etwas beeintréchtigt

Frischwiese mit Apfelbdumen, im Mai 2007 mit dem Artenspekirum extensiv genutzten
Grinlands, also neben Arten wie Arrhenatherum elatius, Tristeum flavescens, Ranunculus
repens, Heracleum sphondylium, auch mit Leucanthemum ircutianum, Galium album, Lychnis
flos-cucculi, Veronica chamaedrys u. dgl., die in intensiv genutzten Bestanden in der Regel
fehlen. Allerdings waren auch zu diesem Zeitpunkt die ,Extensivzeiger” nicht sehr haufig, der
sehr wiichsige Charakter der Krauter lie3 auf eine zumindest zeitweise Dingung schlieBen. Bei
der Kartierung im September 2008 war ein mastiger Charakter noch deutlicher ausgepragt,
wichsige Arten wie Taraxacum officinale, Trifolium pratense und T. repens relativ dominant.

Der Obstbaumbestand umfasst auf dieser Parzelle neun Baume mit einem Durchmesser von 20
bis 50 cm (Uberwiegend 30 bis 40 cm), Héhe 4 bis 8 m. Die Baume sind in einem maBigen bis
schlechten Pflegezustand; ein Apfelbaum ist quasi abgestorben.

Foto 1: Blick von Nordwesten tber die Wiese (FI. 2) Richtung Lérzenbach

Auf der sich nérdlich anschlieBenden Flache 3 (FIstk 51/30) stehen drei weitere Apfelbdume
(Durchmesser 40 bis 50 cm, Héhe 5 bis 7 m) von denen einer ebenfalls stark zusammengebro-
chen und abgangig ist. Sdmtliche Baume haben relativ viel Totholz, an zwei Baumen sind groBe
Frucht-tragende Aste abgebrochen. Sieben der insgesamt 11 Baume haben Ast- oder
Stammhéhlen. Eine Uberpriifung der groBeren Hohlen (September 2008; Mai und Juni 2009)
ergab in keinem Fall Anzeichen einer Besiedlung durch Hoéhlenbriter.

Bewertung nach KV: Die Frischwiese der Flache 2 wird als Biotoptyp 06.310 (-) ,Extensivwiese,
etwas beeintrachtigt” mit 44 - 5 = 39 WP bewertet. Die Traufflachen der Obstbdume werden,
wie im Plan ,Bestand“ dargestellt, zusatzlich zur darunter liegenden Flache als Typ 04.110 mit
31 WP angesetzt.

Schutzstatus: Da es sich nicht um einen ,flachigen“ Obstbaumbestand handelt, und auch die
(als weiteres Kriterium in friheren Verordnungen zum HENatG genannte) Mindestzahl von
10 Baumen - insbesondere auch nach Ausfall zweier abgangiger Baume - nicht oder nur sehr
grenzwertig erreicht werden, ist der Bestand keine nach § 31 HENatG geschutzte ,Streuobst-
wiese im AuBenbereich®. Dieser Taxierung entsprechen die Bewertungen des Bestandes in der
Hessischen Biotopkartierung (HB1996: Biotop Nr. 6318-551 ,Obstbaumreihe nérdlich von
Lérzenbach®) und im Landschaftsplan der Gemeinde aus dem Jahre 2002.
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Flache 3 (Flstk. 51/30) Extensivwiese, Artenspekirum noch nicht voll entwickelt

Frischwiese von weitgehend extensivem Typus, Dingezeiger fehlen, dominierende Graser sind
Arrhenatherum elatius und Dactylis glomerata, typische ,Extensiv-Arten wie Lotus corniculatus
oder Anthoxantum odoratum, sind vorhanden aber nicht GberméaBig haufig. Aspektbestimmend
ist in weiten Teilen Crepis biennis. Die Haufigkeit von Stérzeigern / Ruderalarten (Cirsium
arvense, Tripleurospermum perforatum) und der gesamte Charakter (mit 25 - 30 Arten nur
maBig artenreich) lasst auf einen noch relativ jungen Wiesenbestand schlieBen, dessen
Artenspektrum noch nicht voll entwickelt ist.

Bewertung nach KV: Die Frischwiese der Flache 3 wird als Biotoptyp 06.310 (-) ,Extensivwiese,
Artenspektrum noch nicht voll entwickelt“ mit 44 - 5 = 39 WP bewertet, wie Flache 2, die eine
andere Zusammensetzung, aber denselben Wert hat. Die Traufflachen der Obstbdume werden,
wie im Plan ,Bestand“ dargestellt, zuséatzlich zur darunter liegenden Flache als Typ 04.110 mit
31 WP angesetzt.

Flache 4 Ruderale Wiesenbrache

Ungemahte straBennahe Grinlandflache, im Norden (nahe der BundesstraBe) mit Arten
extensiver Wiesen (Arrhenatherum elatius, Lathyrus pratensis, Plantago lanceolata u.a.), etwas
Feuchtepragung (Staunasse) zeigen Lythrum salicaria, Festuca arundinacea sowie MadesiB
(Filipendula vulgaris), und auch typische Ruderalarten fehlen nicht, wie z.B. Potentilla reptans,
Potentilla anserina, Echinocloa crus-galli u.a. Weiter sldlich dehnt sich die ruderale Brache auf
den Boschungsbereich aus. Der Bestand ist hier deutlich nitrophytischer und enthélt, neben
einigen Wiesenarten, vor allem viel Urtica dioica, Rubus caesius und R. fruticosus agg., des
weiteren Convolvulus sepium u.a.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 09.130 mit 39 WP, zusatzlich Traufflachen der straBenbeglei-
tend gepflanzten Obst- und Laubbaume, Typ 04.110 mit 31 WP.

Flache 5 StraBenrand, intensiv gepflegt

Bewertung nach KV: Biotoptyp 09.160 mit 13 WP, zuséatzlich Traufflachen der straBenbeglei-
tend gepflanzten Obstbaume, Typ 04.110 mit 31 WP.

Flache 6 Geblischpflanzung, einheimisch, standortgerecht

Dichte Hecke, 3 bis 5 m hoch, aus (dominierend) Rotem Hartriegel, auBerdem Schlehe, Hasel,
Heckenkirsche, Liguster, etwas Esche u.a.

Bewertung nach KV: Die Heckenpflanzung entspricht Biotoptyp 02.400 WP mit 27 WP.

Fldche 7 Baumagruppe, einheimisch, standortgerecht

Die Baumgruppe 0stlich der Einmindung Mitlechterner StraBe besteht aus (dominierend)
Esche, ferner Birke und Eiche, straBennah auch eine Edelkastanie (Castanea sativa) und eine
Roteiche (Quercus rubra). Der Bestand setzt sich noch Osten hin, entlang der BundesstraBe,
fort und ist 6 Gber 15 m hoch, Einzelstamme zwischen 5 und 30 cm Durchmesser. Westlich der
Einmindung, zwischen der Frischwiese (Fl. 3) und der Heckenpflanzung (FI. 6,) steht eine
(subspontane) Baumgruppe aus Eschen, Einzelstdmme zwischen 12 und 25 cm Durchmesser,
Hoéhe 8 - 10 m.

Bewertung nach KV: Die Baumgruppen entsprechen Biotoptyp 04.210 mit 33 WP.

Ohne Ziffer: Asphaltierte StraBe
Bewertung nach KV: Die versiegelte Flache entspricht Biotoptyp 10.510 mit 3 WP.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit den Gehdlz-Biotopen (Hecke (6) und Baumgrup-
pen (7)) und dem strukturreichen B&schungsbewuchs (4), vor allem aber den Obstbaum-
bestandenen, nicht besonders artenreichen, aber doch extensiv gepragten Frischwiesen (2, 3)
Biotope von mittlerem bis hohem naturschutzfachlichem Wert anzutreffen sind. Geschitzte
Biotope sind nicht vorhanden.

Beschreibung und Bewertung Fauna

Faunistische Gelandeaufnahme: Mai und Juni 2009

Die Ergebnisse des faunistischen Fachbeitrages werden nachfolgend zusammengefasst.
Voraussetzungen:

Waéhrend das Grlinland des Geltungsbereiches, als maBig artenreiches ,Durchschnitts-
Frischgrinland®, auch faunistisch wenig Spektakuléres erwarten lasst, ist der Obstbaumbestand
faunistisch potenziell bedeutsam. Sieben der insgesamt elf Apfelbdume, von denen allerdings
zwei abgangig sind, haben kleinere oder gréBere Ast- oder Stammhdhlen.

Weitere faunistisch potenziell bedeutsame Biotoptypen im Geltungsbereich sind eine
Heckenpflanzung (v.a. Hartriegel, Fl. 6) und zwei Baumgruppen (Fl. 7), Gberwiegend bestehend
aus Esche. Diese befinden sich direkt an der StraBe (Einmindungsbereich) und setzen sich
(auBerhalb des Geltungsbereiches) als Heckenziige entlang des Fahrradweges an der
BundesstraBe 460 fort.

Aufgrund der strukturellen Ausstattung konzentrierte sich die faunistische Erhebung auf
potenziell betroffene, insbesondere artenschutzrechtlich relevante Arten / Artengruppen, im
vorliegenden Fall Végel und Fledermause.

Ergebnisse:

In den Ergebnistabellen erscheinen ,Bemerkenswerte Arten® in fetter Schrift. Als bemerkens-
wert werden solche Arten angesprochen, die in den Roten Listen bzw. Vorwarnlisten von
Hessen oder Deutschland verzeichnet sind und als charakteristische und wertgebende Arten im
betrachteten Raum anzusehen sind. Nicht als bemerkenswert werden jene besonders oder
streng geschiitzten Arten dargestellt, die allgemein haufig und eurydk® sind. Die Bearbeitung
der artenschutzrechtlichen Belange (vorhabenbedingte Betroffenheit / Wirkungsanalyse) erfolgt
in Kapitel 111.3.4 im Abschnitt ,Auswirkungen hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange nach
§ 42 BNatSchG*.

Im Untersuchungsgebiet konnten die in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrten Arten
festgestellt werden.

Tabelle 1: Nachgewiesene Tierarten

Nr. | Dt. Name Wissensch. Name RLD | RLH | I.S. | BV | Status | Haufigk.
1. |Amsel Turdus merula - - - b B Il
2. |Bachstelze Motacilla alba - - - b N I
3. | Buchfink Fringilla coelebs - - - b Ba Il
4. | Dorngrasmicke Sylvia communis - - - b C Il
5. |Fasan Phasianus colchicus - - - b Ba Il
6. |Feldgrille Gryllus campestris 3 3 - - bo \'/
7. | Girlitz Serinus serinus - \' - b Aa |
8. | Grlnspecht Picus viridis - - - b,s N I
9. | Graureiher Ardea cinerea - 3 - b Uf |
10. | GroBer Abendsegler | Nyctalus noctula 3 3 IV | b,s Uf Il

eurybke Art = Art, die sich an wechselnde Umweltbedingungen gut anpassen kann und daher gegeniber
Veranderungen weitgehend unempfindlich ist.
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Nr. | Dt. Name Wissensch. Name RLD | RLH | I.S. | BV | Status | Haufigk.
11. | Haussperling Passer domesticus \'J Vv - b N Vv

12. | Kleiber Sitta europaea - - - b N I

13. | Kohimeise Parus major - - - b B Il

14. | Mausebussard Buteo buteo - - - b,s N I
15. | Mauersegler Apus apus - Vv - b N i
16. | Mausohrartige Myotis spec. k-A. | k.A. IV | b,s N ]
17. | Mehischwalbe Delichon urbica \'/ 3 - b N 1]
18. | Mdnchsgrasmicke Sylvia atricapilla - - - b Ba Il

19. | Neuntéter Lanius collurio - - - b Dz I

20. | Nilgans Alopochen aegyptiacus - - - - Uf I
21. | Rabenkrdhe Corvus corone - - - b N I

22. | Rauchschwalbe Hirundo rustica ) 3 - b N 1]
23. | Ringeltaube Columba palumbus - - - b B Il
24. | Rotmilan Milvus milvus - - - b,s N |

25. | Star Sturnus vulgaris - - - b N 1
26. | Stieglitz Carduelis carduelis - \'/ - b A |
27. | Zilpzalp Phylloscopus collybita - - - b B Il
28. | Zwergfledermaus g:g:::::”ﬂ: - 3 IV | b,s N ]|

Erlauterungen (Tabelleneintrdge ohne Farbhinterlegung: V6gel, gelb: Flederm&use, griin: Heuschrecken):

Gefahrdung: RLD = Rote Liste Deutschland, RLH = Rote Liste Hessen, 0 = ausgestorben, 1 = vom
Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = geféhrdet, V = Vorwarnliste.

Artenschutz: I.S. = Internationale Schutzkategorie; BV = Bundesartenschutzverordnung; IV = Art des
Anhanges IV der FFH-Richtlinie, b = besonders geschtzt, s = streng geschitzt.

Haufigkeit: | = Einzelnachweis; Il = 2 - 4 Tiere / Brutpaare; lll >= 5 Tiere / Brutpaare.

Status: St. = Status, A = Brutzeitbeobachtung, mdglicherweise britend, B = wahrscheinlich britend, C =
sicher brlitend, N = Nahrungsgast, L = Laichhabitat.

Nachweisort (in Spalte Status): a = Nachweis nur auBerhalb des Untersuchungsgebietes (siehe Karte
,Ergebnisse”).

Im Rahmen der faunistischen Kartierung mit Schwerpunkt auf der Erfassung der Sommervégel
konnten 24 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und dessen direktem Umfeld nachgewiesen
werden. Eine Uberprifung der gr6Beren Baumhodhlen (September 2008; Mai und Juni 2009)
ergab in keinem Fall Anzeichen einer Besiedlung.

Als Brutvogel waren im Geltungsbereich selbst nur sehr wenige Arten vertreten: Mit Dorngras-
mucke und Kohlmeise handelt es sich durchweg um eurydke, also anpassungsfahige Arten, die
im Siedlungszusammenhang héaufig sind. Darliber hinaus wurden in Gehdlzstrukturen des
Umfeldes als Brutvdgel festgestellt: Amsel, Buchfink, Fasan, Ménchsgrasmuicke und Zilpzalp,
Brutzeitbeobachtung von Stieglitz und Girlitz. Auch hier handelt es sich fast ausschlieBlich um
eurybke Arten; als ,Bemerkenswerte Art“ ist hier nur der Stieglitz (Vorwarnliste Hessen)
anzufihren, der (6stlich der Mitlechterner StraBe), jenseits des Eingriffsgebietes festgestellt
wurde.

Die meisten Vogelarten (siehe Tabelle 1) waren somit als Nahrungsgaste oder Durchzlgler im
Gebiet und seinem Umfeld oder wurden beim Uberflug gesichtet. Nahrungsgast im Gebiet sind
beispielsweise auch Rotmilan und Grinspecht, die im Rahmen friherer Kartierungen
(Rasterkartierung des NABU in den 90er-Jahren) in einem rund 2 Quadratkilometer groBen
Umfeld um das aktuelle Bearbeitungsgebiet als Brutvogel dokumentiert wurden (exakte
Angaben fehlen). Ein aktuelles Brutvorkommen im Untersuchungsgebiet sowie dem n&heren
Umfeld kann aufgrund der aktuellen Kartierung jedoch sicher ausgeschlossen werden. Das
gleiche gilt fir den zuletzt 1994 in besagtem Raster dokumentierten Kiebitz.
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Unter den Fledermausarten konnten drei Spezies dokumentiert werden, die jedoch keine
Quartiere im Geltungsbereich aufwiesen: GroBer Abendsegler, Zwergfledermaus und (nur auf
Gattungsebene identifiziert) Myotis spec.

Als bemerkenswertes Insekt konnte allein die Feldgrille registriert werden, die im oberen
Weschnitztal allerdings auBerordentlich haufig ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist somit als Fortpflanzungshabitat fiir Végel wie
auch fur Fledermause von untergeordneter Bedeutung und wird Gberwiegend als Raum fir die
Nahrungssuche genutzt oder im Rahmen von Transferfligen Uberflogen.

lll.2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Lérzenbach ist am Zusammenfluss von Linnen- und Lérzenbach entstanden. Die Ortslage ist
topographisch eingebunden zwischen dem ,Heidebuckel“ (westlich des Planbereichs) und dem
Hohenrlicken, den die Ortslage von der Weschnitz und Fahrenbach trennt. Der Siedlungskérper
entsteht als ein umgedrehtes ,U“ links und rechts des Baches, der Auenbereich wird
ausgespart; die alte Ortslage ist noch als dérflich zu charakterisieren. In den 50er / 60er Jahren
erstreckt sich Siedlungstatigkeit nach Westen in Richtung Heidebuckel und setzt sich heute bis
zur deutlichen Raumkante fort, wo die Hange des Berges steiler werden.

Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich des bisherigen Siedlungsbereichs. Der heutige
Ortsrand weist dem Bebauungsplan entsprechend eine gemischte Bebauung mit Wohnnutzung
und wohngebietsvertraglichem Gewerbe auf.

Der nérdliche Rand Lérzenbaches wird durch verschieden landwirtschaftlich genutzte Flachen
und einige Obstbaume gepragt. Der Siedlungsrand, insbesondere die groBe gelbe Fassade der
am Ortsrand stehenden Késerei, ist nicht eingegrint.

Bewertung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Firth rechnet den Planbereich der Landschaftsbildeinheit
Weschnitztal zu. Diese wird mit einer mittleren Erlebnis- und Erholungseignung bewertet. Die
jenseits (d.h. westlich) des ,Heidebuckels® verlaufende Hochspannungsleitung ist als Stérung
des Landschaftsbildes einzustufen.

Durch den erheblichen Zuwachs der Siedlungsflachen ist die l1andliche Pragung im Weschnitztal
weitgehend verloren gegangen, die Landschaft ist in vielen Bereichen Uberformt: in einigen
Bereichen wurden in der Entwicklung zwar landschaftliche Gegebenheiten (z.B. Raumkanten)
respektiert, viele wurden aber Uberformt.

Durch den relativ hohen Uberformungsgrad besteht eine hohe Sensibilitat u.a. durch weitere
Uberformungen durch Siedlungsentwicklungsflachen, die landschaftliche Gegebenheiten nicht
respektieren.

l11.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Durch den vorliegenden Bebauungsplan sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten.

Im Plangebiet und dessen direkter Umgebung befinden sich keine rechtsverbindlich unter
Denkmalschutz stehenden Objekte.
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l1.2.8 Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,Mensch* ergeben sich vielfaltige Uberschneidungen mit
anderen Schutzgutern in diesem Fall in erster Linie mit den Schutzgitern Landschaftsbild /
Immissionen (Larm) / landwirtschaftliche Nutzflache.

Immissionen

Die geplante Gewerbenutzung kdnnte ggf. einen Nutzungskonflikt mit dem Wohnungsbestand
im Ortsteil Lérzenbach auslésen.

Landschaftsbild und Erholung (siehe ausflhrlich dort)

Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich des bisherigen Siedlungsbereichs. Der nérdliche
Rand Loérzenbaches wird durch verschieden landwirtschaftlich genutzte Flachen und einige
Obstbaume gepragt. Der Siedlungsrand, insbesondere die groBe gelbe Fassade der am
Ortsrand stehenden Késerei, ist nicht eingegriint. Wanderwege oder pragnante Sichtbeziehun-
gen sind durch die Flache nicht betroffen.

Landwirtschaftliche Nutzflache

Das Gebiet verfugt Gber landwirtschaftlich gut nutzbare Flachen.

ll.2.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Es sind keine besonders bedeutenden Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzglter oder
kumulierende Effekte festzustellen.

.3 Beschreibung der Auswirkungen des Vorhabens und der umweltrelevanten
MaBnahmen

ll1.3.1 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Verlust natirlichen Oberbodens und landwirtschaftlich gut nutzbarer Flache durch Versiege-
lung.

MaBnahmen

e Beschrankung des befestigten und Uberbauten Anteils von Grundsticksflachen und
Festsetzung eines Mindestanteils an zu bepflanzender Grunflache.

e Minimierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhéhung der Wasserdurchlassigkeit
durch Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien fir befestigte Flachen (soweit vom
Oberflachenwasser keine Gefahr fir das Grundwasser ausgeht).

e Schutz des Bodens und Férderung seiner Durchliftung durch sténdige Vegetationsdecken.

Der Eingriff in die Funktionen des Bodens ist vor Ort nicht ausgleichbar und kénnte nur z.B.
durch EntsiegelungsmafBnahmen an anderer Stelle kompensiert werden.

Der Verlust lanawirtschaftlicher Nutzfldche ist nicht ausgleichbar.
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l11.3.2 Schutzgut Klima

Auswirkungen
e Erhdhte Erwarmung durch Versiegelung von Flachen.

e Verlust der ausgleichenden kleinklimatischen Wirkung der Wiesen auf angrenzende bebaute
Gebiete durch Versiegelung.

MaBnahmen

e Weitgehender Erhalt der Gehdlze (straBenbegleitende Obstbdume, Hecke, Baumgruppen)
entlang der Mitlechterner StraBe und des Einmindungsbereichs in die B 460.

e Erhalt der westlich der Baugrenzen befindlichen, vier alteren Apfelbdume.
e Eingrinung des neu entstehenden Siedlungsrandes durch eine mindestens 3-reihige Hecke.

Wegen der engen Verzahnung des Siedlungsbereiches mit dem umgebenden Landschaftsraum
und dem damit verbundenen Luftaustausch, ist die ausgleichende kleinklimatische Wirkung der
Fldachen des Gebietes auf angrenzende Bereiche als nicht besonders bedeutend einzuschét-
zen.

l11.3.3 Schutzgut Grund- und OberflGchenwasser

Grundwasser Auswirkungen
e Verringerte Versickerung und Grundwasserneubildung durch Versiegelung.
e Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses aus dem Gebiet durch Versiegelung.

e Erhéhung des Wasserverbrauchs durch zuséatzliches Gewerbegebiet.

Grundwasser MaBnahmen
e Die Vorschriften zum Schutz des Wasserschutzgebietes Zone Il sind einzuhalten.

e Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen im Bereich von Flachen,
von denen keine Gefahr fiir das Grundwasser ausgeht, z.B. Stellplatze.

e Um Trinkwasser einzusparen sollte nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
wenn moglich in Zisternen aufgefangen und genutzt werden.

Die MaBnahmen bewirken einen verzégerten Abfluss des Niederschlagswassers. Das
Oberflachenwasser wird, soweit es der Boden zuldsst, vor Ort versickert.

ll1.3.4 Schutzgiter Flora und Fauna

Auswirkungen Vegetation / Biotope
e Es kommt zum Verlust von extensiv genutztem, maBig artenreichem Grinland.
e Verlust von mindestens sechs &lteren Obstbaumen und einem bereits fast abgéngigen.

e Ggf. Verlust eines Teils der jungen Eschen-Baumgruppe im Bereich der Baugrenzen.
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Auswirkungen Fauna

Durch die Eingriffe kommt es zur Beeintrachtigung und auch Zerstérung der mit den betreffen-
den Flachen in Zusammenhang stehenden Biozénosen und damit auch zu Auswirkungen fur
die in diesem Bereich vorkommenden Tierarten. Bei den festgestellten Arten mit Brutbeziehun-
gen im Geltungsbereich handelt es sich fast ausschlielich um hé&ufige und eurybke Arten.
Durch ihre hohe Anpassungsféhigkeit und ein ausreichendes Angebot an mindestens
gleichwertigem Ersatzlebensraum in unmittelbarer Nahe ist eine mafBgebliche Beeintrachtigung
fir diese Arten auszuschlieBen.

FlOr die Arten mit Nahrungsbeziehungen im Geltungsbereich, darunter als bemerkenswerte
Arten Zwergfledermaus und die ,Mausohrartige” (Myotis spec.), sowie bei den Vdgeln
Mauersegler, Haussperling, Rauch- und Mehlschwalbe, gilt ebenso, dass durch das sehr gute
Angebot an mindestens gleichwertigem Ersatzlebensraum eine Beeintrachtigung fir diese
Arten auszuschlieBen ist.

Als sonstige bemerkenswerte Art im Gebiet ist die Feldgrille betroffen. Allerdings ist mit einer
Beeintrachtigung der Population nicht zu rechnen, da die Feldgrille im oberen Weschnitztal eine
sehr haufige und hier eigentlich unbedrohte Art ist. Durch GrinlandaufwertungsmaBnahmen im
Rahmen der Eingriffsregelung kénnen die geringflgigen Verluste des Lebensraums vollkom-
men kompensiert werden.

Auswirkungen hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange nach § 42 BNatSchG

(Detaillierte Angaben zur artenschutzrechtlichen Prifung siehe ,Faunistischer Fachbeitrag” vom
August 2009).

Grundsatzlich sind der Auswirkungsanalyse im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) alle Arten der folgenden drei Gruppen zu unterziehen:

e die Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie,
¢ die européischen Vogelarten,
e die darlber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschitzten Arten*.

Im Zuge der Vorprifung kénnen hieraus alle Arten vom eigentlichen Prufprozess frei gestellt
werden,

1. die sicher nicht vorkommen,
2. die von Wirkraum des Vorhabens sicher nicht erfasst werden,

3. deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabensspezifisch so gering ist, dass keine Verbotstatbe-
stdnde ausgeldst werden kdnnen.

Der 3. Aspekt umfasst dabei auch den Ausschluss von eurydken, weit verbreiteten und
ungeféhrdeten Arten. Allerdings muss auch beziglich dieser Arten sichergestellt sein, dass die
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird und dass der
Erhaltungszustand nicht verschlechtert wird.

Vor diesem Hintergrund sind zunéchst alle im Gebiet festgestellten Tierarten (mit Ausnahme
der Feldgrille) einer artenschutzrechtlichen Betrachtung zuzuflhren. Hiervon scheiden im
Rahmen der Vorprifung wiederum samtliche eurydken Arten und des Weiteren alle die
bemerkenswerten Arten aus, flr die durch das Vorhaben keine Verbotstatbestdnde ausgelést
werden kénnen. Es sind dies bei den Végeln:

Rauch- und Mehilschwalbe, Mauersegler und Haussperling: Diese treten im Untersuchungsge-
biet nur als Nahrungsgéste auf. Wesentliche funktionale Bindungen an den Geltungsbereich
sind nicht gegeben. Rickwirkungen auf den Erhaltungszustand dieser Arten aufgrund der
baurechtlich festgesetzten MaBnahmen kommen nicht in Betracht.
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Graureiher: Trat im Untersuchungsgebiet nur im Uberflug in Erscheinung. Eine wesentliche
funktionale Bindung an den Geltungsbereich ist nicht gegeben. Ruckwirkungen auf den
Erhaltungszustand dieser Art aufgrund der baurechtlich festgesetzten MaBnahmen kommen
nicht in Betracht.

Auch fir die drei festgestellten Fledermausarten wird / wurde das Gebiet nur Uberflogen (gr.
Abendsegler) oder als nachrangiger Jagdraum genutzt (Zwergfledermaus, Myotis spec.).
Quartiere sind im Gebiet nicht vorhanden. Es lassen sich also auch fir diese Arten samtliche
Verbotstatbestdnde des § 42 BNatSchG (Tétung, Beschadigung von Ruhe- und Fortpflan-
zungsstétten, Stérung / erhebliche Verschlechterung von Jagdbedingungen) ausschlieBen.

Bereits im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung konnte somit herausgearbeitet
werden, dass Verletzungen artenschutzrechtlicher Verbote durch die mit dem Bebauungsplan
vorbereiteten Vorhaben nicht zu beflrchten sind. In Bezug auf das Tétungsverbot setzt dies
allerdings voraus, dass die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel
erfolgt und unmittelbar vor Beginn der MaBnahmen eine Prufung auf Besatz mit Vdgeln oder
Fledermausen durchzufihren ist.

MaBnahmen Flora und Fauna

e Um auszuschlieBen, dass Nester oder Gelege beeintrachtigt oder zerstdért werden, ist die
Entnahme von Gehdlzen, insbesondere die Fallung von Baumen, auf die Zeit zwischen
15. Oktober und 15. Marz zu beschranken.

e Vor dem Fallen alterer Obstbaume sind ggf. Baumhoéhlen nochmals auf Besiedlung durch
Végel oder Fledermause zu Uberprfen.

e Weitgehender Erhalt der Gehdlze (straBenbegleitende Obstbdume, Hecke, Baumgruppen)
entlang der Mitlechterner StraBBe und des Einmlndungsbereichs in die B 460.

e Erhalt der westlich der Baugrenzen befindlichen, drei alteren Apfelbdume.
e Schonung der an das Gewerbegebiet angrenzenden Biotopstrukturen.

e Eingrinung des Gebietsrands mit einer mindestens 3-reihigen Hecke (Gehdlze 2 x
verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm; Pflanzabstand 1,5 x 1 m) mit einem Anteil von Baumen
2. Ordnung 15 % (Heister, 3xv, H6he 150 - 175 cm). Alle 15 m ist mindestens ein Laubbaum-
Hochstamm (Stammumfang 16 - 18 cm) anzupflanzen. Fir die Pflanzung sind Gehdlze der
im Bebauungsplan textlich festgesetzten Liste zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten.

e Innerhalb des Planbereiches sind fir die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich Natriumdampf-
hochdrucklampen (HSE/T-Lampe) zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten
und Totalverlusten bei der lokalen Insektenfauna zulassig.

e Eine AuBenbeleuchtung ist nur zwischen Gebaude und 6ffentlicher Verkehrsflache zulassig.
Ausnahmsweise koénnen Leuchten in anderen Bereichen zugelassen werden (z.B. mit
Bewegungsmeldern im Rahmen von Sicherheitsanlagen).

e Die als nicht Uberbaubare Grundsticksflachen ausgewiesenen Grundstlcksteile sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die MaBnahmen bewirken eine Minderung und auch Vermeidung von Eingriffswirkungen, diese
kénnen aber nicht vollstdndig im Gebiet ausgeglichen werden. Zum Ausgleich bzw. Kompensa-
tion sind MaBnahmen auf externen Fldchen notwendig, die in den Gemarkungen Erlenbach und
Fahrenbach durchgefihrt werden.
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11.3.5 Schutzgut Landschaft

Auswirkungen

Durch die bauliche Inanspruchnahme &andert sich das Orts- bzw. Landschaftsbild von
landwirtschaftlich gepragten Flachen in bebautes Gebiet.

MaBnahmen

e Zur Einbindung des Gebietes in die Landschaft ist am Gebietsrand eine mindestens 3-reihige
Hecke (Gehdlze 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm; Pflanzabstand 1,5 x 1 m) mit einem Anteil
von Baumen 2. Ordnung 15 % (Heister, 3xv, H6he 150 - 175 cm) anzupflanzen. Alle 15 m ist
mindestens ein Laubbaum-Hochstamm (Stammumfang 16 - 18 cm) anzupflanzen. Fir die
Pflanzung sind Gehdlze unten stehender Liste zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten.

e Beschrankung Gebaudehéhen und -kubaturen sowie der zuldssigen Aufschittungen /
Abgrabungen

e Dé&cher sind mit dunklem, nicht spiegelndem Dachmaterial einzudecken.
¢ Keine Werbeanlagen mit Blendwirkung auf den umgebenden AuBenbereich.

e Eine AuBenbeleuchtung von Freiflachen, z.B. Stellplatzen, ist nur zwischen Gebaude und
offentlicher Verkehrsflache zuléssig.

Die Beeintrdchtigung des Landschafts- und Ortsbildes ist an dieser Stelle, verglichen mit
anderen Gewerbestandorten im vorderen Odenwald, sehr gering. Die vorliegende Planung
respektiert die deutliche Raumkante, die der ,Heidebuckel” bildet. Die angrenzende Aue des
Lérzenbaches wird nicht durch die Planung bertihrt.

l11.3.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Planbereich und dessen Umgebung sind der Gemeinde keine Kulturgiter und sonstigen
Sachguter bekannt, fir die eine Beeinflussung oder Beeintrachtigung durch die Planung
maoglich wére.

ll1.3.7 Schutzgut Mensch

Zur Reduzierung eines moglichen Konfliktpotentials zwischen der vorhandenen Wohnnutzung
innerhalb des Mischgebiets an der Lauten-Weschnitzer-StraBe und der geplanten Gewerbenut-
zung in Bezug auf Larmimissionen erfolgt innerhalb des Plangebiets eine Staffelung in
eingeschranktes Gewerbe und Gewerbe ohne Einschrankungen. Innerhalb des eingeschrank-
ten Bereichs dirfen Betriebe oder Betriebsteile nur mit einer Mischnutzung vergleichbare
Emissionen erzeugen.

Von der Planung sind keine Wanderwege oder andere Erholungseinrichtungen unmittelbar
betroffen. Zudem ist der Bereich nicht weit in die Landschaft einsehbar. Somit ist die Flache far
das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung von nachgeordneter Bedeutung. Mdgliche
Beeintrachtigungen werden durch EingrinungsmaBnahmen vermindert.
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111.3.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

Neben regelmaBig mit Bebauung einhergehenden Eingriffen in die Landschaftspotenziale, die
nicht oder schwer ausgleichbar sind (insbesondere der Verlust von Boden und landwirtschaft-
lich gut nutzbarer Flache), sind die zu erwartenden Eingriffe in die Landschaft durch diverse
MaBnahmen vor Ort minimierbar.

Die stérende Wirkung der vorhandenen und der geplanten Bebauung kann durch die
Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen sowie durch EingriinungsmaBnahmen
reduziert werden.

Zum Ausgleich bzw. Kompensation sind MaBnahmen auf externen Flachen notwendig, die in
den Gemarkungen Erlenbach und Fahrenbach durchgeflihrt werden.

l11.3.9 Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Zur Kontrolle der Abhandlung Eingriff- Ausgleich im Gebiet wurde eine Bilanzierung durchge-
fihrt. Die Bilanzierung flr das geplante Baugebiet wurde gemaB Kompensationsverordnung
(,Verordnung Uber die Durchfihrung von KompensationsmaBnahmen, Okokonten, deren
Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung - KV)*)
vom 1. September 2005 vorgenommen.

Far die Planung wird von folgenden Nutzungen ausgegangen:

Versiegelte Flachen (Dachflachen ohne Regenwassernutzung) und Nebenflachen (teils voll
versiegelt, teils teilversiegelt) in der Flachengr6Be wie zeichnerisch dargestellt entsprechend
der Uberbaubaren Flache. Private Grinflachen und Randeingrinung Hecke wie zeichnerisch
dargestellt.

ErschlieBung und 6&ffentliche Griinflachen: an den ErschlieBungsflachen (Mitlechterner StraB3e)
inkl. der im B-Plan dargestellten begleitenden o&ffentlichen Grinflachen soll keine Veranderung
stattfinden; die durch notwendige Zufahrten entfallenden Grinflachen und Gehdlze missen auf
den Grundstiicken innerhalb der Baufenster ausgeglichen werden.

Es entsteht mit diesen Vorgaben ein Biotopwertdefizit von rd. 249.000 WP.

Ausgleich:
(siehe Plan: Ext. Ausgleich (1) und Plan: Ext. Ausgleich (2).)
Ext. Ausgleich (1)

Zuordnung von AusgleichmaBnahmen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ER 5
.Bergtierpark” festgesetzt werden.

Die MaBnahmen im Einzelnen (aus dem Bebauungsplan ER 5 ,Bergtierpark®):

Wiesenextensivierung (Gemarkung Ellenbach, Flur 1, Flurstiick Nr. 439/2 teilweise):

Das an dem ,Bach an der Neuwies“ vorhandene intensiv genutzte Grinland (Frischwiese und
Feuchtwiese) ist zu extensivieren.

Pflege Frischwiese: Die Wiese ist zweimal pro Jahr zu méhen; 1. Schnitt zwischen dem 15. Juni
und dem 15. Juli; 2. Schnitt nach dem 15. September. Das Mahgut ist abzufahren.

Bewertung Bestand: Typ 06.320, 27 WP, Bewertung nach Entwicklung: Typ 06.310, 44 WP.
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Pflege Feuchtwiese: Die Wiese ist einmal pro Jahr zu m&hen. Abhangig von der Befahrbarkeit
sollte eine Mahd im Herbst (mdglichst ab dem 15. September) erfolgen. Das Mahgut ist
abzufahren.

Bewertung Bestand: Typ 06.010, 27 WP, Bewertung nach Entwicklung: Typ 06.120, 47 WP.

Offnung der Bachverrohrung:

Der im Gebiet auf insgesamt 210 m verrohrte oder stark veranderte Lauf des FlieBgewassers
.Bach an der Neuwies® und eines Zulaufes ist naturnah wieder herzustellen. Hierzu ist die
Verrohrung zu entfernen. Im Bereich des jetzigen Teiches (ca. 30 m verlaufen im Bereich eines
kinstlichen Teiches im Hauptschluss) sowie im gesamten zu éffnenden Verlauf ist das Gelénde
flieBgewassergerecht zu modellieren.

Diese wenig flachenwirksame MaBnahme wird entsprechend Kompensationsverordnung (als
MaBnahme zur Aufhebung von Trennwirkungen, die durch Zerschneidung von Tier-
Wanderwegen entstehen) auf Basis der MaBnahmekosten (1 WP/0,35 Euro) bilanziert.

Hierbei werden (nach Erfahrung mit anderen Projekten) Kosten von 120 €/m in Ansatz
gebracht. Die Grabendéffnung entspricht damit folgendem Biotopwert: 210 m x 120 €/m =
25.200 € x 1 WP/0,35 € = 72.000 WP.

Schaffung eines extensiven Wiesenstreifens am Bach (Gemarkung Ellenbach, Flur 1, Flurstlick
Nr. 569/3 teilweise und weitere Flachen entlang des zu 6ffnenden Bachlaufes):

Neuanlage eines beidseitig 5 m breiten, extensiven Wiesenstreifens entlang des gedffneten
Baches.

Bewertung nach Entwicklung: Die Neuanlage dieses Wiesenstreifens mit extensiv genutztem,
artenreichem Griinland wird als Mischtyp 06.930 / 06.310 mit (21 + 44) / 2 = 33 WP/m?
bilanziert.

Im Rahmen der Zuordnung von AusgleichmaBnahmen, die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ERS5 ,Bergtierpark” festgesetzt werden, wird ein Biotopwertgewinn von
128.010 WP zum Ausgleich des Defizits aus dem vorliegenden Bebauungsplan verwendet.

Ext. Ausqgleich (2)

Granlandflachen in Firth-Fahrenbach, Gemarkung Fahrenbach, Flur 2, Flurstiicke Nr. 76
teilweise und Nr. 83. Insgesamt wird hier eine Flache von 7140 m2 in Anspruch genommen.

MaBnahme: Griinlandextensivierung

Bewertung Bestand: Intensive Frischwiese, Biotoptyp 06.320 mit 27 WP.
Entwicklung: Die artenarme, intensiv genutzte Frischwiese ist zu extensivieren.

Pflege: Die Wiese ist maximal zweimal pro Jahr zu méhen; erster Schnitt nach dem 15. Juni.
Das Maéhgut ist abzufahren. Auf der Gesamtflache dirfen weder Pflanzenschutzmittel
verwendet werden, noch darf die Flache in irgendeiner Art gediingt werden.

Bewertung nach Entwicklung: In die EA-Bilanz geht die Extensivierung als Biotoptyp 06.310 mit
44 WP ein.

Durch die ExtensivierungsmaBnahmen wird eine Biotopaufwertung i.H.v. 121.380 WP erreicht.
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Gesamtergebnis der rechnerischen Bilanzierung:

Durch die Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen aus dem Bebauungsplan ER 5 ,Bergtierpark”
und ExtensivierungsmaBnahmen auf einer Grunlandflache in Furth-Fahrenbach steht eine
rechnerische Biotopaufwertung i.H.v. 128.010 + 121.380 = 249.390 WP zur Verfigung. Das
Defizit aus dem vorliegenden Bebauungsplan i.H.v. 249.350 WP kann damit vollstandig
ausgeglichen werden. Es verbleibt ein zu vernachlassigender Uberschuss von 40 WP.

111.3.10Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Kommune soll Gberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Umweltauswir-
kungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten. Dies dient im Wesentlichen der
frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete GegenmaBnahmen
Abhilfe zu schaffen.

Landschaftsbild / Flora, Fauna

Im dritten Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Durchflihrung von Begrinungs-
maBnahmen innerhalb und am Rande des Gewerbegebietes durch die Gemeinde zu
Uberprifen und gegebenenfalls einzufordern.

111.3.11 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan dient der Ausweisung von Gewerbeflachen am nérdlichen Ortsrand des
Ortsteils Lérzenbach. Mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes verfolgt die Gemeinde das
Ziel der Bereitstellung entsprechender Betriebsflachen fur die Erweiterung bereits ortsansassi-
ger Firmen, aber durchaus auch die Neuansiedlung von Betrieben.

Neben regelmaBig mit Bebauung einhergehenden Eingriffen in die Landschaftspotenziale, die
nicht oder schwer ausgleichbar sind (insbesondere der Verlust landwirtschaftlich gut nutzbarer
Flache), sind die zu erwartenden Eingriffe in die Landschaft durch diverse MaBnahmen vor Ort
minimierbar.

Die Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes ist an dieser Stelle, verglichen mit
anderen Gewerbestandorten im vorderen Odenwald, sehr gering. Die stérende Wirkung der
vorhandenen und geplanten Bebauung kann durch die Festsetzungen zur Gestaltung der
baulichen Anlagen sowie durch EingrinungsmaBnahmen reduziert werden.

Der Ausgleich der Eingriffe erfolgt durch Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen aus dem
Bebauungsplan ER 5 ,Bergtierpark” und externen AusgleichsmaBnahmen in Firth-Fahrenbach.
Der Ausgleich erfolgt auf im Eigentum der Gemeinde befindlichen Flachen im Sinne einer
Eigenverpflichtung.
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Textliche Festsetzungen
(August 2009)

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem in der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
.<aewerbegebiet Lérzenbach® der Gemeinde Firth zeichnerisch dargestellten Geltungsbe-
reich. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch
die textlichen Festsetzungen ergénzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO

1. §9 Abs. 1 Nr.1BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO: Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird gemafi § 8 BauNVO als ,GE - Gewerbegebiet* bestimmit.

Von den nach § 8 BauNVO zulassigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im
gesamten Geltungsbereich unzulassig:

e Vergnlgungsstatten,

e Tankstellen,

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Geltungsbereiches nur dann zulassig, wenn es
sich um Verkaufsflachen von Handwerksbetrieben handelt (Lebensmittel- bzw. Verbrau-
chermarkte u.a. sind unzulassig). Die zulassige Verkaufsflache von Gewerbebetrieben wird
auf maximal 300 m? pro Betrieb begrenzt.

Je Gewerbegrundstlck ist nur eine Wohnung fir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen,
Betriebsleiter oder Betriebsinhaber zuldssig, wobei eine Geschossflache der Wohnung von
150 m2 nicht Gberschritten werden darf.

2. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen
Werte fur die GRZ / BMZ / Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Die Hohe baulicher Anlagen
wird ebenfalls durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte festgesetzt.
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3. §9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht
tiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen, Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen sind gemaB § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.
Diese festgesetzten Baugrenzen kénnen nach § 23 Abs. 3 BauNVO durch Gebaudeteile wie
z.B. Erker, Windfang etc. geringfigig (bis zu 1,50 m Tiefe) Uberschritten werden, wenn diese
im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind. Entlang der BundesstraBe 460 sind Uberschrei-
tungen der festgesetzten Baugrenzen unzulassig.

4. §9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB: Gr6Be der Baugrundstiicke

Die MindestgréBe von Baugrundsticken im Geltungsbereich des Bebauungsplans betragt
1.500 m2. Fir bauliche Anlagen zur Ver- oder Entsorgung oder ErschlieBung des Gebiets
(z.B. Transformatorenstation, Gemeinschaftszufahrten etc.) wird keine Mindestgrundstiicks-
gréBe festgesetzt.

5. §9 Abs.1 Nr.4 BauGB: Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und
Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig.

Im Bereich der Baubeschrankungszone nach dem BundesfernstraBengesetz (FStrG) ist die
Errichtung von Werbeanlagen nicht zuldssig (Baubeschrankungszone siehe nachrichtliche
zeichnerische Darstellung im Bebauungsplan).

Die allgemeine Zulassigkeit von Nebenanlagen wird im Bereich der Baubeschrankungszone
auf die gemaB § 14 Abs.2 BauNVO als Ausnahme zuldssigen, zur Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen beschranki.

6. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB: Anschluss an die Verkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten an die 6ffentliche Verkehrsflache (,Mitlechterner StraBe®) sind in einer
Breite bis zu 8,00 m zuladssig. Die im Bereich von Ein- und Ausfahrten entfallenden
Granflachen (6ffentlich und privat) sind an anderer Stelle auf den Baugrundstiicken
innerhalb der Baugrenzen auszugleichen.

Grundstickszufahrten sind auch zwischen Uberbaubarer Flache und 6&ffentlicher StraBen-
verkehrsflache zulassig. Im Bereich der 6ffentlichen Grinflache entfallender Gehdlzbewuchs
ist an anderer Stelle innerhalb des Plangebietes zu ersetzen.
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Innerhalb der Uberbaubaren Flachen sind ausdriicklich auch private ErschlieBungsflachen
auf selbstéandigen Grundstlicken (z.B. Gemeinschaftszufahrten etc.) zulassig.

7. §9Abs.1aBauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: AusgleichsmaBnahmen

Zur Minimierung und zum Ausgleich der im Plangebiet entstehenden Eingriffe wird
festgesetzt:

Innerhalb des Planbereiches sind fir die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich Natriumdampf-
hochdrucklampen (HSE/T-Lampe) zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten
und Totalverlusten bei der lokalen Insektenfauna zulassig.

Eine AuBenbeleuchtung ist nur zwischen Gebaude und &ffentlicher Verkehrsflache zulassig.
Ausnahmsweise koénnen Leuchten in anderen Bereichen zugelassen werden (z.B. mit
Bewegungsmeldern im Rahmen von Sicherheitsanlagen).

Die Beseitigung von Gehdlzen ist nur in der Zeit zwischen dem 15. Oktober und dem
15. Marz gestattet. Vor dem Beginn von Fallarbeiten sind die vorhandenen Baumhéhlen auf
Besatz mit Végeln oder Fledermausen zu Uberprifen.

8. §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zur Ortsrandeingrinung und Gliederung ist eine mindestens 3-reihige Hecke (Gehdlze 2 x
verpflanzt, H6he 60 - 100 cm; Pflanzabstand 1,5 x 1 m) mit einem Anteil von Baumen
2. Ordnung 15 % (Heister, 3xv, Héhe 150 - 175 cm) anzupflanzen. Alle 15 m ist mindestens
ein Laubbaum-Hochstamm (Stammumfang 16 - 18 cm) anzupflanzen. Flr die Pflanzung
sind Geholze unten stehender Liste zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten.

Bei Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sollen vorrangig standortgerechte
Gehdlze gemalB folgender Auswahlliste verwendet werden:

Laubbdume 1. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14 - 16 cm):

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde Tilia platyphyllos Sommerlinde

Laubbdume 2. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14 - 16 cm)

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling Sorbus aria Mehlbeere

Obstgehdlze in Arten und Sorten
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Straucher:

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana HaselnuBB Euonymus europaeus  Pfaffenhltchen

Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra Holunder Viburnum opulus Schneeball

Es wird empfohlen, GaragenauBenwéande und Gebaudefassaden tber 15 m? Ansichtsflache,
mit oder ohne untergeordnete TUr- und Fensterdffnungen, mit Rank- und Kletterpflanzen zu
begriinen. Soweit erforderlich sind geeignete Kletterhilfen anzubringen.

Tir- und fensterlose Fassadenabschnitte Gber 15 m2 an den noérdlichen und westlichen
Gebietsgrenzen sind zwingend zu begrinen.

Entlang der BundesstraBe 460 sind Baumpflanzungen nur mit einem Mindestabstand von
5,00 m zum sudlichen Fahrbahnrand des Radweges zuldssig.

9. §9 Abs.1Nr.25b BauGB: Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Plangebiet vorhandene Gehdlze sind grundsétzlich zu schonen. Baume und Straucher
sind soweit mdglich zu erhalten und vor schéadlichen Einflissen, insbesondere bei der
Durchfihrung von BaumaBnahmen, zu bewahren. Sollte der Erhalt nicht mdglich sein, sind
Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf den Grundstticken vorzunehmen. Dies gilt auch fir
aufgrund von Ein- und Ausfahrten entfallende Baume in der 6ffentlichen Grinflache.

10. §9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB: Flachen fir Abgrabungen und Aufschittungen

Zur Herstellung ebener Bauflachen sind Abgrabungen und Aufschittungen zulassig,
Abgrabungen jedoch nur bis maximal 3,00 m Tiefe und Aufschittungen bis maximal 3,00 m
Hbéhe, jeweils gemessen Uber natlrlichem Gelédnde. Béschungen an Auffullungen sind mit
einer Neigung von maximal 30° auszufuhren. In einem Abstand von bis zu 30 m zur
offentlichen Verkehrsflache sind Auffullungen nur bis zur Héhe der Verkehrsflache zulassig.
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11. §9 Abs. 1 a BauGB: Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Die MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb der mit
Kennziffer ,2“ gekennzeichneten Teilflachen der Flurstiicke Nr. 439/2 und Nr. 569/3 in der
Gemarkung Ellenbach, Flur 1, des Bebauungsplanes ER 5 ,Bergtierpark® der Gemeinde
Firth im Ortsteil Erlenbach werden der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
,aewerbegebiet Lérzenbach* der Gemeinde Firth als AusgleichsmaBnahme zugeordnet.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und
wasserrechtliche Festsetzungen nach § 42 Abs. 3 HWG i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

1.  §81 Abs. 1 Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Flr das Plangebiet wird die Dachform freigestellt, die Dachneigung wird auf einen Bereich
zwischen 15° und 35° a.T. (alter Teilung) begrenzt. Bei geneigten Dachern sind rote bis
rotbraune, nicht spiegelnde Dachmaterialien zu verwenden.

Dachversatze und Dacheinschnitte sind zulassig. Dachuberstande sind, insbesondere zur
Uberdachung von Ladebereichen, ebenfalls zul&ssig.

Dachgauben sind zulassig. Sie durfen einzeln nicht breiter als 5,00 m und in mehrfacher
Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-fache der jeweiligen
Dachlange betragen. Je Gebaude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (z.B. Schlepp-, Spitz-,
Sattelgauben) zul&ssig.

Solaranlagen werden empfohlen. Dachflachen sind dazu vorzugsweise nach Siden
auszurichten, um eine mégliche Solarenergienutzung zu optimieren.

Beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen, dirfen eine
GréBe von 1,00 x 4,00 m nicht Uberschreiten und sind nur unterhalb der Firsthbhe des
jeweiligen Gewerbebetriebes zuldssig. Unbeleuchtete Werbeschilder dirfen eine maximale
GrbéBe von 2,00 x 6,00 m nicht Uberschreiten und sind ebenfalls nur unterhalb der Firsthéhe
zuldssig. Werbeanlagen sind nur auf privaten Grundsticken in einem Abstand von
mindestens 3,00 m zu Grundstlcksgrenzen zuldssig. Von Werbeanlagen darf keine
Blendwirkung ausgehen. Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zwischen Gebaude und
anbauféhiger Verkehrsflache zulassig. Im Bereich der Baubeschrankungszonen nach dem
BundesfernstraBengesetz (FStrG) ist die Errichtung von Werbeanlagen unzuléssig.
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2. §81 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.)

Mauern als Abgrenzungen der Grundstlicke sind unzuldssig. Als Ausnahme zulassig sind
erforderliche Stitzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen, z.B. fiir Laderampen etc.,
sowie Mauersockel mit einer maximalen H6he von 0,80 m bei der Errichtung von Zaunen.

Zu benachbarten Privatgrundstiicken und 6ffentlichen Flachen sind ausschlieBlich
breitmaschige Zaune aus Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) bis zu einer Héhe
von 2,00 m oder Hecken zuldssig. Hecken sind durch eine ausgewogene Mischung
standortgerechter Gehdlzarten der oben aufgefiihrten Auswabhlliste (Nr. A.8.) herzustellen.
Die im Plan festgesetzte Heckenpflanzung hat mindestens 3-reihig in einer Breite von
mindestens 3,00 m zu erfolgen.

Die Sichtwinkel an StraBeneinmindungen (Mindestsichtfelder) sind zwischen 0,80 m und
2,50 m von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

3. §81 Abs. 1 Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplatzen und Garagen

Ab vier nebeneinander liegenden Stellplatzen ist je vier Stellplatze mindestens ein
groBkroniger Laubbaum so zu pflanzen, dass die Stellplatze beschattet werden. Baumschei-
ben mussen pro Baum mindestens 4,00 m2 groB3 sein.

Befestigte ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger teilbegriinter Oberflache
(Rasengitter, Breitfugenpflaster oder Schotterrasen) auszubilden. Lkw-Stellplatze sind
entsprechend auszubilden, sofern nicht erhebliche Verschmutzungen zu erwarten sind (z.B.
bei Baustellenfahrzeugen). Bei zu erwartenden erheblichen Verschmutzungen sind Lkw-
Stellplatze in die Kanalisation zu entwéassern. Naheres ist im Einvernehmen mit der
zustandigen Wasserbehdrde zu regeln.

4. §81 Abs. 1 Nr. 5 HBO: Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Die als nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen ausgewiesenen Grundsticksteile sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Bei Gehdlzpflanzungen sind die Pflanzabstande
gemal Hessischem Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaB zu beschrédnken und, sofern
aufgrund der beabsichtigten Nutzung mdglich, mit wasserdurchldssiger Oberflache
auszubilden. Falls aufgrund der beabsichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden missen,
sind diese mdglichst seitlich in Grinflachen oder Versickerungsflachen geman Arbeitsblatt
DWA-A 138 zu entwassern. Die Versickerung von Niederschlagswasser auf Gewerbe-
grundstlicken ist erlaubnispflichtig (Untere Wasserbehérde im Kreis BergstraBBe). Flachen,
die einer starken Verschmutzung unterliegen, sind in die Kanalisation zu entwéssern.
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Gemeinde Fiirth Ordnungsschliissel: 006-31-07-3028-004-L022-01
1. And. und Erw. B-Plan ,Gewerbegebiet Lérzenbach* Textliche Festsetzungen

5. §42 Abs. 3 HWG: Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG) wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser fir die Brauchwassernutzung und Grinflachenbewasserung
aufzufangen und zu nutzen. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder
unterirdisch zulassig.

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflaichen oder aus dem Uberlauf der
Zisternen ist nach Mdglichkeit und geeigneten Untergrundverhéltnissen vollstdndig oder
teilweise innerhalb der Grundstiicke zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser geman Arbeitsblatt
DWA-A 138 anzulegen. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird
hingewiesen. Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung des Trinkwasserschutzge-
bietes Zone Il A sind zu beachten.

C. Hinweise

1.  Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei
Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu
treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im
Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die
Versorgungstrager zu errichten.

2. §81 Abs. 2 Nr. 2 HBO: Empfehlung fir die Verwendung bestimmter Brennstoffe
als Heizenergietrager

Zur Vermeidung von schéadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter
Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Erdgas als
Hauptenergietrdger zu Heizzwecken vorzusehen. Auf den Einsatz alternativer Energiefor-
men (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) wird ausdrlicklich hingewiesen.
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Gemeinde Fiirth Ordnungsschliissel: 006-31-07-3028-004-L022-01
1. And. und Erw. B-Plan ,Gewerbegebiet Lérzenbach* Textliche Festsetzungen

3. Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste, entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzlglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20
Abs. 3 HDSchG).

4. Baugrund / Grundwasserstande / Trinkwasserschutz / Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchge-
fihrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene
Erkundung auch in Bezug auf mdégliche Grundwasserstande zu beauftragen. Es ist davon
auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser oberflachennah ansteht.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes fir die Wasserge-
winnungsanlagen Brunnen Ill, VI und VIII der Gemeinde Rimbach. Die Schutzgebietsverord-
nung vom 29.12.1989 (Staatsanzeiger 1990, S.237) in der Fassung vom 27.05.1997
(StAnz. S. 2542) ist zu beachten.

Bei allen MaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die
auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5 zu
informieren.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altflachen, schadliche Bodenveranderungen und / oder
Grundwasserschaden betreffen, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5 (zustandige Bodenschutzbehdérde) zu beteiligen.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet darf fir eventuelle Auffallungen nur unbelasteter
Erdaushub verwendet werden. Auffillungen sind nur mit Zustimmung der unteren Wasser-
bzw. Bodenschutzbehérde beim Kreis BergstraBe (Abteilung Wasser- und Naturschutz)
zulassig.
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Gemeinde Fiirth Ordnungsschliissel: 006-31-07-3028-004-L022-01
1. And. und Erw. B-Plan ,Gewerbegebiet Lérzenbach* Textliche Festsetzungen

5. Nachweis der Loschwasserversorgung, Flachen fiir die Feuerwehr

FOr das Plangebiet besteht bisher kein rechnerischer Nachweis der ausreichenden
Léschwasserversorgung. Im Rahmen der konkreten Objektplanung ist die erforderliche
Léschwassermenge nachzuweisen. Der Nachweis ist dem zusténdigen Kreisbrandinspektor
vorzulegen.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 - Flachen fir die Feuerwehr - zu beachten.

6.  Zulassigkeit weiterer Nebenanlagen

Die Zulassigkeit weiterer Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO in der Baubeschrankungszo-
ne nach dem BundesfernstraBengesetz (FStrG) ist im Einzellfall bei Bedarf bei der
zustandigen StraBen- und Verkehrsbehérde (Amt fir StraBen- und Verkehrswesen
Bensheim) zu beantragen.

7. Immissionsschutz

Forderungen gegen die StraBen- und Verkehrsverwaltung sowie die Gemeinde auf aktive
LarmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwé&nde) oder Erstattung von passiven Larm-
schutzmaBnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen.
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Flachenbilanz gemaB Kompensationsverordnung vom 01.09.2005

Gemeinde Firth - 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Lorzenbach”

Nutzungstyp nach Anlage 3 KompVO BWP  [Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
je gm__[vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3 x Sp.4 Sp.3 x Sp.6 Sp.8 - Sp.10|
1 2 3 4 5 6 8 9 10 11 12 13
Gewer bi
Bestand
2.400 Hecken-/Gebiischpflanzung (einheimisch, standortgerecht) 27 100 80 2.700 2.160 540
4.210 Baumgruppe, heimisch, standortgerecht, Laubbdume 33 40 0 1.320 0 1.320
06.310 (-) extensives Griinland frischer Standorte, etwas artenverarmt (44 - 5 = 39 WP) 39 3.860 0 150.540 0 150.540
06.310 (-) Junge Extensivwiese, Artenspektrum noch nicht voll entwickelt (44 - 5 = 39 WP) 39 3.300 0 128.700 0 128.700
06.930 .2 Extensive Griinlandeinsaat, bereits mehrjahrig, aber noch sehr artenarm (21+10 = 31 WP 31 480 0 14.880 0 14.880
9.130 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 200 0 7.800 0 7.800
4.110 Obstbaume* 31 [650] [200] 20.150 6.200 13.950
Planung
10.710 Uberbaubare Flache (Dachflachen ohne Regenwassernutzung wie dargestellt abziiglich Nebenflachen) 3 0 4960 0 14.880 -14.880
10.510 Nebenflachen, versiegelt: Zufahrten, Stellfldchen, Lagerplatz 3 0 500 0 1.500 -1.500
10.530 Nebenflachen, teilversiegelt 6 0 500 0 3.000 -3.000
11.221 Strukturarme Griinflache (private Gartenflache) 14, 0 260 0 3.640 -3.640
2.300 Hecken-, Gebuschpflanzung, standortgerecht, heimisch 27 0 1.680 0 45.360 -45.360
Zwischensumme Gewerbegebiet 7.980 7.980 326.090 76.740 249.350
ErschlieBung (inkl. 6ffent. Griin)
Bestand = Planung
2.400 Hecken-/Gebiischpflanzung (einheimisch, standortgerecht) 27 190 190 5.130 5.130 0
4.210 Baumgruppe, heimisch, standortgerecht, Laubbaume 33 370 370 12.210 12.210 0
9.130 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 730 730 28.470 28.470 0
9.160 Strassenrander, artenarm 13 280 280 3.640 3.640 0
10.510 Sehr stark versiegelte Flachen, Asphaltierte Wege 3 470 470 1.410 1.410 0
4.110 Laub- und Obstbaume** 31 [38] [38] 1.178 1.178 0
Zwischensumme ErschlieBung 2.040 2.040 52.038 52.038 0
Zwischensumme B-Plan "1. And. Gewerbegebiet Lérzenbach" ohne Ausgleichsflachen 10.020 10.020 378.128 128.778 249.350
: : Biotopwertdifferenz gesamt vor A
Externe AusgleichsmaBnahmen
[ \
Ext. Ausgleich (1): Zuordnung von MaBnahmen aus dem Geltungsbereich des B-Plans ER 5 ,,Bergtierpark*
|
a) ExtensivierungsmaBnahmen Flstk 439/2 (tlw.)
6.010 Intensiv genutzte Feuchtwiese 27 1.086 0 29.322 0 29.322
6.320 Intensiv genutzte Frischwiesen (und -weiden) 27 730 0 19.710 0 19.710
6.120 Nahrstoffreiche Feuchtwiese 47 1.086 0 51.042 -51.042
6.310 Grunland frischer Standorte, extensiv genutzt 44 730 0 32.120 -32.120
Zwischensumme ExtensivierungsmaBnahmen 1.816 1.816 49.032 83.162 -34.130
M; t am Fli :
b) Offnung der Verrohrung und Wiederherstellung eines naturnahen
Berechnung der Biotopaufwertung (210 m Grabendéffnung) auf Basis der MaBnahmekosten geméas KV
da kaum flachenwirksam
Die Grabenéffnung entspricht damit folgendem Biotopwert:
210 m * 120 €/m=25.200 € * 1 WP /0,35 € =72.000 WP 0 72.000 -72.000
Zwischensumme Offnung der Verrohrung 0 0 0 72.000 -72.000
am FlieBg :
c) eines bei itig 5 m breiten, extensiven Wi ifens am Bach
5.342 Teich 27 280 0 7.560 0 7.560
6.320 Intensiv genutzte Frischwiesen (und -weiden) 27 630 0 17.010 0 17.010
10.530 Schotter-, Kies- und Sandflachen, -wege, -platze 6 250 0 1.500 0 1.500
10.710 Dachflache, nicht begriint 3 30 0 90 0 90
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten u. strukturarme Haus 14 270 0 3.780 0 3.780
11.222 Arten- und strukturreiche Hausgérten 25 400 0 10.000 0 10.000
10.530 (+) Teilbefestigte Flachen und Wege, teilweise bewachsen (6+5=11 WP) 11 20 0 220 0 220
06.930/06.310 Neuanlage: Extensives artenreiches Griinland (21+44)/2=33 WP 33 0 1.880 0 62.040 -62.040
Zwischensumme Wiesenstreifen 1.880 1.880 40.160 62.040 -21.880
am Fli
d) zu er de Flachen
4.210 Baumgruppe, heimisch, standortgerecht, Laubbdume 33 690 690 22.770 22.770 0
4.400 Ufergehélzsaum, heimisch, standortgerecht (Erlengalerie, Weiden) 50 930 930 46.500 46.500 0
5.212 Naturnaher Bachlauf: Oberlauf, schnell flieBend, Gewa gite Il und schlechter 47 40 40 1.880 1.880 0
Zwischensumme Zu erhaltende Fldchen 1.660 1.660 71.150 71.150 0
uordnung aus B-Plan ER 5 "Bergtierparl 5.356 5.356 160.342 288.352 -128.010
\ \
Ext. Ausgleich (2): At ichsflaichen Gemarkung Fiirth-Fahrenbach, Flur 2, Nrn. 76 tiw. und 83
g d
Bestand
6.320 Intensiv genutzte Frischwiesen 27 7140 192.780 0 192.780
Planung 0 0 0
6.310 Griinlandextensivierung 44 7140 0 314.160 -314.160
Zwischensumme ExtensivierungsmaBnahmen 7.140 7.140 192.780 314.160 -121.380
i ichsflichen Fahrenba 7.140 7.140 192.780 314.160 -121.380
Zwisch Ext. A (1) und (2)] _-249.390)
L L I I
Biotopwertdifferenz gesamt nach Ausgleich| -
Bestand: 10 groBe Obstbaume 650 qm___ |6 Obstba 143qm=18qm I I I I I I
Planung: 4 groBe Obstbaume 200 gm | 2 Laubbaume = 20 gm | | | | | |

Stand: 29.06.2009
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Lage der externen Ausgleichsflachen (1)

i { N

(Ausschnitt TK 6318, M 1:20.000)

[ ]
[

Geltungsbereich des
B-Plans "Bergtierpark”

Dem B-Plan '1. And. und Erw.
"Gewerbegebiet Lérzenbach™
zugeordnete Ausgleichsflachen

kiinstl. Teich
im Hauptschluss

|Verrohrter Bachabschnitt,
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60 80
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Entwicklung
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und Wiederherstellung
{ eines naturnahen Bachlaufs

Ausgleichsmafinahme:
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eines naturnahen Bachlaufs
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Neuanlage Extensiver Wiesenstreifen

Extensivierung Frischgriinland
Extensivierung Feuchtgriinland
Erhaltung Ufergehélz
Erhaltung Laubgehélz

Bestand

A
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Abgrenzung der zu entwickelnden
Bereiche der Grundstiicke
Gem. Farth, Flur 2, Flstk.76 tiw. u. 83

Flurstiicksgrenzen

Bachlauf des Fahrenbachs

Bestand
[0 Frischwiese, intensiv genutzt

Entwicklung
- Extensivierung Frischgrinland

30 40 50 Meter

Entwicklung ‘. Gemeinde Fiirth i.O.

Umweltbericht

zur 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Lorzenbach"
Plan: Externer Ausgleich (2)
Bestand und Entwicklung

Ausgleichsflache:

Ausgleichsma[&nahme: Gem. Fahrenbach, Flur 2, Fistke 76 und 83
Extensivierung von MaRstab: 1:1.000  Datum: 29.06.2009

Frischgriinland Gez.: Riechmann Proj.Nr.: 08.211
Gea.: Gea.:

_— " contura

Birogemeinschaft LANDSCHAFT PLANEN

Dipl.-Ing. Landschaltsarchitektin Dipl.-Biologe

ANETTE LUDWIG HENRY RIECHMANN
Birkenstrafe 24 August-Bebel-Strafe 103
64579 Gernsheim 68199 Mannheim
Telefon 06258 902726 Telefon 0621 81099945
Telefax 06258 902725 Telefax 0621 81099946




IOrdnungsschltissel: 006-31-07-3028-004-LO22-01

Gemeinde Furth

Faunistischer Fachbeitrag

zur 1. Anderung u. Erweiterung Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Lorzenbach™

August 2009

Bearbeitet durch:

Contura Landschaft Planen Matthias Gall

BirkenstraRBe 24 BahnhofstraBe 47
64579 Gernsheim 35510 Butzbach



Faunistischer Fachbeitrag ,B-Plan Gewerbegebiet, 1. Anderung in Lérzenbach Seite 2 von 15

Inhaltsverzeichnis

l. Anlass und Fragestellung 3
II.  Rechtliche Anforderungen 3
[ll.  Methodisches Vorgehen 5
[lI.1  Untersuchungsgebiet 5
[II.2 Datengrundlagen 5
1.3 Erfassungs- und Bewertungsmethoden 5

[11.3.1 Erfassung der Sommervogel 5

[11.3.2Erfassung der Fledermause 6

[11.3.3Methodik der Bewertung 6
IV. Ergebnisse 7
V.  Allgemeine Bewertung 8
VI.  Artenschutzrechtliche Bewertung und Konfliktanalyse 9
VI.1 Mdgliche Auswirkungen des Vorhabens 9
V1.2 Artenschutzrechtliche Vorprifung 10
V1.3 VermeidungsmaBnahmen 13
VIl. Zusammenfassung 14
VIII. Literatur 14
Anhang: Karte Ergebnisse 15



Faunistischer Fachbeitrag ,B-Plan Gewerbegebiet, 1. Anderung in Lérzenbach Seite 3von 15

Anlass und Fragestellung

Nordwestlich der Ortslage von Lérzenbach wird derzeit die Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Lérzenbach“ betrieben. Durch diese Planung wird die
gewerbliche Nutzung des Plangebiets sowie die Umgestaltung des Knotenpunktes Mitlechterner
StraBe — B460 ermdglicht. Der Geltungsbereich umfasst etwa 1 ha Flache. Er ist gepragt durch
den bestehenden StraBenraum der Mitlechterner StraBe samt Nebenflachen sowie einer
Frischwiese, die zum Teil mit Obstbdumen bestanden ist.

Aufgrund der halboffenen Struktur des Plangebiets konnte nicht ausgeschlossen werden, dass
artenschutzrechtlich bedeutsame Arten vorkommen. Beeintrachtigungen waren insbesondere
fir Vogel und Fledermause denkbar. Aus diesem Grund wurden diese beiden Gruppen kartiert.
Die Kartierungsergebnisse waren fachliche Grundlage fir die Erstellung des vorliegenden
faunistischen Fachbeitrages, der den Artenschutzbeitrag einschlieBt.

Im Einzelnen setzt sich der faunistische Fachbeitrag mit folgenden Fragestellungen auseinan-
der:
1. Kommen im Untersuchungsgebiet bemerkenswerte und / oder eingriffsempfindliche
Arten vor?
2. Kodénnen aus dem vorgesehenen Vorhaben artenschutzrechtlich bedeutsame Kon-
flikte entstehen?
3.  Sind ggf. weitergehende MaBnahmen zu ergreifen?

I Rechtliche Anforderungen

Da das vorliegende Gutachten in erster Linie Fragen des Artenschutzes zu beantworten hat, sei
vorab auf jene Aspekte eingegangen, die zum Verstandnis der artenschutzrechtlichen Aussagen
des Gutachtens unabdingbar sind.

Bezilglich der Fauna stehen nach der kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) von Ende 2007 folgende Arten(-gruppen) im Fokus:
1. Die Europaischen Vogelarten (alle wild lebenden Arten) gemaB Artikel 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie (VS-RL) der EU,
2. Die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) der EU sowie
3. die sonstigen nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten.

Fir die beiden ersten Gruppen ergeben sich die Anforderungen im Wesentlichen aus § 42 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Fir die nur nach nationalem Recht streng geschitz-
ten Arten ist § 14 des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) maBgebend.
Das Artenschutzrecht kennt fUr diese Artengruppen drei Verbotstatbestande:
1. Das Tétungsverbot;
2. Das Verbot der Schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
3. das Stérungsverbot.

Eine Verletzung des Schéadigungsverbots liegt vor, wenn eine Beschadigung oder Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten erfolgt. Der Begriff der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
kann im Einzelfall weit ausgelegt werden. So fallt etwa ein Jagdgebiet eines Vogels oder einer
Fledermaus normalerweise nicht unter diesen Begriff. Hat dieses Jagdgebiet jedoch eine hohe
funktionale Bedeutung flr die Erhaltung des Bestandes (so genannter ,Schliisselbiotop®), so
kann die Beeintrachtigung des Jagdgebiets den Verbotstatbestand der Schadigung erfillen. Ob
also auch Beeintrachtigungen in anderen Raumen als den unmittelbaren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten unter den Verbotstatbestand fallen kénnten, ist nur im Rahmen einer Ein-
zelfallbetrachtung zu beurteilen.

Der Tatbestand der Schadigung ist aber stets nur dann erflillt, wenn die 6kologische Funktion
der betroffenen Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt werden kann. Da-
bei hebt das Verbot nicht per se auf die 6kologische Funktion — also zum Beispiel den Brutplatz
einer Vogelart als Fortpflanzungsstatte — ab, sondern vor allem auf die dékologische Funktion fir
die (lokale) Population. Zentrales Kriterium (vgl. LANA 2006, OBERSTE BAUBEHORDE BAYERN
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2007, TRAUTNER 2008) ist somit weniger die Schadigung einer einzelnen Lebensstétte, sondern
die Funktionsfahigkeit des Lebensraums. Werden Lebensstéatten beeintrachtigt, so ist der Tat-
bestand der Schadigung somit dann erfillt, wenn die Beeintrachtigung eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der Population nach sich zieht.

Auch das Tétungsverbot fallt unter diese Regelung (Aufrechterhaltung der Funktionalitéat), sofern
die Verletzung bzw. Tétung im Zusammenhang mit der Zerstérung oder Schadigung der Le-
bensstéatten steht (WULFERT et al. 2008). Steht die Tétung oder Verletzung von Tieren nicht im
Zusammenhang mit der Lebensstétte, ist die artenschutzrechtliche Relevanz danach zu beur-
teilen, ob das MaB der Tétungen oder Verletzungen Uber das so genante ,allgemeine Lebensri-
siko“ hinausgeht. Dies wird regelmaBig dann anzunehmen sein, wenn es zu einem signifikanten
Anstieg von Todesféllen (z.B. durch Kollisionen) kommt.

SchlieBlich ist die Verletzung des Stérungsverbots zu prifen. Der Stérungsbegriff ist dabei recht
weit zu fassen und kann beispielweise auch Vertreibungswirkungen oder Zerschnei-
dungswirkungen (z.B. GELLERMANN 2003, LANA 2006) umfassen. Als wesentlich fur die Stérung
kann erachtet werden, ob sie zu einer Verhaltensanderung oder zu physiologischen Verande-
rungen fuhrt. TatbestandsméBig erfllt ist die Stérung aber nur, wenn sie erheblich ist und der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert wird. Dies ist dann anzunehmen, wenn
die Uberlebenschancen, der Fortpflanzungserfolg oder die Reproduktionsfahigkeit vermindert
werden (OBERSTE BAUBEHORDE BAYERN 2007), wobei die H6he der Erheblichkeitsschwelle ent-
scheidend von der Gefahrdung der Art bzw. dem Erhaltungszustand der betroffenen Population
einer Art abhangt.

Zudem sind relevante Stérungen an bestimmte Zeiten gebunden. Sie kdnnen nur dann arten-
schutzrechtlich relevant sein, wenn sie in die Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten fallen. Dabei beginnt die Fortpflanzungsphase bei den Vogeln
bereits mit der Partnerwerbung (Balz). Uberwinterung meint inaktive Phasen wie den Winter-
schlaf oder die Winterstarre. Bei den Fledermausen ist im Grunde kein Zeitraum denkbar, der
nicht unter die gesetzlich genannten Zeitraume fallt.

Der Prifung auf die Verletzung von Verbotstatbestanden sind die Mdglichkeiten zur Umsetzung
von VermeidungsmaBnahmen sowie von MaBnahmen zur Sicherung und Erhaltung der ékologi-
schen Funktionen (“CEF-MaBnahmen®, in § 42 BNatSchG ,vorgezogene AusgleichsmaBnah-
men*) zugrunde zu legen. Kann mit Hilfe von Vermeidungs- und / oder CEF-MaBnahmen eine
artenschutzrechtlich relevante Beeintréachtigung verhindert werden, so tritt die Verbotsverletzung
nicht ein.

Sind dagegen auch nach Durchfiihrung von Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen noch Beein-
trachtigungen zu erwarten, ist ein Ausnahmeverfahren nach § 43 (8) BNatSchG durchzufihren.
Dabei ist zu prifen, ob die Ausnahmevoraussetzungen erfillt werden kénnen. Diese sind in Be-
zug auf Planungsverfahren vor allem zwingende Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Inte-
resses einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art. Ausnahmen dirfen dartber hin-
aus nur zugelassen werden, wenn:

e keine zumutbaren Alternativen bestehen und
e sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert.

Uber die auf Basis europaischer Richtlinien geschiitzten Arten hinaus regelt das Hessische Na-
turschutzgesetz in § 14 (3) im Hinblick auf nur national streng geschiitzte Arten, dass Eingriffe in
deren Biotope, sofern sie nicht ausgeglichen werden kénnen, nur bei Vorliegen zwingender
Grunde des Uberwiegenden offentlichen Interesses zugelassen werden kénnen. In der Praxis
spielt dieser Aspekt eher eine untergeordnete Rolle, da die meisten national streng geschitzten
Arten auch den Regelungen der Européischen Richtlinien unterliegen.
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ll. Methodisches Vorgehen

.1 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet entsprach im vorliegenden Fall dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans (vgl. Karte Ergebnisse im Anhang) sowie einem Puffer von ca. 50 m um diesen
herum. Damit ergab sich ein Untersuchungsgebiet von ca. 2 ha Flache.

.2 Datengrundlagen
FUr das Untersuchungsgebiet konnten keine externen Daten recherchiert werden.

1.3 Erfassungs- und Bewertungsmethoden

Untersucht wurden im vorliegenden Fall die Végel und Flederm&use. Weitere Tiergruppen
wurden nicht betrachtet, da aufgrund der o6rtlichen Gegebenheiten im Plangebiet nicht mit
artenschutzrechtlich relevanten Arten aus anderen Gruppen zu rechnen war.

Insbesondere konnte flur die Tagfalter ausgeschlossen werden, dass Tiere der Gattung
Maculinea das Plangebiet nutzen. GleichermaBen befinden sich im Plangebiet keine
Extremstandorte (z.B. sehr trocken-warme Bereiche), die ein Vorkommen artenschutzrechtlich
bedeutsamer Heuschreckenarten ermoglichen wirden. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung
konnten im Ubrigen keine Pflanzenarten nachgewiesen werden, die artenschutzrechtlich von
Bedeutung sind.

11.3.1 Erfassung der Sommervogel

Die Untersuchung der Végel diente der Erfassung der Sommervdgel, also der Brutvégel und
Nahrungsgaste. Aufgrund der geringen Flachengr6Be des Untersuchungsgebiets konnte die
Anzahl der Begehungen gegenliber den Standards nach SUDBECK et al. (2005) reduziert wer-
den. Die Begehungen fanden am 4. Mai, am 19. Mai, am 4. Juni (Abendbegehung) und am 26.
Juni statt. Die Bedingungen fiir vogelkundliche Aufnahmen waren dabei jeweils ginstig. Die
Registrierungen beruhten auf der akustischen Erfassung von revieranzeigenden Gesangen
sowie auf Sichtbeobachtungen mit eine 12-fach vergréBernden Fernglas.

Weiterhin wurden die vorhandenen Baumhdhlen auf mdgliche Spuren einer Nutzung durch
Vogel untersucht. Dabei kam ein Endoskop mit maximal 2 m Verlangerung zum Einsatz.

Die Statusangaben beruhen auf den Standards nach SUDBECK et al. (2005). Danach werden
folgende Statusangaben differenziert:

o A: Mégliches Briiten / Brutzeitfeststellung;

. B: Wahrscheinliches Briten / Brutverdacht;

o C: Gesichertes Briten / Brutnachweis.

Die Statusangaben sind dabei an bestimmte Kriterien geknlpft, die auch hier zugrunde gelegt
wurden.

Daruber hinaus fanden folgende Statusangaben Verwendung:
. Durchzigler / Rastvogel (DZ): einmalige Beobachtung (i.d.R. ohne revieranzeigendes
Verhalten) wahrend der Zugzeit der Art,
o Nahrungsgast (NG): Beobachtung bei der Nahrungssuche ohne revieranzeigendes
Verhalten.
o Uberflug (Uf): Beobachtung von Tieren, die das Gebiet lediglich im Flug tiberqueren,
um zu einem anderen Gebiet zu gelangen.
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I1.3.2 Erfassung der Fledermd&use

Zur Erfassung der Fledermause wurden zwei Begehungen — am 4. und 24. Juni - mit dem
Ultraschalldetektor durchgefiihrt. Bei den Detektor-Aufnahmen wurden zwei Detektoren
(Pettersson D200 und D240) mitgefthrt. Wahrend der D 200 nur nach dem Mischerverfahren
arbeitet, kbnnen mit Hilfe des D240 und spezieller Aufzeichnungsgerate (Mini-Disc-Rekorder)
und der Analyse-Software Batsound auch zeitgedehnte Rufe aufgezeichnet und im Computer
als Sonagramme' ausgewertet werden. Auf diese Weise kdnnen — in vielen Fallen —
insbesondere auch die schwierig zu bestimmenden Arten unterschieden werden, was im
Mischerverfahren nicht méglich ist. Die zeitgleiche Nutzung beider Gerate ermdglichte die
Einstellung zweier Frequenzen (ca. 25 kHz und ca. 45 kHz), so dass die in Hessen vorkom-
menden Arten sicher erfasst werden konnten.

Zudem wurde am 24.6. unter Zuhilfenahme eines Endoskops eine Untersuchung der
Baumhdhlen auf Besatz mit Fledermausen (bzw. Végeln) durchgefihrt.

Bei den Statusangaben wurde unterschieden zwischen:

e Quartier / Wochenstube;

e Jagdund

e Transferflug,
wobei Jagd und Transferflug oft ineinander Ubergehen und meist nicht klar zu unterscheiden
sind.

11.3.3 Methodik der Bewertung

Die ,allgemeine Bewertung“ der Végel und Fledermause erfolgt mit Hilfe einer einfachen
neunstufigen Skala (vgl. KAULE 1991). Sie dient dazu, die Bedeutung des Untersuchungsgebiets
nachvollziehbar darzustellen.

Tabelle 1: Bewertungsstufen fir die allgemeine Bewertung der Tiergruppen

Wert- | Wertigkeit, Bedeu-
stufe |tung Erlauterung

1 keine Bedeutung Es kommen keine Arten vor, die hier einen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
raum besitzen.

2 sehr geringe Bedeu- | Unvollstandige Tiergemeinschaft; keine wertgebenden Arten.
tung

3 geringe Bedeutung Unvollstéandige Tiergemeinschaft; keine oder nur wenige Arten der Vor-
warnliste; wesentliche Lebensraumfunktionen nur fir wenige, Uberwie-
gend nicht wertgebende Arten.

4 méBige Bedeutung Unvollsténdige Tiergemeinschaft; wenige gefédhrdete Arten oder Arten der
Vorwarnlisten; wesentliche Lebensraumfunktionen nur fir einige, Gber-
wiegend jedoch nicht wertgebende Arten.

5 lokale Bedeutung Weitgehend vollstandige Tiergemeinschaft; mehrere wertgebende Arten
und wesentliche Lebensraumfunktionen flir einige wertgebende Arten;
ahnliche bedeutsame R&ume sind im Umfeld von 5 km (bzw. Gemeinde-
gebiet) selten.

6 Uberlokale Bedeu- Weitgehend vollstandige Tiergemeinschaft; mehrere wertgebende Arten
tung und wesentliche Lebensraumfunktionen fir einige wertgebende Arten und
gefadhrdete Arten; ahnlich bedeutsame Raume kommen in den umliegen-
den Gemeinden (ca. 20 km) nicht oder nur vereinzelt vor.

7 hochwertig, regionale | Vollstdndige Tiergemeinschaft; etliche wertgebende Arten und wesentli-

Bedeutung che Lebensraumfunktionen flr etliche wertgebende Arten mit RL-Status 2
oder 1; ahnlich bedeutsame Raume sind in den Regionen Sidhessen
selten.

8 sehr hochwertig, Vollstandige Tiergemeinschaft; etliche wertgebende Arten und wesentli-

Uberregionale Be- che Lebensraumfunktionen fiir viele wertgebende Arten, unter den Arten

deutung sind mehrere von Uberregionaler Bedeutung (z.B. RL 2 oder 1); &hnlich

' Sonagramm = In Sonagrammen lassen sich die Charakteristika eins Rufs grafisch darstellen und auswerten. So
unterschieden sich die Arten vielfach z.B. durch Ruflange, Rufabstand oder —frequenz.
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Wert-
stufe

Wertigkeit,
tung

Bedeu-
Erlduterung

bedeutsame Raume sind in Hessen selten.

9 sehr hochwertig,
internationale und
gesamtstaatliche
Bedeutung

Vollstandige Tiergemeinschaft; etliche wertgebende Arten und wesentli-
che Lebensraumfunktionen fir viele wertgebende Arten, unter den Arten
sind mehrere von Uberregionaler Bedeutung; &hnlich bedeutsame Rdume
sind in Deutschland selten.

lll. Ergebnisse

Nachfolgend werden in Tabelle 2 die Ergebnisse der Untersuchung dargestellt. ,Bemerkens-
werte Arten® erscheinen dabei in fetter Schrift. Als bemerkenswert werden solche Arten ange-
sprochen, die in den Roten Listen bzw. Vorwarnlisten von Hessen oder Deutschland verzeichnet

sind und als charakteristische und wertgebende Arten im betrachteten Raum anzusehen sind.

Tabelle 2: Nachgewiesene Tierarten

Nr. | Dt. Name Wissensch. Name RLD | RLH | I.S. | BV | Status | Haufigk.
1. | Amsel Turdus merula - - - b B Il
2. |Bachstelze Motacilla alba - - - b N I
3. | Buchfink Fringilla coelebs - - - b Ba 1l
4. | Dorngrasmicke Sylvia communis - - - b C Il
5. |Fasan Phasianus colchicus - - - b Ba Il
6. | Feldgrille Gryllus campestris 3 3 - - bo Vv
7. |Girlitz Serinus serinus - Vv - b Aa |
8. | Grinspecht Picus viridis - - - b,s N I
9. | Graureiher Ardea cinerea - 3 - b Uf [
10. | GroBer Abendsegler | Nyctalus noctula 3 3 IV | bs T Il
11. | Haussperling Passer domesticus \ \ - b N v
12. | Kleiber Sitta europaea - - - b N I
13. | Kohimeise Parus major - - - b B Il
14. | Mausebussard Buteo buteo - - - b,s N I
15. | Mauersegler Apus apus - Vv - b N 1]
16. | Mausohrartige Myotis k-A. | k.A. IV | bs N Il
17. | Mehlschwalbe Delichon urbica \J 3 - b N i
18. | Mbnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - - - b B Il
19. | Neuntéter Lanius collurio - - - b Dz I
20. | Nilgans Alopochen aegyptiacus - - - - Uf I
21. | Rabenkrédhe Corvus corone - - - b N I
22. | Rauchschwalbe Hirundo rustica Vv 3 - b N 1]
23. | Ringeltaube Columba palumbus - - - b B Il
24. | Rotmilan Milvus milvus - - - b,s N |
25. | Star Sturnus vulgaris - - - b N 1
26. | Stieglitz Carduelis carduelis - Vv - b A |
27. | Zilpzalp Phylloscopus collybita - - - b B Il
Pipistrellus
28. | Zwergfledermaus pipistrellus - 3 IV | b,s N ]|

Erlauterungen:

Geféhrdung: RLD = Rote Liste Deutschland, RLH = Rote Liste Hessen, 0 = ausgestorben, 1 = vom Aussterben be-
droht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste.

Artenschutz: I.S. = Internationale Schutzkategorie; BV = Bundesartenschutzverordnung; IV = Art des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie, b = besonders geschiitzt, s = streng geschitzt.

Haufigkeit: | = Einzelnachweis; Il = 2 — 4 Tiere / Brutpaare; lll >= 5 Tiere / Brutpaare.

Status: St. = Status, A = Brutzeitbeobachtung, méglicherweise britend, B = wahrscheinlich briitend, C = sicher bri-
tend, N = Nahrungsgast, Uf = Uberflug, T = Transferflug.

Nachweisort (in Spalte Status): a = Nachweis nur auBerhalb des Untersuchungsgebiets (siehe Karte ,Ergebnisse®).

Im Untersuchungsgebiet und dessen unmittelbarem Umfeld konnten dem gemaRB 24 Vogelarten
nachgewiesen werden, was gemessen an dem Strukturreichtum und der GroBe des
Untersuchungsgebiets etwa den Erwartungen entsprach. Jedoch konnte bei nur 10 Arten von
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einer Brut im oder im Umfeld des Plangebiets ausgegangen werden. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans briiteten lediglich 7 Arten.

Bedeutsamer als die Artenvielfalt der Végel sind die Zusammensetzung der Artengemeinschaft
sowie das Vorkommen bemerkenswerter und anspruchsvoller Arten.

Unter den Brutvégeln war die dkologische Gilde® der frei briitenden Arten der Baume und
Hecken am starksten vertreten. Als typische Arten sind insbesondere Girlitz, Stieglitz und
Dorngrasmiicke zu nennen. Nur durch die Kohimeise war dagegen die Gruppe der Héhlen- oder
Halbhéhlenbrlter vertreten.

Unter den bodenbritenden Arten konnten nur der Fasan angetroffen werden.

Als bemerkenswert und wertgebend kann im Grunde keine der nachgewiesenen Brutvogelarten
gewertet werden, zumal fir die beiden Vorwarnlistearten Girlitz und Stieglitz nur ein
Brutverdacht bestand. Zeitweise bedeutsam ist das Gebiet dagegen fir einige Nahrungsgéste,
vor allem auch fir den Haussperling oder die beiden Schwalbenarten.

Aus der Gruppe der Flederm&use konnten drei Arten (bzw. Artengruppen) nachgewiesen
werden. Die Uberall in Hessen sehr haufige Zwergfledermaus konnte auch hier stets regelmaBig
nachgewiesen werden, wobei in erster Linie Transferflige (vermutlich zwischen Siedlung und
nahem Weiher) zu beobachten waren.

Nur wenige Male und stets sehr kurz gelangen Registrierungen von Tieren der Gattung Myotis.
Eine Artansprache war dabei nicht méglich. Als Art mit der héchsten Wahrscheinlichkeit kann
jedoch die Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus) genannt werden, die eine ahnlich enge
Bindung an Siedlungen aufweist wie die Zwergfledermaus.

Ferner konnte — gleichermaBen nur vereinzelt — der GroBe Abendsegler festgestellt werden, der
ebenfalls zu den haufigsten Arten Hessens gehdrt.

Beilaufig konnte im Rahmen der Untersuchung auch die im Odenwald ausgesprochen haufige
Feldgrille (Gryllus campestris) erfasst werden. Wenngleich sie artenschutzrechtlich ohne
Bedeutung ist, ist sie unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten als einzige wertgebende Art
anzusehen. Dieser Feststellung ist jedoch hinzuzufligen, dass die Art im néheren und weiteren
Umfeld praktisch alle maBig trockenen Hanglagen besiedelt und — speziell auf Sidhangen —
meist weit glinstigere Bedingungen vorfindet als im Plangebiet.

IV. Allgemeine Bewertung

Die ,allgemeine Bewertung® dient der nachvollziehbaren Einstufung der Wertigkeit eines (Teil-)-
Gebiets fur eine Artengruppe.

Far die Avifauna ergibt sich im Plangebiet nur eine geringe Bedeutung (Wertstufe 3). Eher noch
weniger bedeutsam ist das Plangebiet fur die Fledermause, die hier nur als Nahrungsgaste bzw.
auf Transferfligen festgestellt werden konnten. Dem Plangebiet soll jedoch auch bei dieser
Tiergruppe die Wertstufe 3 zugeordnet werden, da eine phasenweise Nutzung der vorhandenen
Baumhohlen als Mannchenquartier nicht ausgeschlossen werden kann. In der Ubersicht ergibt
sich somit folgende Bewertung:

Vogel geringwertig (Wertstufe 3):

Fledermause geringwertig (Wertstufe 3).

2 Okologische Gilde = Gruppe von Arten, die dhnliche dkologische Anspriiche aufweisen.
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V. Arenschutzrechtliche Bewertung und Konfliktanalyse

Die allgemeine Bewertung verdeutlicht, dass naturschutzfachlich hinsichtlich der beiden
untersuchten Tiergruppen keine Konflikte zu erwarten sind, die gesonderter MaBnahmen im
Rahmen der Eingriffsregelung bedirften. Durch die vorgesehenen baulichen Verédnderungen
wird kein Lebensraum zerstért oder beeintrachtigt, der fir wertgebende Vogel- und
Fledermausarten von besonderer Bedeutung ist.

Zu prifen ist hingegen grundsatzlich, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch das
Vorhaben ausgelést werden kdnnten. Végel und Fledermause unterliegen einem strengen
Schutzregime (siehe Kap. ).

Die wesentlichen Arbeitsschritte der nachfolgenden artenschutzrechtlichen Prifung sind:

A. Vorpriifung
1. Herausarbeiten der méglichen Auswirkungen des Vorhabens;
2. Ermittlung relevanter Arten;
3. Abschichtung des zu prifenden Artenspektrums.

B. Konfliktanalyse

4. Herleitung von Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen (Sicherungs- und ErhaltungsmaB-
nahmen);

5. Prognose und Bewertung der Verbote fiir die einzelnen Arten (einzelartenbezogene Kon-
fliktanalyse).

C. Ausnahmeverfahren
6. Alternativenprifung;
7. Herleitung und Darstellung funktionaler AusgleichsmaBnahmen;
8. Prufung weiterer Ausnahmetatbesténde.

Die Schritte 5. bis 8. sind nur durchzuflhren, wenn zuvor kein Ausschluss aller potenziell be-
troffenen Arten aus dem weiteren Prifverfahren erfolgte.

V.1 Méogliche Auswirkungen des Vorhabens

Der eigentlichen Vorprifung vorangestellt wird die Beschreibung und erste Einschatzung mégli-
cher Auswirkungen des geplanten Vorhabens. Dieses Kapitel ist Basis fir die einzelartenbezo-
gene Konfliktanalyse, gibt aber auch wichtige Hinweise flr die Vorprifung.

Mit dem vorgesehenen Eingriff kbnnen im Hinblick auf artenschutzrechtlich bedeutsame Arten
grundsétzlich folgende Auswirkungen einhergehen:

1. Baubedingte Wirkfaktoren / Wirkprozesse

¢ Fldcheninanspruchnahme

Die direkte Inanspruchnahme von Lebensraum betrifft eine Flache von maximal etwa 0,8 ha. Da
das Granland fur die beiden hier zu untersuchenden Artengruppen ohne besondere Bedeutung
ist, kommen als bedeutsame Lebensraumelemente nur die Baume bzw. Gehdlze in Betracht.
Nach den vorliegenden Ergebnissen ist jedoch derzeit nicht von einer Zerstérung von
Quartieren von Fledermausen auszugehen. Dieser Befund kann jedoch phasen- oder jahrweise
nicht zutreffen, da die Baumhdhlen zumindest zeitweise eine solche Funktion inne haben
kénnten. Dies betrifft jedoch allenfalls die Nutzung durch M&nnchen, in seltenen Fallen vielleicht
auch durch wandernde Tiere (,Zwischenquartier). Mithin besteht fir die Flederméause
zumindest eine - wenn auch geringe - Wabhrscheinlichkeit, dass das individuenbezogene
Tétungsverbot verletzt werden kdnnte, wenn keine geeigneten GegenmaBnahmen getroffen
wdrden.
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Durch die vorgesehenen Veranderungen im Plangebiet gehen jedoch Brutplatze fir aktuell
maximal 10 Arten (einschlieBlich der im nahen Umfeld britenden) verloren. Jedoch betrifft dies
grundsétzlich nur solche Arten, die zu den haufigsten Arten in Deutschland zahlen. Die direkte
baubedingte Inanspruchnahme von Flache betrifft somit ausschlieBlich haufige und eurydke®
Arten. Dies hat auch zur Folge, dass Beeintrachtigungen im Sinne des Schadigungsverbots
auch deshalb weitgehend ausscheiden, weil eventuell verloren gehende Funktionen (Brutplatz,
Nahrungssuche) im raumlichen Zusammenhang ohne weiteres weiterhin erflllt werden kénnen.

Mit der Flacheninanspruchnahme kénnten jedoch potenziell Tétungen oder Verletzungen von
Végeln einhergehen, sofern die BaumaBnahmen in die Phase von Brut oder Aufzucht fielen.

e Barrierewirkungen / Zerschneidung
Far die beiden hier zu betrachtenden, sehr mobilen Arten kann dieser Aspekt ohnehin nur in
Einzelfallen bedeutsam sein. Dies ist im vorliegenden Fall auszuschlieBen.

e Larm / Erschiitterungen / Optische Stérungen

Larm und Erschitterungen wirken bei Saugetieren wie auch bei den Végeln (s. HERRMANN
2001, GARNIEL et al. 2007) dann am starksten, wenn sie unregelmaBig erfolgen und eine
Gewdhnung schwierig ist. Daher ist die Bauphase ein besonders sensibler Zeitraum. Insofern ist
auch nicht auszuschlieBen, dass es im Einzelfall zu einem Meide- oder Ausweichverhalten
kommt. Solche Stérungen sind jedoch nur dann artenschutzrechtlich relevant, wenn sie zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen der betroffenen Arten fihren. Dies
kann im vorliegenden Fall im Hinblick auf die nachgewiesenen, haufigen und eurybken Arten im
UG sicher ausgeschlossen werden.

Eine baubedingte Verletzung des Stérungsverbots kann somit mit hinreichender Sicherheit von
vornherein ausgeschlossen werden.

2. Anlagenbedingte Wirkfaktoren / -prozesse

¢ Flachenbeanspruchung

Wie die aktuelle Erhebung zeigt, sind von den geplanten Eingriffen keine Arten betroffen, die
nicht im raumlichen Zusammenhang mindestens gleichermaBen geeignete Habitate vorfinden,
und far deren Populationen beachtenswerte Verschlechterungen zu erwarten sind.
Anlagenbedingt kbnnen somit relevante Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

3. Betriebsbedingte Wirkfaktoren / -prozesse

e Lé&rm / Optische Stérungen

Zu erwarten ist, dass in der ,Betriebsphase“ vermehrt Stérungen durch Larm und Licht (zum
Beispiel durch AuBenbeleuchtung oder erhdhtes Verkehrsaufkommen) auftreten. Mit groBer
Sicherheit wird dies jedoch nicht zu einer beachtlichen Erhéhung des bereits jetzt schon vor-
handenen Stérungsniveaus - welches vor allem von der B460 ausgeht - kommen.

Betriebsbedingte Stérungen werden mithin nicht zu einer Verletzung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande flihren.

V.2 Artenschutzrechtliche Vorprifung

Der allgemeinen Beschreibung der mdglichen Auswirkungen folgt im Weiteren die konkrete
Konfliktanalyse beziglich der Arten.

Eine erste Abschichtung der potenziell in Frage kommenden Arten erfolgte bereits durch die
Konzentration auf die untersuchten Artengruppen. FlUr andere Artengruppen konnte mit

® euryok sind Arten, die keine besonderen Anspriiche an Ihren Lebensraum stellen und sich wechselnden

Umweltbedingungen gut anpassen kdnnen.
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hinreichender Sicherheit von vornherein ausgeschlossen werden, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestédnde ausgeldst werden kénnten.

Die Liste der zu bearbeitenden Arten entspricht somit im Wesentlichen Tabelle 2, die somit Ba-
sis fur die Vorprifung (s. Tab. 3) ist.
Aus dieser Liste kbnnen im Rahmen der Vorprifung alle Arten vom weiteren Prifprozess freige-
stellt werden,
1. die vom Wirkraum des Vorhabens sicher nicht erfasst werden oder
2. deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabensspezifisch so gering ist, dass keine Verbots-
tatbestande ausgelést werden kénnen.

Der 2. Aspekt umfasst dabei auch den Ausschluss von eurydken®, weit verbreiteten und
ungeféhrdeten Arten. Allerdings muss auch bezlglich dieser Arten sichergestellt sein, dass der
Erhaltungszustand der (lokalen) Population nicht verschlechtert wird.

Dieses Vorgehen bezieht sich auf das Schadigungs- und das Stérungsverbot. Ein Ausschluss
von Arten aus dem weiteren Prifverfahren setzt somit voraus, dass das Tétungsverbot nicht
verletzt werden kann. Dies kann hier durch VermeidungsmaBnahmen (s. Tab. 3: zeitlich
befristete Baufeldfreimachung) sicher gestellt werden.

Die nachfolgende Tabelle 3 zeigt das Ergebnis der Vorprifung. Zur Verdeutlichung der Prfin-
halte werden die verwendeten Kurzformen wie folgt erlautert:

LauBerhalb Wirkzone® = die vorhaben- und artspezifische Breite der Wirkzone des Baugebiets
ldsst sicher ausschlieBen, dass Verletzungen artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stdnde bei dieser Art méglich sind.

~Wirkempfindlichkeit gering“ = Die Wirkungsempfindlichkeit der Art ist vorhabensspezifisch so
gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass
keine Verbotstatbestdnde ausgelést werden.

~héufig und eurybk” = die betreffende Art ist hdufig und weit verbreitet und stellt an ihren Le-
bensraum keine hohen Anspriiche. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der Population ist mithin auszuschlieBen.

~Keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes” = Dieser Aspekt betrifft gleichermaBen das
Stérungs- wie auch das Schédigungsverbot. In beiden Féllen kann eine relevante
Beeintrdchtigung nur eintreten, wenn eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes erfolgt (vgl. Kap. Il).

Grundsatzlich sind in die Vorprifung auch solche Arten einzustellen, die aktuell nicht nachge-
wiesen wurden, jedoch zumindest zeitweise bzw. jahrweise vorkommen kénnten. Um den Um-
fang der einzustellenden Arten auf ein zielorientiertes MaB zu reduzieren, werden dabei nur
Arten eingestellt, die mindestens der hessischen oder deutschen Vorwarnliste angehoren.

Im vorliegenden Fall sind jedoch keine weiteren, potenziell vorkommenden und
bemerkenswerten Arten aufzunehmen, da die Wahrscheinlichkeit fir ein Vorkommen — etwa
von Bluthénfling, Tarkentaube oder Breitflligelfledermaus — unter den aktuellen Bedingungen
gering erscheint. Diese Arten werden im Ubrigen nach Umsetzung des Bebauungsplans eher
attraktive Brutplatze vorfinden als unter den gegenwartigen Bedingungen, da sie als typische
Siedlungsarten zu bezeichnen sind (siehe z.B. FLADE 1995, MESCHEDE & RUDOLPH 2004).

Auf Basis der Vorbemerkungen stellt sich die Vorprifung wie folgt dar:

* euryok = eurydke Arten passen sich an unterschiedliche Umweltbedingungen gut an und haben keine hohen
Anspriiche an die Auspragung ihres Habitats,
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Tabelle 3: Artenschutzrechtliche Vorprifung

Wirkempfindlichkeit
gering
3

g2l B | o288

@ |£8| o 53¢

- I 2 |g%2 2% £Es S

Wissenschaftlicher S S E 3 %’ s< @ | Aus-
Nr. | Deutscher Name Name (7] &= < ® 20 R schluss?
Européische Vogelarten
1. | Amsel Turdus merula B X X ja
2. | Bachstelze Motacilla alba N X X X ja
3. | Buchfink Fringilla coelebs Ba X X X ja
4. | Dorngrasmiucke Sylvia communis C X X ja
5. |Fasan Phasianus colchicus Ba X X X ja
6. |Girlitz Serinus serinus Aa X X X ja
7. | Grinspecht Picus viridis N X X ja
8. | Graureiher Ardea cinerea Uf X X ja
9. |Haussperling Passer domesticus N X X X ja
10. | Kleiber Sitta europaea N X X X ja
11. | Kohlmeise Parus major B X X ja
12. | Mausebussard Buteo buteo N X X X ja
13. | Mauersegler Apus apus N X X ja
14. | Mehlschwalbe Delichon urbica N X X X ja
15. | Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla B X X ja
16. | Neuntdter Lanius collurio Dz X X X ja
17. | . Alopochen - X X X ja
Nilgans aegyptiacus Uf
18. | Rabenkrahe Corvus corone N X X X ja
19. | Rauchschwalbe Hirundo rustica N X X ja
20. | Ringeltaube Columba palumbus B X X ja
21. | Rotmilan Milvus milvus N X X ja
22. | Star Sturnus vulgaris N X X X ja
23. | Stieglitz Carduelis carduelis A X X ja
24. | . Phylloscopus X X ja
Zilpzalp collybita B
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
25, 2;‘3‘:’;99' er Nyctalus noctula N, T X X X la
26. | Mausohrartige Myotis N X X ja
27. | Zwergfledermaus Pipistrellus N X X X ja
pipistrellus
Sonstige, nur national streng geschitzte Arten (einschlieBlich Pflanzenarten)
28. - [ - - -1 - - | ja
Erlauterungen:

x = zutreffend.
Angaben zum Status: B = Brutvogel (mindestens Brutstatus ,mdéglicherweise briitend“); N = Nahrungs-
gast, Rastvogel, Durchzlgler, Jagdrevier; T = Transferfliige; a = nur auBerhalb des Geltungsbereichs
nachgewiesen.

Tabelle 3 belegt damit, dass bereits auf der Ebene der Vorprufung alle potenziell relevanten Ar-
ten vom weiteren Prifungsprozess ausgenommen werden kdnnen. Eine Verletzung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande kann mithin ausgeschlossen werden. Allerdings setzt dies
voraus, dass die notwendigen VermeidungsmaBnahmen (siehe Kap. VI.3) umgesetzt werden.

Damit kann auch festgestellt werden, dass im vorliegenden Fall die Schritte 5. bis 8. der arten-
schutzrechtlichen Prifung nicht durchzufiihren sind. Das gilt besonders auch fir die einzelar-
tenbezogene Konfliktanalyse sowie das Ausnahmeverfahren nach § 43 (8) BNatSchG.
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Im Hinblick auf jene nachgewiesenen Arten, die in den Vorwarnlisten oder den Roten Listen
gefihrt werden, soll dieser Befund naher erlautert werden:

Der Graureiher ist haufiger Nahrungsgast an dem Weiher unweit des Plangebiets. Um
vom Schlafplatz / Brutplatz zu diesem Nahrungsgewasser zu gelangen, Uberfliegt er
bisweilen auch das Plangebiet, zu dem sich jedoch keinerlei bedeutsame funktionale
Beziehungen abzeichnen.

Rauch- und Mehilschwalbe, Mauersegler sowie der Haussperling treten im
Untersuchungsgebiet nur als regelmaBige Nahrungsgéste auf. Eine wesentliche
funktionale Bindung an den Geltungsbereich ist nicht gegeben. Rickwirkungen auf den
Erhaltungszustand dieser Arten kommen nicht in Betracht. Grundsétzlich sind sogar flr
Mehlschwalbe und vor allem fir den Haussperling positive Wirkungen des Vorhabens
denkbar, da potenzielle Brutplatze geschaffen werden kénnten.

Fir Girlitz und Stieglitz bestand Brutverdacht. Zumindest in einzelnen Jahren durften sie
im Plangebiet briten. Dennoch werden diese beiden typischen Siedlungs- oder
Siedlungsrandarten durch die vorgesehenen MaBnahmen sicher nicht im
artenschutzrechtlichen Sinne negativ betroffen sein. Die als einziger Verbotstatbestand
hier in Betracht kommende Schéadigung ist sicher nicht zutreffend, da der Verlust eines
allenfalls sporadisch genutzten Brutplatzes in einem Umfeld, das fir beide als gut
geeignet zu bezeichnen ist, ohne jeden Zweifel nicht zu einer Beeintrachtigung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen flihren kann.

FOr die nachgewiesenen Fledermause gilt, dass das Plangebiet keine bedeutungsvolle
Nahrungsquelle darstellt. Zwar konnten bisweilen auch Flederm&use bei der Jagd
beobachtet werden, meist jedoch wird das Plangebiet nur im schnellen Transferflug
gequert. Keinesfalls hat das Plangebiet eine relevante Bedeutung als Jagdgebiet oder
FlugstraBe (im Sinne eines Schllisselbiotops), die artenschutzrechtliche Bedenken
rechtfertigen wirde. Auch die theoretisch mdgliche, phasenweise Nutzung der
Baumhoéhlen im Plangebiet als Quartier fir Mannchen ist artenschutzrechtlich ohne
Belang, da durch bauzeitliche Beschrankungen eine Verletzung oder Tétung nicht zu
befurchten ist. Mannchenquartiere konnten allenfalls durch die Zwergfledermaus besetzt
werden. Durch die zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung (s.u.) kénnen direkte
Auswirkungen auf einzelne Individuen sehr weitgehend ausgeschlossen werden.

V.3 VermeidungsmaBnahmen

Basis fir die Aussagen der Vorpriifung ist die Umsetzung von VermeidungsmaBnahmen zum
Ausschluss des Tatbestandes der Tétung. Im vorliegenden Fall ist dies auch die einzige, aus
Artenschutzsucht erforderliche MaBnahme, wie Tabelle 4 verdeutlicht:

Tabelle 4: VermeidungsmalBnahmen

Code | Bezeichnung Beschreibung
\'A| Baufeldfreimachung Das Fallen von Baumen sowie das Entfernen von Gehdl-
auBerhalb der Brut- zen erfolgt nur im Zeitraum vom 15. Oktober bis 15. Mérz.
und Aufzuchtzeit, Zudem ist eine Okologische Baubegleitung sicher zu
Okologische stellen. Es ist vor Fallung der Héhlen-Baume zu prifen, ob
Baubegleitung in den Baumhdhlen Vigel oder Fledermause leben. Ggfls.
ist - in  Abstimmung mit der zustdndigen
Naturschutzbehérde - eine Tierrettung durchzufihren.
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VI. Zusammenfassung

Die wesentlichen Ergebnisse des faunistischen Fachbeitrags werden wie folgt zusammenge-
fasst:

1. Im Rahmen der faunistischen Kartierung mit Schwerpunkt auf der Erfassung der
Sommervigel konnten 24 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und dessen direktem
Umfeld nachgewiesen werden. Von diesen waren allerdings nur wenige als Brutvdgel
innerhalb des Geltungsbereichs anzusprechen. Darlber hinaus konnten drei
Fledermausarten festgestellt werden, die jedoch keine Quartiere im Geltungsbereich
aufwiesen. Als bemerkenswertes Insekt konnte allein die Feldgrille registriert werden,
die jedoch im oberen Weschnitztal auBerordentlich hufig ist.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist fir die Végel wie auch die
Fledermause nur einen geringen Wert auf und wird vielfach nur als Raum fir die
Nahrungssuche genutzt oder im Rahmen von Transferfligen Uberflogen.

3. Bereits im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung konnte herausgearbeitet
werden, dass Verletzungen artenschutzrechtlicher Verbote durch die mit dem Be-
bauungsplan vorbereiteten Vorhaben nicht zu beflrchten sind. In Bezug auf das T6-
tungsverbot setzt dies allerdings voraus, dass die Baufeldfreimachung auBerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit der Végel erfolgt und vor Beginn der MaBnahmen eine
Prifung der Baumhdhlen auf Besatz mit Végeln oder Fledermdusen durchzufihren
ist.

4, Weitergehende Anforderungen aus Sicht des Artenschutzes ergeben sich nicht. Die
Anspriche der Feldgrille sollten im Rahmen der Eingriffsregelung Berlcksichtigung

finden, um die geringfligigen Verluste des Lebensraums durch adaquate
MaBnahmen zu kompensieren.
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Anhang: Karte Ergebnisse



Legende

Nachweisorte der registrierten Arten

Status

A = mdglicherweise britend
B = wahrscheinlich britend
C = sicher britend

Dz = Durchziigler

N = Nahrungsgast

bo = bodensténdig

Uf = Uberflug

=== =1 Grenze Geltungsbereich

Codes (Abkiirzungen) der nachgewiesenen Arten

Code|Art  |CodelArt |
A __[Amsel  |Mb [Mé&usebussard |
|Abse |Groler Abendegler  [M___[Mehischwalbe |
B [Buchfink  |Mg [Mdnchsgrasmiicke |
[Ba_[Bachstelze  [Ms [Mauersegler |
IDg__[Dorngrasmiicke __ [Myo [Mausohratige |

[Rotmilan ]

[Stieglitz |
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