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Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO: Art der baulichen Nutzung:

Die Teilbereiche A, B und C werden gemaR § 4 BauNVO als ,WA - Aligemeines Wohngebiet" bestimmt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur
als Ausnahme zulassig. Es sind Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO auch
als Ausnahme nicht zugelassen und werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Der Teilbereich D wird als ,Flache fir Gemeinbedarf* festgesetzt. Innerhalb dieses Bereichs sind ausschlieRlich
sozialen und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen zulassig.

Der Teilbereich E wird als oéffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt. Innerhalb
dieses Gebiets sind Sportanlagen sowie die dazugehdrigen Nebenanlagen einschlieBlich einer
vereinsbezogenen gastronomischen Nutzung zulassig.

2. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: MaR der baulichen Nutzung:

Das MaR der baulichen Nutzung wird tber die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fiir die GRZ / GFZ
/ Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die bauliche Anlage von Sportfreiflachen und Stellplatzflachen innerhalb des Plangebiets E ist nicht auf die GRZ
anzurechnen.

3. §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB: Zulédssigkeit von Stellpldtzen und Garagen:

Stellplatze, Garagen und iberdachte Stellplatze ohne Seitenwéande (Carports) sind auf den Grundstiicken nur in
der stralRenseitigen Grundstiickszone zuldssig (im Bereich zwischen o6ffentlicher Stralenverkehrsflache und der
hinteren, straBenabgewandten Baugrenze).

Bei Grenzgaragen sind die jeweils glltigen Vorschriffen der HBO zu beachten. Sofern es die
Gelandeverhaltnisse zulassen, ist der Bereich zwischen Garage und StralRe als Stellplatz zu nutzen.

Im Bereich der Grinflache ,Sportplatz® (Teilbereich E) sind Garagen unzuldssig. Stellplatze sind nur innerhalb
des Flurstiicks 58/29 zulassig.

4. §9 Abs.1 Nr.2 BauGB iV.m. §§22 und23 BauNVO: Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen, Bauweise:

Die Uberbaubaren Flachen sind gem. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Diese festgesetzten
Baugrenzen kénnen nach § 23 Abs. 3 BauNVO durch Gebéaudeteile wie z.B. Erker, Windfang etc. geringfiigig (bis
zu 1,50 m Tiefe) tberschritten werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.

5. §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen:

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache konnen aktive SchallschutzmalRnahmen in dem nach
bauaufsichtlicher Genehmigung erforderlichen Umfang errichtet werden. Die maximal zuldssige Hohe aktiver
Schallschutzmaflnahmen (Larmschutzwand) wird auf 5,50 m Uber Sportplatzniveau begrenzt.

Innerhalb des gesamten Sportgelandes sind auch organisatorische oder weitere bauliche
Larmminderungsmaflnahmen wie z.B. optimierte Ausrichtung und Begrenzung der Lautsprechereinrichtungen,
Larmschutzmatten, larmgedammte Ballfangzaune etc. moglich und zulassig.

6. §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Bei Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sollen vorrangig standortgerechte Gehodlze gemaR folgender

Auswabhlliste verwendet werden:

Laubbaume 1. Ordnung (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 cm):

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahormn
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde Tilia platyphyllos Sommerlinde

Laubbdume 2. Ordnung (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 cm)

Acer campestre Feldahormn Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Spelerling Sorbus aria Mehlbeere
Obstgehdlze in Arten und Sorten

Straucher:

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnu® Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Holunder Viburnum opulus Schneeball

Es wird empfohlen, GaragenauRenwande und Gebaudefassaden (ber 15 m? Ansichtsflaiche, mit oder ohne
untergeordnete Tur- und Fensterdffnungen, mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Soweit erforderlich sind
geeignete Kletterhilfen anzubringen.

7. §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB: Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen:

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach §81 HBO und wasserrechtliche
Festsetzungen nach § 42 Abs. 3 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. §81 Abs. 1 Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

Bei der Eindeckung der geneigten Dacher sind ausschlieRlich rote bis rotbraune oder graue bis schwarze, nicht
spiegelnde Dachmaterialien zu verwenden.

Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Sattel- oder Schleppgauben zugelassen. Auf einem Dach darf nur eine
Gaubenform zur Ausflihrung kommen. Die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite darf hochstens 2/3 der
Trauflange dieser Dachseite betragen.

2. §81 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Einfriedigungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.):

Mauern als Abgrenzungen der Grundsticke sind unzulassig. Als Ausnahme zulassig sind erforderliche
Stiitzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen, sowie Mauersockel mit einer max. Héhe von 0,80 m bei der
Errichtung von Zaunen.

Die Sichtwinkel an StralReneinmindungen (Mindestsichtfelder) sind zwischen 0,80 m und 2,50 m von sténdigen
Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

3. §81 Abs. 1 Nr. 5 HBO: Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen:

Die als nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen ausgewiesenen Grundstiicksteile innerhalb der Teilbereiche A, B,
C, und D sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Bei Gehdlzpflanzungen sind die Pflanzabstéande geman
Hessischem Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche Mindestma® zu beschranken und, sofern aufgrund der
beabsichtigten Nutzung moglich, mit wasserdurchldssiger Oberfliche auszubilden. Falls aufgrund der
beabsichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden missen, sind diese mdglichst seitlich in Grinflachen oder
Versickerungsflachen gem. ATV - Arbeitsblatt A 138 zu entwassern.

4. §42 Abs. 3 HWG: Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser:

Um Trinkwasser einzusparen (§ 41 HWG) wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
flr die Brauchwassernutzung und Gartenbewésserung aufzufangen und zu nutzen. Regenwasserzisternen sind
nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zulassig.

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachfliichen oder aus dem Uberlauf der Zisternen ist nach
Maoglichkeit und geeigneten Untergrundverhéltnissen volistandig oder teilweise innerhalb der Grundstiicke zu
versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser gemaR ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen
Erlaubnis innerhalb des Wasserschutzgebiets wird hingewiesen. Eine Ableitung von Niederschlagswasser in die
Kanalisation ist nur dann zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass eine Versickerung nach den anerkannten
Regeln der Technik nicht moéglich ist oder seitens einer Behorde die Erlaubnis zur Versickerung versagt wird. FUr
bestehende Grundstiicksentwésserungsanlagen gilt Bestandsschutz. Hier wird eine Anderung zur mdglichst
weitgehenden Versickerung von Niederschlagswasser empfohlen.

C. Hinweise

1. Versorgungsleitungen:

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von
Baumen sind Schutzmalnahmen nach geltender technischer Norm zu ftreffen. Bei Neuverlegung von
Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

2. Bodendenkmiler:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, Archéologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3
HDSchG).

3. Wasserschutzgebiet:

Der Geltungsbereich liegt Gberwiegend innerhalb eines Wasserschutzgebietes (WSG Ill). Es wird empfohlen,
dass die Bauherren oder deren Architekten vor der Planung eines Vorhabens die Schutzgebietsverordnung bei
der Gemeinde einsehen. Deren Auflagen sind einzuhalten.

4. Baugrund / Grundwasserstinde / Bodenschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefiihrt wurde. Es wird
daher empfohlen, vor Planung- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf mogliche
Grundwasserstande zu beauftragen. Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser
oberflachennah ansteht.

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
(Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese festgestellt ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dez. |IV/Da 415 zu
informieren.

Im Plangebiet liegt ein Eintrag in das Altflachenkataster ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und
Geologie fir die Grundstiicke Am Sportplatz 16 sowie Jahnstrale 7 vor. (Hinweis: dies ist nicht gleichbedeutend
mit einer ,Altlast’ sondern ist nur als Hinweis auf frihere ggf. bodengefahrdende Gewerbetatigkeit auf diesen
Grundstiicken zu verstehen) Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altflichen, schadliche Bodenveranderungen
und / oder Grundwasserschaden betreffen, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dez. |V / Da 41.5 zu beteiligen.
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Gemeinde Furth
Bebauungsplan LO21 "Am Sportplatz' im Ortsteil Lérzenbach

Fur folgende Flurstlcke:
Gemarkung Lorzenbach, Flur 4, Flurstlicke Nr. 52/7, Nr. 54/1, Nr. 54/2, Nr. 55/3, Nr. 55/4, Nr. 55/9, Nr.

58/5, Nr. 58/6, Nr. 58/7, Nr. 58/8, Nr. 58/12, Nr. 58/20,

Nr. 58/21, Nr. 58/22, Nr. 58/23, Nr. 58/24 (tw.), Nr. 58/25, Nr. 58/26, Nr. 58/29, Nr. 58/30, Nr. 58/31, Nr. 60/2, Nr. 60/3, Nr. 60/4, Nr. 61/1, Nr. 61/2, Nr. 61/21,
Nr. 62/3, Nr. 62/4, Nr. 62/5, Nr. 62/6, Nr. 62/7, Nr. 62/9, Nr. 62/11, Nr. 62/12, Nr. 62/13, Nr. 62/17, Nr. 62/45 (tw.), Nr. 82/6 (tw.) und Nr. 84/4 (tw.)

Mit dem Bebauungsplan LO21 "Am Sportplatz" im Ortsteil Lérzenbach werden die bestehenden Bebauungspléane LO1 "Ober der Hohl (Flur 4)", LO2 "Ober der Hohl"
und LO4 "Am Hofacker" Uiberplant und durch den Bebauungsplan LO21 ersetzt.
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

£, NurEinzel- und Doppelhduser zuldssig § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB

§ 22 BaUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB

Baugrenze § 23 BaUNVO
Nicht Uberbaubare Grundsticksfiéiche, hier: private Gartenfléche 37 A% éoh::'ei

~— =7 Umgrenzung von FlGchen fir Nebenanlagen
L — — J hier: Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen

VERSORGUNG, GEMEINBEDARF, SPORT- UND SPIELANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

FiGchen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
hier: Sozialen und sportlichen Zwecken dienende

Gebdude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraBenverkehrsfiichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
hier: landwirtschaftlicher Weg

GRUNFLACHEN

Ml Gronficche Sportplatz § 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB
SONSTIGE PLANZEICHEN

E : : Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

«+++++  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der FiGchen fur bes. Anlagen und Vorkehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen BauGB

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
: Umgrenzung der Fidchen mit wasserrechtl. Festsetzungen § 9 Abs. 6 BauGB

m Schutzgebiet: hier Landschaftsschutzgebiet

- Gebdude Bestand

§ 9 Abs. 6 BauGB

Kenn- Art der baulichen Nutzung Bauweise Mal der baulichen Dachform
buchst. Nutzung Dachneigung
Zahl der
| ' Voligeschosse | GRz | GrZ |
W A Allgemeines Wohngebiet Q " 04 08 Satteldach
(§ 4 BauNVO) . . 7T 30°-45°al.
Allgemeines Wohngebiet Satteldach
WA (§ 4 BauNVO) o offen T 0404 s srar
W A Allgemeines Wohngebiet | 04 04 Sattel-/ Walmdach
(§ 4 BauNVO) é}& 4 7T 20°-35°alT.
Flache fur Gemeinbedarf Sattel-/ Walmdach
(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) o oD 0404 a5,
oOffentliche Grinflache offen | 04 04 Sattel-/ Walmdach
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ' ' 20°-35°a.T.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemaR
§ 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB durch die
Gemeindevertretung

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung
gemal § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 (2) in Verbindung mit § 13a BauGB mit
Anschreiben

Nach der Prufung der fristgemaR eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung geman
§ 10 (1) BauGB

am 02.07.2007

am 05.11.2007

vom 13.11.2007
bis 14.12.2007

vom 05.11.2007

am 17.03.2008

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt.

Ll

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth ‘Unterschrift
Blrgermeister
Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB am 22.04.2008
Der Gemeindevorstand /%//M/
der Gemeinde Furth ‘Unterschrift
Blrgermeister
RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanzV)
* Baugesetzbuch (BauGB)
« Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
Ordnungsschlissel

028-004-LO21-00
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Gemeinde Furth

Bebauungsplan LO21
"Am Sportplatz’
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SCHWEIGER + SCHOLZ

Ingenieurpartnerschaft

Im Plangebiet vorhandene Gehdlze sind grundsatzlich zu schonen. Baume und Straucher sind soweit moglich zu MaBstab: '| ) ‘| OOO Projekt-Nr. 03.020

erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, zu bewahren. e

Sollte der Erhalt nicht méglich sein, sind Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf den Grundstiicken - | | ‘ | Datum: Mdarz 2008 Plan-Nr.: s_1000

vorzunehmen. E— iy L ‘ N .

B R { — T T gez.: BJ ged.: -

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft
LindberghstralBe 7 Fon: (06251) 855 12-0 e-mail: info@s2ip.de
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