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Textliche Festsetzungen

A BauNvo

1. §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. §8 (2) BauNVO: At dor balchen Nutzung

oer

D Tefbersich B wird gema §5 BauNVO als GEE -singeschrinkiss Gawerbegabier esigosezt Es sind
ausschiaBich soiche Gewerbebetiobe oder Botisbstale 2ulsslg, die hinsichilch v Emisionen auch n
an,

den nach 58 BAUNVO zuldssigen bzw. ausnahmsweise Zudssigen Nutzungen sind im gesamien
Golungsborsich unzulasig

+ Betisba dos Beherberqungsaawerbes sowe

Enzelandeisbetisbe sing imnerhaly s Gelunsbersches nur dam idssia, wemn es sich um
wa. sind unzulissig )

o Gowerbegrundstick it nur sine Wotnung fir Aufichs. oder Beraschafispersonen, Betiabsiir oder

2. §9(1)Nr. 1 BauGB: M dor baulchen Nutzuny

Ex wins amploten. Garagenauenwinda und Gebiudefassaden Goar 15 m Ansichsfiche, mi ode ohne
untergsordnets Tir- unc Fenstedfiungen, mit Rank- un Kletarpanzen zu begrinn. Sous erorderch sind
gesignets Kietohifn anzubingen.

T un fansterioss Fassadensbschnts Gber 15 m' an den nédichen und westichen Gebetsgranzen sind
2wingend 2 begrinen.

9. §9 (1) N 25 b BauG: Bindung fir Bapfanzungen und fi i Erhatung von
und sonstigen Bepflanzungen:

men, Strsucher

Solto dor Ealt icht megich sn, sind Ersatzplancungen an andorer St auf den Grundsilcken
vorzunohmen. Dies git auch fUr aufgrnd von Ein- und Ausfahion entfallonde Baume in der dfentichen
che.

i

10, §9.(1) Nr. 17 BauGB: Flchen fur Abgrabungen und Aufschitungen:

maximal 3.00m Tife und Aufschitungen bis maximal 3,00 m e, Jewsés gemsssen Gosr nairichem
Golando. Baschungen an Aufllngon sind it ine Neigung von maxinal 30" aus2ufhvon. In ivom Abstand

Innerhalb dos Telbersichs 6 sind Auflungen nu i maximal 2ur Hohe der angrenzenden Grundsilcke

B. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen nach §81 HEO und wasserrechtiiche

17201 Gor Vollgeschosso festgesalt. Dio Hoho bauicher Anlagen wid aberfalls urch di n der
Nutzungsschablone angegebenen Werte fsigesetzt.

359 () N 2 Bauo I V. 22 und 23 BauNVO: Oborbaubare und nicht Tberbaubare
Grundsticksfischen, Stllung baulicher Aniagen, Bauweise:
fsigesetzon

Dlo Gherbaubaren Fischon sind gom. § 23 (1) BaUNVO durch Baugranzan fosigesatzt. Die
Erter, Windtr

150m

4. §9(1)Ne. 3 BauGE: Grote der Baugrundtice:

5011500 . Fis busiche
Ariogen zr Ver oder Ensorug des Gobets (2B Transormatoensialon) wid kol
Mindostgundsticksgrot fostgosott

5 §oCNe

6. §9 (1) Nr. 1 BauGE: Anschluss an die Verkehrsfischens:

E Verkostichs (1 ) i in ciner

En e
2uisig

7. §9(12) BauGB und § (1) Nr. 20 BauG: Ausglechsmatinahmen:

Inerhal, des Planbereches s fir G Aulenbeleuching ausschoich Narmdamphochdruckiampen
(HSEFT-Lampe) zur Minderung von beleuchiungsbedingten Lockefskten und Totaverusten bei der okaln
Insektenfauna 2ulassc

Eino Autonbslauchtung it nur zwischen Gebiuda und Sfenticher Verkshrsfdcha zuldsig. Ausnatmselss
Konnen Louchten n anderen Boreichen 2ugeassen werden. (28, i Bewogungsmekdem im Rahmen von
Sicherhetsaniagan)

DT

2Zur Ortsrandaingrinung und Glledorung st sine mindesiens 3oiige Hocke (Gehdize 2cverpfarz, Hoho
50100

nach § 42 (3) HWG LV. mit § 9 Abs. 4 BauGB.

1. §81(1) Nr. 1 HBO: Auters Gestaltung bauliher Aniagen:

For s, 15" und 3
ter Telling begrenzt. Bei geneiglen Dachern sind ole bis rofbraune, nich spiegenda Dachmateraien 2u
Jr—

Dachversatzo und Dacheinschnito sing zudssig. Dachtberstando sind, nsbesondore 2ur Uberdachung von
Ladebereichen, sbanals zissy

Dachgauben sind zuldssi. Sie dirfen ehzen mch brlar s 500 e In mehdacher Anorcung I der
Summa iver Baien icht matr ot jowaiigen o Gavi
nhiticher Gaubentyp (2 8. Schlepp,Spitz- Saelgauben) ulssiy

Soiaraniagen werden emplotien. Dachfichen sind dazu vorzugewesa nach Siden auszurichten, um aie
mogiche Solrenergientzung 2y opimiren.

Bolauchiate Worboschider, auch durch Louchlon angestahls Worbearlagen, Girfen ino Groe von
1,00 x400m nich Gberschrstan und sha nur unterhal der Firsthche des ewsiigen

C. Hinweise
1. Versorgungsietungen

i Unter 1805 von 2,50 m 2 bastshenden Versorgungsisiungen bel Neupfanzung von
Baumen sind Schuzmatinabmen nach geliender technischer Norm 2u.tefln. Bel Neuveregung von
Versorgungsiiungen durch Versorgungsuntamehman im Barsich bestshender Baum sind dio sfordarichen

s
‘Sehuzmatnabmen durch e Versoraungsiger 20 erften.

Zur Vermeidung von schadicher Unweibelastungen (Reduzieung Kimarsievaner Enissonen) sawe zur
rationslen Vorvendung von Energie Wit emplotien, Erdgas s Hauplenergelriger 2y Holzzuscksn
vorzusehon. Au den Einsat atemativer Energefomen (2. Erdwarme, Sola- oder Photowcakanlagen oic )
Wi ausduekich hingowoson.

#
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Fr folgende Flurstiicke:

Gemarkung Lorzenbach, Flur 4, Flurstiicke Nr. 51/18,
Nr. 51/20, Nr. 51/21, Nr. 51/27 und Nr. 51/28 sowie
Flur 5, Flurstiick Nr. 59/2 (tw.)

LEGENDE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemad
5

am 0207.2007
59805 128008
- Bougienze 528 b0 .
R TR geman § 2 (1) BauGB am 06.07.2007

VERKEHRSFLACHEN

[ — o T

vom 09.07.2007

Friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemat § 3 (1) BauGB
gefinrt bis 27072007

GRUNFLACHEN

I oroncns Gontecren

594051 8. 15800G8

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR-UND
LANDSCHAFISSCHUTZ

7 Behorden und Trger o
gemaR § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 05072007
Bekanntmachung der éffentichen Auslegung
gemat § 3 (2) BauGB am 24.12.2007

Offentiiche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit vom 07.01.2008

b 06.022008
2. Bodendenkmler @ Anplonien Shoucher 59 Abs. 1 25080068
i daaut higeviesa, dass ek Excaoaten Jedrzol Badendankrler vi Mauar, Stansetzungr
Sodenvatatungen and Fondegen Senoton, Sebgie, Stk g @ §740n 1 B Nach de Prifung der fisigomat singegangenen Anvegungen
e[ Arcerbauichen | Bauveise | Ma derbauichen | Dachform | max.Hane
Oise i noch §20 HOSEHG unerzipen dom Landasat 0 Donmaage Hessen, Acracogicte |1 oo ‘ be
Derkmalpiog, cder dr Untarn Derkmaschizbabre zu makden. Funde. wd Funcsiete sng [ Nutzung S 2 I ol SONSTIGE PLANZEICHEN §10(1)Baucs am 17.03.2008
o 3 [ volcescasse| 52 | 42 s ] 59 Abs.780uGH
Hosa0) AGE T [ |0 o7 e | o s=o doss 9 Vedatrens-
85000, 35 o schvitte mit den Beschitssen der Gemeindevertretung Ghereistmmi.
. B | GE: i | o v for e [t T
o ° NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
5 v arut hingodesen, dass von der Gamsinda ki Baugunderuncing curchgeU v, €5 Wil 850, =
aner empftien, o Panung- . Baubegin eve Gjbezogene EXunung auch in Bazu al moghche [ Der Gemeindevorstand D .
Grundwassarstinde zu beuftagan. E ft davan auszugahen, cass Grund- bz, Hang- und Schichtaowasser ) Bauaniags: der Gemeinde Firth e
ootrenen . ckagen e bt (O woume tevoost-gescraersesana PEP— e A
Rechiskriftlg durch Bekannimachung
Das. Plngebiet gt in der Schazzons I des Wasserschtzgeies. i e Wassargewrurgsariagen
g g iz i goma § 10 (3 BauGB am 18.02.2009

Brusnen il VI ung VIl der Gemeinde Rimbach. Dle Schuizsebietsverordnung vom 29, 12. 1989

(Statsanzoiger 1350, 5. 237) i dor Fassung vom 27.05.1997 (SUAnz. . 2542 it 2u boachion.

& alen
Wrdan scche Aufaligkaton dos Unlargrundes festgestolt, o aul das Voshandensoin von schidichen
Bodenverindorungen hinwoisen, ist umgshond das. Reglorungsprisidum Darmstad, Abiallng Umwol
Damsadt,Doz. VIDa 415 2 nformieron.

Matinahmen, e ainen Eingf i den Boden erfordem st aut sensorische Aufalgkelon 2u achion.

| Baugeoehmigugeveratvan,  dis  Afachen,  schidiche  Bodnverandaningen  undioder
Grundwasserschadon betafen, i das Regierungsprisidum Darmsiad, Ablsung Darmsiad. Dez.IV/Da 415
(zustinige Bodanschuzbahide) zubetsigan

5. Nachwels der Loschwasserversorgung, lichen f die Feusrvehr
Fir das Plangabist bestaht bisher kai rechnarscher Nachwls cer ausrichanden Lischvasservrsorgung. Im
Rabmen der Nachuos it

2ulssio, Unbeleuchite Werbeschider drfen ine maxinale Grie von 200 X600 m ich iberschroen und

i - at
Abstand von mindestens 300 m 2u Grundsticksgrenzen zussig. Von Werbeaniagen darf

2. §81(1) Nr. 3 HBO: Einfriedigungen (Mauern, Ziune, Hocken o)
Mavem s Abgrenzungen der Grndsicka sind unzusssi. A Ausnshme zusssly s erordariche
Stuzmauem 2ur 28, fur Laderampon ot

Hahe von 0,60 m baider Erichtung von Ziunen.

2u bonachbarion Privaignndsitcken und flentichen Fachen sind ausschlioich broimaschige Zaune. aus
Motal (Stabgtr- odor Maschondrahtziune) bis 2u sinar Hoho von 2.00m oder Hocken 2ussig. Hockon sind
urch eine ausgenogens Mischung sandorigrechier Gehlzaren der oben aufgeiten Auswahiste (- A &)

Die Sichtwinkel an Siratensinmincingen (Widestsichelr) sind 7wschen 0.0 m und 2.60 m von stincigen
Sichindarmiszan un sichtbehinderders Bewuchs fozuhalen

3. §81(1) Nr. 4 HBO: Gestatung von Stllplatzen und Garagen:

em; Planzabstand 1,5x 1 m) it ainom Antll von Baumen 2. Ordnung 5% (Heise, v, Hoho 150-175
i (Stammuang

Bl Pranzungen Inerhalb dos Geltngsbereiches solln vorang standorgerscho Gehize gemas lgender
Auswanisto erwendot wrder:

Loubbiums 1 ptanst, it Bl tatgemy
Acorpatancdos. Spizabom corcampesiro Feldahom
Garpinus bots. Hanbuche Fagus syvatica Buche

Frasinus oxcolior Excho Quarcus robur Stieiche

i cortoa Wintrindo. Tila playphylos  Sommerinde
Loutba ptanst, it Bl 14-16em)
Acorcampesire Faldatom [— Vogelkische
Prunus pacus Tauberkische  Sorbus aucuparia  Vogelbesre
‘Sorbus domesica Sposring Sorbus o -
Obsigehdize in Aren und Sorten

Stiucher

Acorcamposits Feldabom Capinusbotus  Hainbucho
Comus sanguinea Harroge Comus mas Komekische
Gonyusavolana Hasolous Evonymus suropaeus  Prafonhtichen
Ligusrum vgare Uauster Loniceraxyosteum  Heckenkische
Prunus spinosa Serihe Rhamous catarica Kreuzdom

Rosa canina Hundsrose Rosa rubigiosa Weiroso
‘Sambucus igra Hotnder Vounumopus  Schnesbal

phanzen, dass e Stelplatzs beschitet werden. Baumscheben mussen pro Baum mindstens 4007 gro

soin

Befosiia abanerdge Phw-Stlpiize sind mit wasserdurchiassigr tlberiner Oberfache. (Rasengiter,
ot

erabiche e

Naboros st im
2ustandigen Wasserbohérde 2u ragaln

4§91 (1) Nr. S HBO: Nicht Gberbaubare Grundticksfischen:

20 unehaten. Boi Gehotzptanzungen sind dio Planzabstando gemas Hossischem Nachbarrochisgosat 2u
beachian.

Befostte Flichen sind auf cas orordariche Mindestmad zu beschrinken und, sofem aurund der

it wassordurchiissiger Oberiche auszubldon. Fals aufgrnd der
beabsichtgton Nutzung Flschen vrsiogat werdan missen. snd dise mégichst saich in Grinfachen oder
Versickarungefichen gem. isiat A 138 2 artwdssam. Do Versickarung von Niederschiagswasser
Al Gewerbegrundtlcken It eraubnisoficht (Uniere Wasserbehdede im Krss Bergsirate) Fiachen, de einer

besbchtgten Niszung moglch,

B

U Trokwasser sinzusparan (5 55 HIVG) wird smpfien, icht schadich varunvingtes Nisderschagsassar
0r o Bruchwassemutzung und Grlnfachenbewassorung aufzangen und 2u nutzen. Regenwasserzstmen
i nur el o Gebduce e unerdisch zulssi,

Nadorschiagswasser dor Dachfachen odor aus dom Uberiaut dor Zistomon is nach

Niederschagawasser gamss ATV - Arbsisbist A 138 anzulogen. Auf das
Eoubris wins hingeviesen, e Bestivmungen der Schutzgebistverorinung des Trnkwasserschuzgebistes
Zone 1A sind 20 beachien

m Rahmen cer 1a000- P—
e it
anzuegen und Am Hohlweg

A

Mihiwiese

5
e
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Der Gemeindevorstand
er Gemeinds Firth

RECHTSGRUNDLAGEN
Planzeichenverordnung (PlanzV)

Baugesetzbuch (BauGE)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENalSchG)
Baunutzungsveroranung (BauNVO)

Hessische Gemeindeardnung (HGO)

Hessische Bauordnung (HEO)

in der zum Zeitpunk! der Bekannimachung aktuellen Fassung

‘Ordnungsschiissel
006-31-07-3028-004-L020-00
TTAT

Gemeinde FUrth

Bebauungsplan LO 20
"Gewerbegebiet Lérzenbach

MaBstab 1:1.000 ProjektN. 03016
Dotum: Mérz 2008 Plon 51000
gez. 8J ged. -

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft

Fon: (06251)855 12-0
Fax: (06251) 855 12- 12

emmail info@s2ip de
hitpihunww s2ip de

Lindberghsrate 7
64625 Bensheim




