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Planungsrechtliche Festsetzungen, § 9 (1) BauGB in Verbin-
dung mit der BauNVO

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung bau-
licher Anlagen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNVO

Die berbaubaren Flachen (Baufenster) sind gemaR § 23 (1) BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt.

Baugrenzen kénnen nach § 23 (3) BauNVO durch Vorbauten wie z.B. Erker,
Balkone, Wintergédrten etc., geringfligig (bis zu 1,50 m Tiefe) Uberschritten
werden, wenn diese im einzeinen nicht breiter als 3,00 m sind und der Grenz-
abstand nach HBO zu den benachbarten Grundstiicken eingehalten werden
kann.

Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten (WE) wird auf zwei WE je
Grundstiick festgesetzt.

Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen, § 9 (1) Nr. 4
und Nr. 22 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach §14 (2) BauNVO
sind auch auRerhalb der (iberbaubaren Fldchen zuldssig. Bei Bedarf ist den
Versorgungstragern entsprechendes Geldnde zur Verflgung zu stellen.
Garagen, Stellpldtze und uberdachte Stellplétze ohne Seitenwédnde (Carports)
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen sowie in den ausgewiesenen
Flachen zuldssig. Stellpldtze sind Uberdies auch im Bereich der Vorgérten
(nicht liberbaubare Grundstiicksflache: hier: Vorgarten) zul&ssig.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20i. V. m. § 9 (1a) BauGB:

Innerhalb der gekennzeichneten Flache der Parzelle Nr. 30/6 sind mindestens
15 Obstbaumhochstdamme anzupflanzen. Die Obsthochstamme sind unregel-
maBig, d. h. nicht in einem festen Pflanzraster anzupflanzen, um einen még-
lichst hohen &sthetischen Aspekt fiir das Landschaftsbild zu erreichen.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Bei Pflanzungen innerhalb privater Gartenflichen sowie fir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sind standortgerechte Arten, z. B. der nachfolgenden Ar-
tenauswahl, zu verwenden. Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten,
Abgénge sind zu ersetzen. Unzuldssig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen
und Hybridpappeln, Thuja (Lebensbaum) und Chamaecyparis (Scheinzypres-
sen) - Hecken sind unzuldssig.

Bdume:
Acer campestre Feldahorn Quercus petraea Traubeneiche
Acer pseudoplatanus  Bergahorn Salix spec. Weiden
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche Obstgehdlze in Arten und regionalen Sorten
Stréucher:
Corylius avellana HaselnuR Ligustrum vulgare Liguster
Crataegus laevidata Weissdorn Prunus padus Traubenkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
Frangula alnus Faulbaum

Bei der im zeichnerischen Teil festgesetzten 5,00 m breiten Hecke im Sid-
westen der Baugrundstiicke ist ein Reihenabstand von 1,00 m und ein Ab-
stand zur Nachbarpflanze in der Reihe von maximal 1,50 m einzuhalten.

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1)
Nr. 25 b BauGB

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Bestehende Bdume und Strducher
sind zu erhalten und vor schédlichen Einflissen, insbesondere bei der Durch-
fihrung von BaumaRnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen).

Falls durch die Erhaltung dieser Gehdlze die Durchfiihrung zuldssiger Bau-
maRnahmen unzumutbar erschwert und trotz planerischer Uberlegungen eine
Verpflanzung nicht mehr maéglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zul&ssig,
wenn an anderer Stelle des Grundstiickes angemessene Ersatzmafnahmen
vorgenommen werden. Abgénge sind zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, § 87 (1) Nr. 1 HBO

Die Hauptdachflichen sind als Sattel- oder Walmdé&cher mit einer Neigung
zwischen 25° und 41° a. T. auszubilden. Als Ausnahmen sind bei Garagen
zusétzlich Dachneigungen zwischen 0° und 5° a. T. (Flachdach) zul&ssig.
Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben
zuldssig. Es darf nur eine Gaubenform je Gebaude zur Ausfihrung kommen.
Die Gesamtldnge der Gauben je Dachseite darf héchstens */, der Trauflédnge
dieser Dachseite betragen. Der héchste Punkt der Dachgauben muss mindes-
tens 0,50 Meter unter der Firstoberkante des Daches liegen. Der seitliche
Mindestabstand der Gauben zur Geb&iudeecke muss bei Schleppgauben
mindestens 1,50 Meter, bei Spitz- und Sattelgauben mindestens 2,00 Meter
betragen. Als Geb&dudeecke gilt die durch Zusammentreffen der Trauf- und
Giebelwand gebildete Linie.

Zur Eindeckung baulicher Anlagen sind bei geneigten Dachern kleinformatige,
rote oder braune, nicht spiegeinde Materialien zu verwenden. Sonderfarben
(z.B. griin, blau) sowie Faserzementplatten oder Kunststoffe als Werkstoff
sind unzulédssig. Bei Flachdachern wird eine extensive Begriinung empfohlen.
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Gestaltung von Stellpldtzen und Garagen, § 87 (1) Nr. 4 HBO

Befestigte Stellpldtze sind mit wasserdurchlédssiger, teilbegriinter Oberflaiche
(Rasengitter-, Breitfugenpflaster oder andere versickerungsaktive Materialien)
auszubilden. Bitumindse Decken oder nicht versickerungsféhige Betonbeldge
(auch Pflasterbeldge ohne ausreichende Fugenausbildung) sind unzuldssig.
Es wird empfohlen, GaragenauRenwénde fachgerecht zu begriinen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen (hier: private Gartenflichen),
§ 87 (1) Nr. 5 HBO i.V.m. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Die als ,Nicht Uberbaubare Grundstiicksflaichen" festgesetzten und die nicht
Uberbauten Grundstiicksteile sind, soweit diese nicht fiir Zuwegungen oder
Stellpldtze genutzt werden, zu mindestens 60 % gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Befestigte Fldchen sind auf das erforderliche Mindestmall zu beschrénken
und mit wasserdurchldssiger Oberflache auszubilden. Falls aufgrund der be-
absichtigten Nutzung Fléchen versiegelt werden miissen, sind diese seitlich in
Gartenflichen oder Versickerungsflachen gem. ATV - Arbeitsblatt A 138 zu
entwdssemn.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser, § 87 (2) Nr. 3 HBO

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), ist anfallendes Niederschlagswas-
ser in Zisternen zu sammeiln und fir die Brauchwassernutzung und / oder die
Grinflichenbewdsserung zu nutzen. Die hierfur erforderlichen MaRnahmen
sollen auf Grundlage der ,Empfehlung fir Bau und Betrieb von Regenwasser-
anlagen in privaten und o&ffentlichen Geb&duden® des Hess. Ministers fir Um-
welt und Reaktorsicherheit getroffen werden.

Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebdude oder unterirdisch
zuldssig. Ausnahmen sind Regentonnen unmittelbar an den Fallrohren der
Dachentwasserung mit einem Fassungsvermdgen von bis zu 0,2 m®.
Uberschiissiges Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf dem Grund-
stiick zu versickern. Dabei sind Anlagen, zur dezentralen Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemadR ATV-Arbeitsblatt
A 138 anzulegen und zu unterhalten.

Die Einleitung von Uberschlissigem Niederschlagswasser in die &ffentliche
Kanalisation kann nur erfolgen, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird,
dass die dezentrale Versickerung oder sonstige Verwendung nicht méglich ist.
Diese Festsetzung schliet evil. notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und
Bewilligungen nicht mit ein.

Einfriedungen (Mauern, Z&une, Hecken etc.), § 87 (1) Nr. 3 HBO

Zu offentlichen Fl&chen sind Mauern zur Abgrenzung des Grundstlickes nur
bis zu einer H8he von 30 cm, Z&une nur bis zu einer H&he von 1,20 m, jeweils
gemessen ab der Oberkante der anbaufdhigen Verkehrsflache, zuldssig.

Es sind ausschlieBlich Staketen-, Stabgitter- oder Maschendrahtzaune zulds-
sig. Diese sind mindestens einseitig, mit Ausnahme der Tor- und Turéffnun-
gen, mit standortgerechten Hecken aus Laubgehdlzen in einer Mindestbreite
von 1,00 m anzupfianzen.

Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel an StraReneinmiindungen und in
engen Kurven dirfen eine Héhe von 80 cm nicht (iberschreiten.

Hinweise

Pflanzabsténde

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versor-
gungsleitungen bei Neupflanzung von Bdumen sind SchutzmaRnahmen nach
geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungslei-
tungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Bdume sind
die erforderlichen Schutzmafnahmen durch die Versorgungstrdger zu errich-
ten.

Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, ins-
besondere aus Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten.

Bodenfunde / Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler
wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Steingerite
oder Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind gem&R § 20 HDSchG
unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen bzw. der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverdnder-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schiitzen.

Wasserschutzgebiet Zone Il

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill der Trinkwassergewinnungsanlagen
der Gemeinde Rimbach. Die Schutzgebietsverordnung ist einzuhalten.
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Gemeinde Furth Bebauungsplan "Abrundung am Larchenweg"
FUr die Flurstiicke: Gemarkung Lérzenbach, Flur 2, Nr. 22/10, 30/5, 30/6.

LEGENDE  (nach Planzeicherverordnung von 1990 — PlanzV 90, BGBL 1981 | S. 58)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaBstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen
PLANVERFAHREN
Aufstellung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 06.11,2000

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Firth Surgermeiste:

Unterschrift

Beteiligungsverfahren:

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde
in der Zeit vom 25.09.2001 bis 28.10.2001 zur friihzeitigen
Blrgerbeteiligung offentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 1 BauGB),
den Trdgern offentlicher Belange am 17.09.2001

Ubersandt und Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
26.10.2001 gegeben (§ 4 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde
in der Zeit vom 11.03.2002 bis 10.04.2002 offentlich

ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB), den Trdgern &ffentlicher
Belonge wurde am 21.02.2002 dovon Kenntnis gegeben

(§ 3 Abs. 2, S. 3 BauGB).

A
Surgermaistad
Unterschrift

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

BeschluB:

Nach Prifung und Behandlung der fristgemdB eingegangenen
Anregungen und Bedenken wurde der Bebauungsplan am
27.05.2002 als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

W/
‘Biiraermeistar
Unterschrift

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Inkrafttreten

Mit ortsiiblicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
in den Bekanntmachungsbldttern der Gemeinde tritt der
Bebauungsplan in Kraft und ist seit dem ..0.8. Juli..2002..
rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB). =,

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Flrth

Unterschrift

"""" Baugrenze § 23 BauNVO
'St 1 Ga} | Umgrenzung von Fidchen fiir Stellplditze und Garagen Sm? W
@® @ | Anoflanzen / Erhalten Biume § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
@8® | Anpflonzen Stréucher § 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB
w | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

= Umgrenzung von Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur §9 Abs. 1 Nr. 20 BﬁuGB

Entwicklung von Notur und Landschaft

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebaouungsplanes:

© dos Bougesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 BGBI. |, S. 2141;
ber. 1998 I. S. 137, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. I. S. 2902)

o das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Mdrz 1987 (BGBL. I. S. 889),
in der Fossunc{; vom 21.09.1998 (BGBI. I. S. 2294) in Verbindung mit dem
Hessischen Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 16.Aprli 1996 (GVBI. I, S. 145),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1997 (GVBI. I, S. 429, 433)

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt durch Art. 3 Investitionserleichterungs— und Wohnbou—
landG vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

o die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. I. S. 534),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 1999 (GVBI.2000 |, S. 2)

o die Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 GVBI. I. S. 655), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.12.1998 (GVBI. I. S. 562, 567)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder g 1 Abs. 4 BauNVO und
Abgrenzung des Masses der Nutzung innerhalb eines Bougebietes 16 Abs. 5 BauNVO
Nicht (iberboubare Grundstiicksfldchen, hier: private Gartenflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Nicht liberbaubare Grundstiicksfliichen, hier: Vorgarten § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Bezugspunkt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Kenn-| Art der baulichen Bouweise [MaB der baulichen Nutzung|  Dachform |Troufwond-| First-
ziffer Nutzung ol dor | GR?| GF?| Dachneigung | hohe hdhe
Vollgeschosse Benugspurkl | Benvgspunkt_|
Aligemeines Wohngebiet 1) Sottel- /Wolmdach D) 4)
A (WA e, | AN | 1 | 60 | 3o | a9 | 700
Allgemeines Wohngebiet 1) Sattel- /Walmdach 5) 5)
B | WA™ 8" Bauvo) N | 475 | 475 | el a1 | 450" | 7,00

0 Bei Doppelhausbebauung mit realer Grundstiicksteilung ist eine einseitige Grenzbebauung zuldssig.

2 Angabe in m?als Obergrenze, bezogen auf den betroffenen Teilgeltungsbereich A bzw. B.

% Angabe in m?als Obergrenze, bezogen auf den betroffenen Teilgeltungsbereich A bzw. B.

In die zuldssige GF sind nur die GeschoBfidchen von Vollgeschossen i. S. d. Hessischen Bauordnung
einzurechnen, andere als Vollgeschosse bleiben unberiicksichtigt,

4 Bezugspunkt = By: Hohe der StraBenoberkante der anbaufdhigen Verkehrsfldche, in Fohrbahn—
mitte gemessen senkrecht vor GebGudemitte.

5 Bezugspunkt = B, Hohe der StraBenoberkante der anbaufdhigen Verkehrsfidiche, in Fahrbohn—
mitte gemessen senkrecht vor GebGudemitte.

zu 4) und 5) Traufwandhohe (TWH) als Obergrenze = DurchstoBpunkt der verldngerten AuBenwand
durch die Oberkante der Dachhaut.
Firsthéhe (FH) als Obergrenze.
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