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GEMEINDEREURIE DER BINNT

Textliche Festsetzungen O O s
Die nachfolgend qt-lfgdismn Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches 4.2 Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Biiume und Straucher sind zu erhalten und ﬁm [:| @ @ F D @ (—fl @ [m @ @ S @ @ S
deckungsgleich mit dem im B-Plan ,Auf der Binn" zeichnerisch dargesteliten Geltungs- dauerhaft zu pflegen. Baume, die einer Bebauung innerhalb der (iberbaubaren Flacher _ ; J/
bereich. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden trotz umfangreicher planerischer Uberlegungen zum Erhalt des Baumes im Wege ste-
durch die folgenden textlichen Festsetzungen erganzt. hen, diirfen dann gefalit werden, wenn auf dem Grundstiick zwei Ersatzbaume geman
A 3 1 an geeigneter Stelle gepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Abgéange sind
zu ersetzen.
A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit
der BauNVO o0 ] L X o0
® - ®
1. Artund Mas der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, sowie Bauwaise, Uber. . . Ur |6 UrStUC 6. 6' I IQr Un Orzen C‘C Ur r 5/
baubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksteile, Steflung der baulichen Anla- B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO in Verbindung ' ' e ° ’ ‘ ,
“ gen § 9 (1) Nr. 2 BauGB werden ausschlieBlich durch die Plandarstellung festge- mit der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beru-
legt. henden Regelungen in den Bebauungsplan vom August 1990 (GVBI |
Die tberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt, Die Baugrenzen konnen -5
durch Vorbauten wie 2.B. Erker, Balkone und Wintergérten geringfiigig (bis zu 1.50 m
Tiefe) Uberschritten werden, wenn diese im einzeinen nicht breder als 3,0 m sind. 1. Aus Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 (1) Nr. 1 HBO) L] [ ]
Al dors DI GOORRIDMEN SAIMGISISGN e Keine: Hovanmiagen gom. § 14 Die Dacher sind als Satteldacher, fur Garagen auch Flachdacher, mit den im Plan fest- - ¢ , -
g&za'tmo zu"‘:ﬁ;%:j&?;"?cs 23 (5)) ghauu'\éQ). Amnnhn;dhle:fon ’md. s::: gesetzten Neigungen auszubilden. Sie sind bei geneigten Dachern mit dunklem klein- @ ’ Ordnungsschlussel
e Uberda arports) ohne Seitenwiéinde, jedoch nur zwisc : P ®
Baufenster und Straenflache (Vorgartenfiache). A [ [ | J 006-31-07-3028-004-LO15 - 00
Der Vi ung des Gebietes di je Net " nach § 14 Abs 2 BauNVO sind Wemuzamén::mwf zulﬂ;sig..le&ebﬁudeistiedoch nur eine ein-
auch aullerhalb der Bwie\?mf zuléssig. Bei Bedarf ist den Versorgungstragem ent- g Bactven- BUNIg, Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaBstab 1 : 500 mit textlichen Fest-
SPYRCHRN S 2y VIR I S Dachiberstande sind an der Traufe bis max. 50 cm, am Ortgang bis max. 25 cm zuge- setzungen
lassen.
. Dachgauben sind zulassig. Sie dirfen einzein nicht b ziter als 3,00 m und in mehrfa- -
F- SO N R § S0 T CRENEE tnt 3 18 1% Maive cher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-fache der jeweiligen N R i T S PLANVERFAHREN
Die sdorderlchen Silpistze und Garagen sind auf den Baugrundsticken innerhal der st o \5 ' {2\
fenster oder in icht Oberbaubaren Flache zwischen Baufenster und Straflen- ; .
- Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind in Form von parallel zur Hauptdachfiache \ \
verkehrsfiiche (Vorgartenbereich) nachzuweisen. Ein Abstand von Garagen zur Stra- - :
i A P i verlaufenden Dachteilen zuldssig. Ubers c\{'v-.wemmun gsgebiet \ A I .
Befestigte Flachen sind mit wasserdurchiafliger Oberfliche (Rasengitter, Breitfugen- '\ ; 2, Mai 19%
pllaster oder anderen versickerungsfahigen Materialien) auszubilden oder seitich in \ D'; :;:’:’g“"“ des Bebauungsplaras wurde am 0 gemaR
5 :' 2'" e DU T v Sneioes Segiti §9 (1) Griinflachen oder Versickerungsflachen nach ATV A 138 zu entwassern. 7 \ : § - 1 BauGB beschlossen:
. 25 a BauGB \ g
i
Folgende Baum- und Straucharten sind fur Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sowohl 3 PIRITE PGS A T O (Y a0 | ‘ ' + /
ot Soraiahen.als. ch privaien Grisfiichen 2u venssnden: Mauemn als Abgrenzungen der Grundstiicke sind nicht zulassig. ( LN\ LEGGN DE (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 1991 1S. 58) Der Gemeindevorstand
W Schutz GE ¥ der Gemeiada Firth.. ¥ SHle s
s Zu Gﬁem FW sind keine z»un: zuldssig. Hecken sind an diesen Stellen ent- N \\ " ERateer) \\ ' b
] spreche unter Festsetzung Nr. A 3.5 sowie mit sonstigen geeigneten Laubgehdl- 3 ! -2 / - i
A S L TN MK e 5 o Vanige A \ \ | Brunnen Hu V- Guetie “Eicha dker \ N / . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau- 9 Abs. 7 BauGB
Aesculus hippocas - tanun':” RoBka=tanie zaune zulassig, wenn sie mind. 0,50 m hinter der Grenze zu den dffentlichen Flachen . : A M- / \ / N - - ungsplanes S a - A .
o e b o - errichtet werden. maximal 1,20 m hoch sind und somit spater von der aufwachsenden L R : : - / \ “\ ' Ausleguna:
¥ Bergah ecke verdeckt werden he : : = :
Eagmwah@w m:ch@ { Rmbach) \ o f s \\\ : § 1 Abs. 4 BauNVO Der Entwurf des Brtauungsplanes mit Begriindung hat vom ] B, ,Iull 1995
b Millbehalter dirfen nicht offen in Vorgarten aufgesteltt werden. Sie missen in dafar Srunnen Il v W - Guelle : . [ % PN — - renzung u iedlicher Nutzu : bis zum __ affentli
excelsi ; : < enz ( ch ausgelegen 1 .
Quercus petraea Traubeneiche themﬂ vomunm ummch‘ warden. e ekl \ 57' & \\\\ b % : £ \\ ‘ / Abg g nterscr‘ ed Che ng § 16 Abs. 5 BaquO m.—mﬂs— geleg (§ 3 Ahs 2 BOUGB)
MittelgroBe Laubbiume Sectsiusdinh i . ot b i 5 ord <= / A\ /
ngen innerhalb der Sichtwinkel an Straleneinmindungen und in engen Kur- ! 1 lse ’ ) /
i S —— ven diirfen eine Hohe ven 80 cm nicht Gberschreiten. N \ r \"’\\\ / : Baulini § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
,cm”‘ms ; .. 7 \ \ \ / e o — aulinie
Carpinus betulus Hainbuche \ \ [ f / = 30N S ; 3 Abs. 1-3 BauNV Ser Grmulovionaruiiod
goghuf corlurna gamﬂhml \\_ 51 \ / } ¢ / \ \.\ i 3 / // § 2 . bs . O der Gemeinde Fiirth
Fv SO — o 3. Gestaltung von Stellplatzen und G . 4H B / ' X \\
Sorbus intermedia Mehibeere - ol Sapmg 07 (1B g 10 / = / \}L_i // 53 F Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
A : . = 3 ¢ / 5¢ : o / / e ——— u
T p— - e i ot o vy | " Z L ; § 23 Abs. 1-3 BauNVO ki
C:atsag:: laev. Pauls Scarlett m f;:" mindestans sin standeigevchter Baum SIU 18/20 om (vergl. A 3.1) im Bereich / | | / . __ _
. P Steliplatze in einer mindestens 6 m* grofien unbefestigten Baumscheibe Laubbaum . : : Nach Priifung der fristgemat einge enen Anregungen und Bed
me Pflaumendom 2020 plaren, dull Gl Sigibiitts baschintiet wards. ’f Py ‘ Y, Vorgeschrinene F'Mﬁm § 87 Abs 1 Nr.1 HBO i ?a v gel 5. gang gung enken wurde der
raxmml mafn;m = : // 7 - § 87 Abs. 3, 4 HBO } uungspian am als Satzung gemaB § 10 BauGB be-
Maus ' Zierap Freistehende Garagen sind an den Léngsseiten und der Rickseite zu mindestens 50% : L ' schlossen.
Malus Ligett Zierapfel 2u begrinen i .+. / +
Prunug avium plena Zierkir-che ' i ‘
Sorbus ana ' Maneare Flachdécher von Garagenbauter: sind fachgerecht mindestens extensiv zu begriinen. / )i\ ,/ Anpflanzen / Erhaltung Baume § 9 Abs. 1 Nr.256 BauGB :
£% 5 /
f Pl ; : Der Gemeindevorstand
Pflanzenverwendung: T e S st / : ' : der Gemeinde Firth
fur Einzelbaumpflanzungen sind Hochstamme 3xv., Stammumfang mind. 16/18 cm, fur & i A e Sl S mwisse e s g R / s
: k L P \
Straflenbaume sind Hochsiamme 4xv . Stammumtang mind. 18/20 cm, zu verwenden. (priv ) § 87 (1) Nr. 7w \(\ \ \ / ; : CaD Anpﬂanzen / Erhaltung Straucher § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB
Pflanzenmengen: 1 Baum je 100 gm Pflanzflache. Die als nicht tiberbaubare Grundsticksflidchen ausgewiesenen und die nicht Uberbau- i ‘k \ (s / : b
s s D e s e Nk / : Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur aft:
) ) , ist ein Baum gemaR A.3.1 zu pflanzen und zu unterhalten. Abgangige Baume 5 : 8 £ i ' ' ' Rechtskraft:
R i MR T Sh . siod 21 ersetzen. Saf dun Sckpanzungon oind die Phanzabatinds gemd Nechber- A g Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, hier: § 9 Abs. 1 Nr. 20 ~ 07. Mai 19%
I ERSR—— rechtsgesetz zu beachten. 20% der Grundstlckstreifiache sind mit Baumen und Strau- - o / ege und ng g ' : Ole Guneiree hatem_ = . den SatzungsbeschiuB ortsiiblich
i i e ﬁal B chern gemaB A 3.1 und A 3 2 zu bepflanzen und zu unterhalten. 0 P gi Streuobstwiese ;'h;ntb?mcme
Sorten: 2.B. Bitterfelder, Hauxapfel, Kohlen- Entlang der nérdiichen Grenze des Baugebietes ist auf den privaten Grundstiicken : 9. SRRAVITUING. S W Tafeatung S Dl RE S &
Bacher. Sormemuinsapiel uid welirs she Seen eine 4,00 m breite Hecke aus Strauchern und Baumen gemaB A 3.1 und A 3.2 herzu 3 ' ‘ | DRVaE. .- Aind v Teoh Mai 5@9@
? . ; ; . . . . - und ist seit dem , Mal
i i GWWSMH Gelbmostiér, Grune Jagdbi stellen (Ortsrandeingrithnung. Je Grundstiick entlang des dstlichen Ortsrandes sind 2 Im E/i - h ac k e/r - Private Grinflache S WS 1 1S RIS rechtsverbindlich (§ 12 BauGB {
e m:"z'-sm’.;'_:m‘m- Baume gemal A 3.1 zu pflanzen. Der Abstand der Baume untereinander soll 6 m nicht : A )
¢ unterschreiten. e g i
P d ti Zwetschg: P 5 - /4
s e Sallkirsche (Zuchtformen) Vorgarten (Flache zwischen Baugrenze und 6ffentlichem Verkehrsraum) sind, mit Aus- Y 23 T T L7 : :
nahme der notwendigen Zuwege und Stellplatze, als zusammenhangende Grinfidchen 'z 7 e A -—— Vorschlag Grundsticksteilun
Weitere Arten Mirabellen, Aprikosen, WainuB, Speierling zu gestalten und zu unterhalten. Sie smd mit Rasen, Bodendeckern, Stfauchem und /.f‘ i y f ag g Der Gemeindevorstand
i oo g o e S e : S der Gemeiado Firth
n eine von 80 cm ni rSC . , :
Pflanzenverwendung: Hochstamm 2xv., Stammumfang mind. 14/16 em. x _
Streuobstwiese: 1 Slrmaum je 200 qm in Gruppen oder Einzel- Landschaftschutzgebiet § 9 Abs. 6 BauGB
1 :
o 5. Sammein und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO
3.2 Striucher: Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), ist fur die Grinflachenbewasserung und
Toilettenspilung Regenwasser aufzufangen und zu nutzen.
Acer campestre Feldahorn
Campinus betuus epamrioning Die hierfur erforderlichen MaBnahmen kdnnen auf der Grund - ;

; age der "Empfehlung fir :
gomu. mm, :::&ge; Bau und Betrieb von Regen elagen i privaten und dfientichen Gebauden” des Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan:
Corylus avellana Haselnu o vt g et g gy i i e « das Baugesetzbuch in der Fassung vom 08, Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
E,uom]mus e:gopm Pfaﬁe:\mchen ' geiéindert durch Art. 1 Investitionserieichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993

igustrum vulgare Ligus! R " : o | (BGBI. |, S. 466)
X ; egenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebiude oder unterirdisch zuléssig Baugesetzbuch i vom
g xyhmtm mmd;a Ausnahmen sind Regentonnen unmittelbar an den Fallrohren der Dachentwéasserung o das ManahmenG zum h in der Fassung 28, April 1993 (BGBI. | 8, 622)
Prunus mahaleb mit einem Fassungsvermogen von bis zu 0,2 m’. » das Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt
Prunus serotina Traubenkirsche gedindert durch Art. § | i - und WohnbaulandG vom 22. April 1993
Prunus spinosa \;"Ghlem (BGBL. | $.466) in Verbindung mit dem Hessischen Naturschutzgesetz vom 19. September
Rhamnus frangula S::bu;‘um 1980 (GVBI. | 8. 309) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 1988 (GVBI. | S, 429)
gm;is - -4 f:’se" e S « die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) zuletzt
Sambucus racemosa Traubenrg;‘mder ¢ B i o) - - : (9;;3 “sd‘t‘l:;h Art, 3 Inves rungs- und baulandG vom 22. April 1993
Viumum Epnf:u? Vllow Schamsbst ‘ el ot | é Die Muhlwiese * Gle Hossisclie Gemeindoarduing in er Fassung vom 01. Aprl 1981 (GVEN. | 8. 86), mietat
‘, " Quelie g rt durch Gesetz vom 26. Juni 1990 (GVBI. | S. 197
TS Bk e SE7I00 sl Babis 1. Versorgungsieitungen Pt < Wo Schuz G . g?- Hessische Bauordnung in der ch‘mg vom 20. I,)oumlur 1993 (GVBI. | 8. 656) in
i : 1 Strauch e q;ﬂ Planzfische. 3 (Rimboch Verbindung mit der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
15 Solitars 100/150, 3xv mit Ballen je 100 gm Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitun- 58 B W B - Gl Regelungen in den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977 (GVBI | S. 102)
Pllanzflache. gen bei Neupflanzung von Baumen sind Schutzmalnahmen nach geltender techni- 18
scher Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versor- m Muhiboche
gungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutz- +
mafinahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.
3.3 Kiletterpflanzen fiir Wandbegriinungen Sportplatz
i Al Idrebe . -
Cuamaite o, Piborn i et i s Dt G i K;;m Art d':r ;auulichen Bauweise| MaR der baulichen Nutzung DDa:hf::rm !:H 1’\;\IH
Hody o Jold e iebe Zzitrer utzun Zahl der Vol achneigun
tmm:?:'gm \Mld:fgewtlm J A Ausgleichs- und Ersatzmanahmen (Streuobstwiese) g Eschosse GRZ GFZ g g ) )
Polygonum aubertii Knoterich 2 . : : . i
Vitis 1.5 Whlraban Die Herstellung der Streuobstwiese ist spatestens ein Jahr nach Beginn der Erschlie- allgemeines Wohn- k
Wist;ri iRt Blauregen fungsmalnahmen (Straenbauarbeiten) abxuschliefen 1 WA gﬂ:im (g 4 BauNVQ) Oﬁen I 0|4 0.4 Saneldach, 25° - 40° 12,00 8,00
s 2xv. 601100 cm, mit Baien. R e 2 Mi _(g:;.'ﬁm‘g) offen II 0.4 08 | Satteldach, 25°-40°| 1050 | 6,50
Die Pflanzung der Biume und Gehblze auf privaten Grinflichen ist spatestens 1 Jahr U
3.4 Wandbegrilnungen: nach Fertigstellung des Rohbaues durchzufiihren. 3 Griinfiiche
Bei tir- und fensteriosen Wandfldchen Uber 20 m? sind Kietterpflanzen gemaft Punkt
3.3 anzupflanzen und soweit erforderlich Kletterhilfen anzubringen. Samtliche Gara- 23 Umsetzung Pflanzgebot
genaufenwande sind mit Wandbegrinungen zu versehen.  Bei der Pflege der Grinfiichen ist die Verwendung von chemischen Pflanzenschutzmit-
teln und der Einsatz von Herbiziden untersagt
3.5. Heckenpflanzen fiir Einfriedigungen
Grundsticke sind entsprechend der Festsetzung Nr. B2 mit Hecken einzufrieden, wobei 3. Erdaushub 1) FH = Firsthohe gemessen in m (iber Bezugspunkt
folgende Gehélze zu verwenden sind: TWH = Traufwandhohe in m tber Bezugspunkt
Anfallender Oberboden ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder einzubau- Bezugspunkt = StraBenoberkante in Fahrbahnmitie, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte
Acer campestre Feldahorn en
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum i.S. Liguster
Pflanzenverwendung: 2xv. 80/100 cm, mit Ballen o W o e e
Pflanzabstand: 60 - B0 om (einreihig). Das Plangebiet befindet sich in der festgesetzten Wasserschutzzone IlIA des Wasser-
schutzgebietes fir den Brunnen Rimbach. Die in der Schutzgebietsverordnung festge-
setzten Verbote sind zu beachten.
34, Ersstmelnehmen: Der Grundwasserstand kann bis aul wenige Meter unter Gelande ansteigen. Vor Bau-
Als Ersatz sind innerhalb der Fiiche mit Kennziffer ,3* folgende MeBrishmen durchzu- malnahmen wird eine entsprechende Baugrunduntersuchung empfohien.
fihren:
3.6.1 Baumpflanzung 5.  Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation
Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist @s untersagt, Grundwasser, insbesondere
Bepflanzung mit Obstbaum-Hochstammen Stammumfang mindestens 14/16 cm. Es st - i
1 Baum je 200 m* Fiache zu pflanzen, ca 2/3 der ertnaivsoiine ARaDdums sein aus Drainagen in die Abwassersammelleitungen einzuleiten
Sortenauswahl gemal A.1.1
Die B#iume sind mit einem Baumpfahl zu pflanzen und zu unterhalten, abgegangene 6. Bodenfunde/Denkmalschutz

Baume sind zu ersetzen.

3.6.2Wiesenbrache

41

Zum Herstellen einer Wiesenbrache wird die gesamte Flache 1-2 Jahre liegengelagsen
(ohne Dingung und unne Einsaat) und einer Spontanentwicklung unterworfen. Danach
ist einmal jihrlich im Juli/Augus! zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren

Nach § Jahren kann zu einer zweijéhrigen Mahd Ubergegangen werden, wobei jeweils
jéhrlich die Hélfte der Fidche zu méhen ist. Das Méhgut ist jeweils abzutransportieren.

Erhalt;ng von Baumen, Striauchern und sonstiges Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 b
BauG

Die Neuanpflanzungen nach Punkt 3.1 - 3.6 sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen,
Abgénge sind zu ersetzen

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen, Scherben oder Skelettreste entdeck!, so ist dies gemdfl § 20 HDSchG unver-
zuiglich an das Hessische Landesamt fur Denkmalschutz zu melden. Funde und Fund-
stelle sind in unverandertem Zustand zu belassen und bis zur Entscheidung des Lan-
desamtes zu schutzen

== ﬂ nur EG als VollgeschoR moéglich

g e EG + 1.0G oder KG + EG als Vollgeschoft moglich
i Es wird bescheinigt, dal} die Bezeichnungen der Flurstiicke und Grenzen

NP, T — * mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iibercinstimmen.
e v
BN e 1200 -
R - R it : _ ‘ Bepusidiehy , don
j o : mﬁwf—-..__", = s I8 BUO | i 5 T
\ | Al T PR e ¢ —[L & 2 r' DER LANDRAT
N/ | ]  E6  luanes L 106 ¢ DES KREISES BERGSTRASSE
o a 1T - K. 7 +000 EG : KATASTERAMT
| o RS s P 18650
| s, i » S, v iM AUFRAG
g |
J v .‘ =,
Q% r___ . - s s s e RS RS e S N ey
V .‘..' S 2 g
, 4 A ‘

" Mst 1:5000

GEMEINDE FURTH

Ortsteil Lorzenbach "Auf der Binn"

BEBAUUNGSPLAN
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