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Kenn- 1 Arider [MaB der baulichen NutzunalBauweise und werden folgende maximale Traufwandhéhen in m . NN festgesetzt)
zeichen| baulichen | Zahider GRZ GFZ |sonstge Festsetzungen :
im Plan| Nutzung | Volige- :der Goder (1) 203,50 (12) 200,50 ’ . ~hi
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[gm] [qm] ji r bau 8 Ra 3) r? | 202.20 ’;3) 200'50 €fi Tt i i chat s De
Aligemeined |+ Ut 0,4 08 |Einzel u Doppeihduser zulassig (ED); (3a) 201.40 (14) 200,50
Wohngebiet offene Bauvweise, Dachneigung groBer als 35 °, (4 | 20040 ;“!"5‘-] 200.50 - N
Eindeckung rot-braun, Nebenaniagen sind zuldssig | - ' g o e
(5) 199.40 18] 201.30 B | 5, ) - e,
I 0.4 08 |ED, Grundstucksteilung zulassig; offene Bauweise; (8) 198.30 (17) 202.90 st o B E S B it
v . i - Pt ‘
Dachneigung groBer als 35°, Eindeckung rot-braun (7) 197,00 (18) 204,00 Flin
=< =
| 0.4 08 |nur Einzelhauser zuldssig; Dachneigung groBer als 359 (8) 199,50 (19) Haus besteht;
Dacheindeckung rot-braun, Dachausbau zulissig () 199.50 bei Neubau gilt 203,50
< -
I+U* 04 068 [nur Einzelhiuser zuldssig. Dachneigung groBer (10) Haus besteht; (20) 204,50
2 : bei Neubau gilt 199,50 =
jals 35°, Dacheindeckung rot-braun o (21} 203,50
(1) 200,00 (22) 202,30
* Bebauung mit UntergerschoB (+U) =
UntergeschoB darf ein zusétzliches VoligeschoB sein (§ 2 HBO). (MaBgeblich ist die Schnittlinie AuBenkante AuBenwand mit der Dachhaut)
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umschlieRt folgende Grundstiicke:

Flur 1 Flurstuck-Nr. 47/4 (2 Teilstucke, z T ). 106 (Weg)
Flur 4 - Flurstuck-Nr. 61/10, 61/11, 62/15, 62/16, 63/2,
63/3, 63/5 (Boschung), 63/6 (Weg), 83/3 (Weg)
Flur 5 Flurstuck-Nr. 59 (Heppenheimer-Str, z. T )
Flur 6 Flurstuck-Nr. 1/52, 1/63, 1/64,

Festsetzungen fur Baufenster:

Traufwandhohe maximal 199,00 muNN
Firsthohe maximal 201,00 muNN
Dachneigung mindestens 35°a T.

Legende

e e
I Grenze des raumiichen Geltungsbereichs

i Grindsticksgrenze vorhanden

—_— Grundstucksgrenze geplant

e Grindsticksgrenze aufzuheben

-+ o o Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

T menze

P e bestehende Bebauung innerhalb des raumiichen Geltungsbereichs

_____ ] Uberbaubare Flache

T 77 771 nicht berbaubare Fliche

I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen

= = Garage ST=Stellplatze
Kennziffer (s. Nutzungsschablone)
vorgeschriebene Firstrichtung

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
hier: Gemeinsame Zufahrt zu zwei Grundstiicken

Einfahrt
StraBenbegrenzungsiinie |
Gehweg

Parkplatz StraBenver-

kehrsflache

StraBenbegrenzungsinie |

Grunfiache

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. I Nr. 20 BauGB)

Fur die im Plan gekennzeichneten Flachen werden folgende Malinahmen
fesigesetzl:

' A | Erhaltung und Pflege des Obsibaumbestands. Bewirtschaftung der

L Flache darauf ausrichten, dall der Bestand nicht beeintrichtigt wird,
u.a. Verzicht aufl Bodenbearbeitung im Bereich der Kronentraufe der
Baume :
Erhaltung und Pflege des vorhandenen Boschungsbewuchses als
Erosionsschutz und zur Ortstaldgestaltung.

¢! Erhaltung der Streuobstwiese. insbesondere Pflege und ggf. Nach-
‘ pflanzung des Streuobstbestands nach Bedarf

B
L |

zwischen StraBenbegrenzungslinien: Verkehrsgrin
innerhalb von Baugrundsticken: Privates Grin

AT bestehende Gelandehdhen
Boschung
S Stitzmauer
T Hauptver- / -entsorgungsieitung unterirdisch

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
z2ur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB) Mainahmen A bis C s. Planeinschrieb

Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen

fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs ' Nr.25a und 250 BauGB):

Erhaiten von Baumen und Strauchern

anzupfianzende Baume und Straucher
(. textliche Festsetzungen)

Verfahrensvermerke

fiir die 1. vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB
in Verbindung mit § 2 Abs 7 BauGB-MaBn-G

Die 1. Anderung gemalR § 13 BauGB des Bebauungsplanes wurde am
27.03.95. beschlossen.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fuarth

03.05.95.

Die Bebauungsplananderung wurde am an die betroffenen Burger
und Trager offentlicher Belange versandt und Gelegenheit zur Stellungnahme
bis zum .02.06.95 gegeben.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Die Behandlung der fristgerecht eingegangenen Anregungen und Bedenken
bzw. Feststellung, dal die Beteiligten nicht widersprochen haben erfolgte am
04.07.95

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Die Bebauungsplanﬁw%mna tﬁ'ﬁbguit Wirksamwerden lhrer Bekanntmachung in
Kraft und ist seit derd % Juli 9¥achtsverbindlich

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

L
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1. Anderung nach § 13 BauGB in Verbindung
mit § 2 Abs. 7 BauGB-MalRnG

Ordnungsschliissel
006-31-07-3028-004-LO10-01G-Pt.1

Textliche Festsetzungen

Grundlagen des Bebauungsplans sind das Baugeset:b BauGa), die Baunutrungsverordnung (BauNVO) und die Hegsi-
sche Bauordnung (1BO), jeweils inder zur Zail der Planautsteling geltenden Fassung, in Verbindung mit den jeweils gelten-
den Salzungen der Gemeinde Firth.

Pianungsrechtliche Festsetzungen

Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und an den dafir festgesetzten Stellen zulassig

{§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

Hinweise: Bei Grenzgaragen sind die jeweils gulligen Vorschriften der HBO zu beachlen. Sieliptdize sind auf dem Grundstiick
gemah Steliplatzordnung nachzuweisen.

Die Fiachen zwischen Gebaude und Verkehvsflache (= Vorgarteniidche) sind, mit Ausnahme der notwen-
digen Zuwegung, als mindestens 3 m breite, zusammenhangende Grinflache anzulegen und zu unter-
halten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB). '

Die nicht Gberbauten Fiachen sind zu mindestens 80 % ais Grinflachen anzulegen und zu unterhalten
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB). Hinweis: Vorgarientiachen nach Zifter 2 werden angerechnet

Pro 150 gm Grundsticksfiache ist mindestens ein Obstbaum oder ein gebietstypischer Laubbaum zu
pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ‘

Pflanzungen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sollen zumindest aus zwei Reihen standorige-
rechier Geholze bestehen, z.B. Hasel, Feldahorn, Komeikirsche, Roter Hartriegel, Liguster, Schneeball,
Saiweide, Heckenrose, Holunder -
Als StraBenbaume stehen zur Auswah!: Baumhasel, schmalkroniger Ahom (A. platanoides 'Emerald
Queen’) oder Uimus glabra ‘Exoniensis’. (§ 9 Abs 1 Nr. 25 b BauGB)

Befestigung von Zufahrten und Wegen mit bitumindsen Decken sind unzulassig. Stattdessen sind Pfia-
ster mit weitem Fugenbiid, Lochverbundsteine oder andere, wasserdurchiassige Befestigungsarten zu
verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGBj.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachaufbauten sind zulassig, wenn sie weniger a's ein Drittel der Dachflache einnehmen,

For AuBeniassaden zur freien Landschatt sind nur gedeckte Farbtone zuldssig (beige - braun).
Milltonnensteliplatze, di

e sich im Vorgartenbereich befinden, sind gegen Einblick abzuschirmen.

Weitere Hinweise und Empfehlungen

Im Plan sind drei Fiachen fir Mafinahmen z2um Schutz, zur Pliege und zur Entwicklung von Nalur und Landschaft geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgewiesen. Mafinahmen zum Schulz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschalt
sind durch Planeinschreb fesigesetzt. ;

Antagen fr die Versorgung des Gebseles mit Fernmeldeaniagen, Strom und Wasser sowie fir die Beseiligung von Abwasser
sind zuldssig, auch wenn fGr sie im Plan keine separalen Flichen ausgewiesen sind.

in Baugenehmigungen ist auf die Meldepficht gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz hinzuweisen,

Die Besbmmungen 1or Wasserschulzzonen 1l A sind m gesamiten Gebiet einzuhallen Insbesondere ist die Anzeigepflicht fir
das Lagem wassergelafhrdender Stoffe gem a8 § 26 HWG zu beachien. Im Gbrigen wird emplohien, das von Dachfldchen ab-
lautende Niederschiagswasser 2u sammeln und als Brauchwasser zu verwenden oder zu versickem, soweil dies mit der
Schulzverordnung vereinbar is!

Die Loschwasserversorgung ist Uber das brtliche Versorgungsnetz sicherzustellen.

ger Wohnganen solite auf maximal 15 % beschrankt werden. Wandfis-
ungen safiten durch Anpfianzung von Kletlerpfianzen begrunl werden

Der Anteil von Koniferen am Gesaminehdlz innerhalb

chen mit nur untergecrdneten Fensierdin
(vgl. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Bebauungsplan

mit integriertem Landschaftsplan

1. Anderung Hofacker*, Ortsteil Lérzenbach
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Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blatt Planteil mit textlicher Festsetzung
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