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Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1. §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 (2) BauNVO: Art der baulichen Nutzung
Der Planbereich wird gemal § 6 BauNVO als M - Mischgebiet® bestimmt.

Von den nach § 6 BauNVO zulassigen bzw. ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind im gesamten Geltungsbereich
unzulassig:

*  Vergnigungsstatten,

«  Tankstellen,

* Gartenbaubetriebe

2.  §9(1) Nr. 1 BauGB: MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird (ber die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fir die GRZ / GFZ / Zah der
Voligeschosse festgesetzt Dle maximal zuldssige HOhe baulicher Anlagen wird ebenfalls durch die In der

Nutzungsschablone angegebenen Warte fesigesetzt.
Bel der Ermittiung der GRZ und GFZ sind die Tellflachen MI1" und M2 zusammenzufassen.

Die befestigten Flachen fir Nebenaniagen nach § 12 BauNVO und § 14 BauNVO (Zufahrten, Stellplatze und
Ausstellungsfidachen) sind in die GRZ einzubeziehen. Diese darf durch die entsprechenden Anlagen um bis zu 50 %
berschritten werden,

3. §9(1) Nr.2BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellung baulicher Anlagen, Bauweise:

Die Gberbaubaren Flachen sind gem. § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Dwese festgesstzten Baugrenzen
konnen nach § 23 (3) BauNVO durch Gebiudeteile wie z.B. Erker, Windfang etc. geringfigig (bis zu 1,50 m Tiefe)
Uberschritten werden, wenn diese Im Elnzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.

4. §9(1) Nr. 4 BauGB: Zulissigkeit von Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen:

Stelipliitze, Garagen und sonstige Nebenanlagen sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie in den feslgesetzten
Flachen fur Nebenanlagen zuldssig Entsprechende Anlagen kénnen ausnahmswelse auch aullerhalb der vorgenannten
Flachen zugelassen werden, wenn die hierdurch entfallenden Gartenflachen einschlieflich Gehdizbestand an anderer
Stelle innerhalb des Grundsticks (innerhalb der Uberbaubaren Fldchen oder innerhalb der Flache fur Nebenanlagen)

ausgeghichen werden,

5. §9 (1) Nr. 6 BauGB: Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten:
Im Geltungsbereich sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten (WE) zuldissig,

6. §9(1)Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Innerhalb der Flache fur Nebenanlagen Stellplatze und Ausstellung® sind an der im Plan festgessetzten Stelle 4
Einzelbaume (Lavbbaum-Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm) anzupflanzen.

Zur Ortsrandeingrinung und Gliederung sind die im Plan festgesetzten Geholze zu erhalten bzw. neu anzupflanzen,
FUr die Pflanzungen sind Gehdize unten stehender Liste zu verwenden und daverhaft zu unterhalten.

Laubbaume 1. Ordnung (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Balen, Stammumfang mind, 14-16 cm)

Acer platanoides Spitzahom Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hamnbuche Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche Quercus robur Steleiche

Tilia cordata Winterinde Tha platyphyllos Sommeriinde
Laubbdume 2, Ordnung (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind, 14-16 om)

Acer campestre Feldahom Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Veogelbeere
Sorbus domestica Speiering Sorbus aria Mehibeers
Obsigehéize in Arten und Sorten

Stréucher:

Acer campestre Feldahom Carpinus betuus Hainbuche
Cormus sangunea Hartriegel Carmus mas Komelkirsche
Caorylus avelana Haselnu® Evonymus europacus Pfaffenhiichen
Ligustrum vugare Liguster Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe Rhamnus catharica Kreuzdom
Rosa canina Hundsrose Rosa rubiginosa Weinrcee
Sambucus nigra Holunder Vibumum opulus Schneabal

Es wird empfohlen, GaragenauBRenwinde und Gebdudefassaden (ber 15 m* Ansichisfidiche, mit oder ohne untergeordnete
Tir- und Fensterdiinungen, mit Rank- und Kletterpfianzen zu begrinen, Sowell erforderich sind geeignete Kletterhilfen
anzubringen.

7. §9 (1) Nr. 25b BauGB: Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen:

Im Plangebiet vorhandene Gehdlze sind grundsatzlich zu schonen. Baume und Straucher sind sowsit maglich zu erhalten
und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen, zu bewahren. Sollte der Erhalt
nicht mbglich sein, sind Ersatzpflanzungen an anderer Stelle aul den Grundstiicken vorzunehmen,

8. §9(1) Nr. 13 BauGB: Filhrung von Versorgungsanlagen und Jeitungen:

Die Neverrichlung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mil elekirischer Energie oder fir Zwecke der
Telekommunikation (Freileitungen) ist im gesamten Geltungsbereich unzukiissig, Leitungen sind unterirdisch zu verlegen,

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach §81 HBO und wasserrechtliche
Festsetzungen nach § 42 (3) HWG i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. §81 (1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

Fir das Planteilgebiet ,MI1" wird die Dachform freigestel®. Im rickwartigen Grundsticksteil sind Sattel- oder Walmdécher

mit den in der Nutzungsschablone angegebenen Neigungen fesigesetzt, Bei geneigten Dachemn sind rote bis rotbraune,
nicht spiegelnde Dachmalerialien zu verwenden,

Dachversitze und Dacheinschnitite sind zuldssig. Dachiberstande sind, insbesondere zur Uberdachung von
Ladebereichen, ebenfalls zulissig.

Dachgauben sind zulassig. Sie dirfen einzeln nicht breiter als 5,00 m und in mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer
Breiten nicht mehr als das 0,6 - fache der jeweiligen Dachlénge betragen. Je Gebdude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp
{(z.B. Schiepp-, Spitz-, Sattelgauben) zulissig.

Solaranlagen werden empfohlen. Dachflachen sind dazu vorzugsweise nach Siden auszurichten, um eine mdgliche
Solarenergienutzung zu optimieren.

Die Abstellféchen fUr Millsammelbehalinisse sind einzuhausen, zu umpflanzen cder mit einem sonstigen geeigneten
Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter efc.) zu umgeben.

2.  §81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen:

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfiichen sind, soweit nicht baulich genutzt (Nebenanlagen, Zufshrten etc.) als
zusammenhangende Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

3.  §81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedigungen (Mauern, Ziune, Hecken etc.):

Mauem als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuldssig. Als Ausnahme zulassig sind erforderiche Stiitzmauemn zur
Herstellung von Gelandespringen, z.B. fir Laderampen elc. sowie Maversockel mit einer max. Héhe von 0,30 m bei der
Errichtung von Zaunen.

Zu benachbarten Privatgrundsticken und &ffentlichen Fldchen sind ausschieflich breitmaschige Zdune aus Metall
(Stabgitter- oder Maschendrahlziune) bis zu einer Hohe von 2,00 m oder Hecken zulassig. Hecken sind durch eine
ausgewogene Mischung standortgerechter Gehdlzarten der oben aufgefihrien Auswahlliste herzustelen.

Die Sichtwinkel an Strafeneinmindungen sind zwischen 080m und 250 m von stindigen Sichthindemnissen und
sichtbehindermdem Bewuchs freizuhalten.

4. §81 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplitzen und Garagen:

Ab vier nebeneinander Begenden Stelipldtzen ist je vier Stellpldtze mindestens ein groftkroniger Laubbaum so zu pflanzen,
dass die Steliplitze beschattet werden, Baumscheiben missen pro Baum mindestens 4,00 m* gro8 sein. Im Plan
festgesetzte Geholze Im Bereich von Stelipidtzen werden angerechnet.

Befestigte ebenerdige Pkw-Steliplatze sind mit wasserdurchlassiger teilbegrinter Oberflache (Rasengitter,
Breitfugenpflaster oder Schotierrasen) auszubilden.

5. §42(3) HWG: Sammein und Verwenden von Niederschiagswasser:

Um Trinkwasser einzusparen (§55 HWG) ist, nicht schadlich verunreinigles Niederschlagswasser fiir die
Brauchwassemutzung und Gartenbewasserung aufzufangen und zu nutzen. Regenwasserzistemen sind nur innerhalb der
Gebaude oder unterirdisch zulassig.

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflachen oder aus dem Uberlauf der Zistermen ist nach Méglichkeit und
geeigneten Untergrundverhiilinissen volistiindig oder teilweise innerhalb der Grundstiicke zu versickemn. Dabei sind
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schidlich verunreinigtem Nlederschiagswasser gemat ATV - Arbeitsblatt
A 138 anzulegen. Auf das eventuelle Erfordemis einer wasserrechtlichen Eraubnis wird hingewiesen. Auskunft erteilt die
Untere Wasserbehdrde des Kreises Bergstralle.

C. Hinweise

1.  Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleifungen bei Neupflanzung von Baumen
sind SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen, Bei Neuveriegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsuntemehmen Im Bereich bestehender Baume sind dle erforderdichen Schutzmalnahmen durch dle
Versorgungstrager zu ermichien.

2. §81(2) Nr. 2 HBO: Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergietriger:

Zur Vermeidung von schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung Kimarelevanter Emissionen) sowie zur rationelien
Verwendung von Energie wird empfohlen, Erdgas als Hauplenergietrager zu Heizzwecken vorzusehen. Auf den Ensalz
alternativer Energleformen (z.B. Erdwéirme, Solar- oder Photovoltalkanlagen etc.) wird ausdricklich hingewlesen,

3. Bodendenkmaéler

Es wird darauf hingewiesen, dass bel Erdarbelten jederzel Bodendenkméler wie Mauemn, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerate, Skeletireste entdeckt werden kénnen. Diese sind
nach § 20 HDSchG unverzigich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archiologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundsielle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

4. Baugrund / Grundwasserstinde / Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgeflhrt wurde. Es wird daher
empfohlen, vor Planung- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf mogliche Grundwasserstande
zu beauftragen, Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser oberflachennah ansteht.

Bel allen MaBnahmen, die einen Eingriff In den Boden erfordem, Ist auf sensorische Auffiligkeiten zu achten. Werden
solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen
hinweisen, ist umgehend das Regierungsprisidiom Darmstadl, Ableilung Umwelt Darmstadl, Dez. IVIDa415 zu
informieren,

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Alitfidchen, schidiiche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden betreffen,
ist das Regierungsprisidium Darmstadl, Abtedung Darmstadt, Dez. IVIDa 415 (zustandige Bodenschulzbehdrde) zu
betedigen.

5. Wasserschutzgeblet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone lll des Wassarschutzgebietes fir die Wassergewinnungsaniagen Brunnen IIl, VI und
VIl der Gemeinde Rimbach. Die Schutzgebietsverordnung vom 29.12.1989 (Staatsanzeiger 1990, S. 237) in der Fassung
vom 27,05.1997 (StAnz. S. 2542) isl zu beachten. Es wird empfohlen, dass die Bauherren oder deren Archileklen vor der
Planung eines Vorhabens die Schutzgebistsverordnung bel der Gemeinde einsshen.

Versickerungen im Wasserschutzgebiet bedlrfen einer wassemechtichen Erlaubnis.

6. Bauliche Anlagen an Bundesstralien, Baubeschrankungszone

Aulerhalb der zur Erschlieung dienenden Teidlen der Ortsdurchfahrten dirfen Hochbauten und Werbeanlagen gematt § 9
FStrG in einem Abstand von bis zu 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesstrale nicht errichtet werden, sofem
keine stralBenrechlliche Einzelgenehmigung erteilt wird,

Um eine Blendung des Verkehrs auf der B 38 durch stérende Lichtquellen auszuschiisfen, soll die Aullenbeleuchtung mat
blendfreien Leuchten, Abdeckungen, Blenden oder Jalousien versehen bzw. im Bereich der Sleliplatze bei Bedarf ein
Blendschutz zu der B 38 hin vorgesehen wergen.

Eine Gefidhrdung der Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten Stralen durch Staub oder Rauchentwicklung ist durch
geelgnete Malnahmen auszuschlieBen.

Forderungen gegen den Baulastirdger der B 38 bzw. die Stralen- und Verkehrsverwaltung sowie gegen die Gemeinde auf
aktive Lérmschutzmalnahmen (z.B. Larmschutzwénde) oder Erstattung von passiven Lammschutzanlagen (z.B. Einbau von
L&rmschutzfenstemn) sind ausgeschlossen.

Gemeinde FUrth
Bebauungsplan

Fur folgende Flurstlcke:

"Iwischen Weinheimer StraBe und Lindenweg"

Gemarkung Lorzenbach, Flur 5, Flursticke Nr. 26/21, Nr. 28, Nr. 60/8 (tw.),

Nr. 60/10 (tw.), Nr. 60/11(tw.).
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2) Angabe In Meter Uber vorhandenem Geldnde in Gebdudemitte,
(Bestandsaufmafl st mit der Bauanzeige vorzulegen.)

3) Es gilt offene Bauweise, abweichend hiervon sind Baukorperiangen bis 60 m zulassig.
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
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VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraBenverkehrsfiche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BouGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR-UND
LANDSCHAFTSSCHUTZ

@ Anofianzen: Baume § 9 Abs. | Nr. 250 BauGB

@® Anpflanzen: Straucher § 9 Abs. | Nr. 250 BauGB

. Erhaltung: BGume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BouGB

@® Erhaltung: Stréucher
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St/A Stellpiatze/Ausstellungsflache

§ 9 Abs. | Nr. 25b BouGB

§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB

Umgrenzung von FiGdchen fOr Nebenanlagen §9 Abs. 1 Nr. 22 BouGB
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

: : : Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § ? Abs. 7 BauGB
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

- Gebdude Bestand

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

durch die Gemeindevertretung am 02.07.2007
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 05.07.2007

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit vom 13.07.2007

Begriindung gemaRi § 13a BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB bis 13.08.2007
Beteiligung der beriihrten Behdrden u. Trager 6ffentl. Belange

gemal § 13a BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 09.07.2007
Nach der Prifung der fristgeman eingegangenen Anregungen

Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung

gemal § 10 (1) BauGB am 03.09.2007

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Firth //Céﬂ’//%/
Unterschrift
Blrgermeister

Rechtskraftig gemal § 10 (3) BauGB

durch Bekanntmachung am 02.10.2007

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Firth /ééﬂflM/

Unterschrift
Blrgemmelster
RECHTSGRUNDLAGEN
Planzeichenverordnung (PlanzV)

* Baugesetzbuch (BauGB)

« Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)

* Hessische Gemeindeordnung (HGO)

* Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
Ordungsschllssel
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