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Textliche Festsetzungen

A1

A2

A3

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Gel-
tungsbereiches deckungsgleich mit dem in der 2. Anderung des Bebauungs-
zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden
durch die folgenden textlichen Festsetzungen erganzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbin-
dung mit der BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: MaR der baulichen Nutzung:

Das hdchstzuldssige MaR der baulichen Nutzung wird Uber die GRZ und GFZ
sowie die zuldssige Zahl der Vollgeschosse bestimmt und durch die in der
Nutzungsschablone Werte festgesetzt. Ferner wird die Hohe
baulicher Anlagen gem. § 16 BauNVO durch die in der Nutz schablone
Werte festgesetzt. Die angegebenen maximal zulassige First-
bzw. Traufwandhohe (FH und TWH) ist auf die Bezugsebene ,Strallenober-
kante in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte zu beziehen.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht iiber-
baubare Grundstiicksflichen, Stellung baulicher Anlagen:

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen . Die Baugren-
zen kénnen gem. § 23 BauNVO durch Vorbauten wie z. B. Erker, Balkone und
Wintergarten geringfugig (bis zu 1,50 m Tiefe) Uberschritten werden, wenn
diese im einzelnen nicht breiter als 3,0 m sind.

§ 9 (1) Nr. 3 BauGB: GroBe der Baugrundstiicke, i. V. m. § 9 (1) Nr. 6

'gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt sind, sind nicht in die Baugrund-

Die maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten je Grundstick wird auf 3 WE
Es sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhauser zulassig.

A4

AS.

ASA1

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 (4) BauNVO: Zuldssigkeit von Nebenan-
lagen, Stellpldtzen und Garagen:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen gem.
§14 (1) BauNVO unzulassig (§ 23 (5) BauNVOQ). Ausnahme hiervon sind
Stellplatze und Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwande (Carports), jedoch
nur zwischen Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie (= Vorgartenflache).
wvwmemmmmﬂammmgmm.z
BauNVO sind auch auBerhalb der Baufenster zulassig. Bei Bedarf ist den
Versorgungstragern entsprechendes Gelande zur Verfugung zu stellen.

Die erforderlichen Stellplatze und Garagen sind auf den Baugrundsticken
innerhalb der Baufenster oder in der Flache zwischen Baufenster und Stra-
Renbegrenzungslinie (= Vorgartenbereich) nachzuweisen. Innerhalb des Vor-
gartenbereiches sind maximal zwei nebeneinanderliegende Stellplatze zu
benutzen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig. Ein Abstand

von Garagen zur Stralenverkehrsflache unter 3,00 m ist unzulassig. Bei
sind die jeweils gultigen Vorschriften der HBO zu beachten.

Stellplatze sind gem. Stellplatzsatzung auf dem Grundstuck nachzuweisen.

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpfianzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen:

Fur Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen im Bereich der privaten Gartenfla-
chen sind z.B. die nachfolgend aufgefuhrten Baum- und Straucharten zu ver-
wenden. Je 200 m? Gartenflache ist mindestens ein Baum (StU 16/18 cm,

Obstgehdize ausgenommen) gemafl nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen
wmmm.vm%wnekbmenaufdie&samtzahl

Baume

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehibeere
Obstgehoize in Arten und Sorten

A 5.2 Strducher
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

A 5.3 Wandbegriinungen

Aulenwande freistehender Garagen und Fassadenteile von Gebauden uber
20 m? Ansichtsflache, mit oder ohne untergeordneten Tur- und Fensterbffngn-
gen, sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen. Soweit erforderlich sind
geeignete Kletterhilfen anzubringen.

A 5.4 Heckenpflanzen fir Einfriedigungen

Grundsticke sind entsprechend der Festsetzung Nr. B 2 mit Hecl_(en einzu-
frieden, wobei Gehdlze nach Festsetzung Nr. A 4.2 zu verwenden sind.

A 5.5 Ersatzmafnahmen

Als Ausgleichs- und Ersatzmafinahme sind innerhalb des Teilgeltungsberei-
ches 2 folgende MaRnahmen durchzufGhren (Flachen far Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, § 9 (1) Nr.

20 BauGB):

anzung mit Obstbaum-Hochstammen, Stammumfang mind. 14 - 16 cm.
g:piﬁﬂ ijemdangoneﬂﬂﬂm’ﬁ&chazupﬂanzen, ca. 2/3 der Ge-
samtzah! soliten Apfelbaume sein. Sortenauswahl gem. A 4.1. Bestehende
und erhaltenswerte Baume kénnen auf die Gesamtanzahl angerechmt wer-
don.ngbmmesindmittatsBaumﬁamzusichemunddauarhaﬂmuhrm
Bestand zu unterhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

DioWioseistdurcheimuﬁgeMahdimJuliIAuwstmoxmsi\(i«en,dn
Mahgut ist abzufahren. Eine Beweidung der Flache ist unzulassig. Auf dor
memmm&tdwmndmwmmchmm

Flache in irgendeiner Weise gedingt werden.

A 6.

B 1.

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB: Erhaltung von Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen:

Die Neubepflanzungen nach Pkt. 3.1, 3.2 und 3.5 sind zu erhalten und dauer-
haft zu pflegen, Abgange sind zu ersetzen.

Bestehende Baume und Straucher sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
Insbesondere wahrend der Baumanahmen sind bestehende und erhaltens-
werte Pflanzen gegen &ufere Einwirkungen zu schutzen. Baume, die eingr
Bebauung innerhalb der Uberbaubaren Flachen trotz urm‘angrerchgr planeri-
scher Uberlegungen zum Erhalt des Baumes im Wege stehen, durfen dann
gefallt werden, wenn auf dem Grundstick an anderer Stelle Ersatzb?ume ge-
mak A 4. 1 gepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Abgange sind zu er-

setzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)

Die Dacher sind als Satteldacher, fur Garagen auch Flaghdécher, mit Qen im
Plan festgesetzten Neigungen auszubilden. Sie sind bet‘genelgten Dachern
mit rotem bis rotbraunem, kleinformatigem Dachmaterial einzudecken.

Dachversatze und Dacheinschnitte sind zulassig. Je ngéude ist jedoch nur
eine einheitliche Neigung fur alle Dachflachen zulassig (Ausnahme: Dach-

gauben).

Dachgauben sind zuléssig. Sie durfen einzeln nicht breiter als 3,00 m und in
mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-
fache der jeweiligen Trauflange betragen.

Solaraniagen sind in Form von parallel zur Hauptdachflache verlaufenden
Dachteilen zulassig.

B‘efestigta Flachen sind auf das erforderliche Mindestmall zu peschrén_ken
und vorzugsweise mit wasserdurchlaRiger Oberflache (Bgsengutter, Br_eltfu-
genpflaster oder anderen versickerungsfahigen Matenghen) auszublld?n.
Falls aufgrund der beabsichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden mus-
sen, sind diese in Grunflachen oder Versickerungsflachen nach ATV -A 138
2u entwassern. Auf Festsetzung Nr. B 5 wird verwiesen.
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LEGENDE  (nach Planzeichenverordnung von 1990 - Planz¥ 90, BGBL 1991 I S. 58)

= == == == | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§ 9 Abs.7 BauGB

smummm=.= | Baugrenze

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 23 BauNVO

4—» | Vorgeschriebene Firstrichtung

§ 87 Abs.1 Nr.1 HBO
§ 87 Abs.3 Nr.4 HBO

| Anpflanzen Boume

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

PLANVERFAHREN

Aufstellung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am ..19.0ez.1995.... gemas
§ 2 Abs.1 BauGB beschlossen.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth

Beteiligungsverfahren:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Bearijndung wurde in der Zeit
vom ...10..Feb, 1997 .. bis ...10..Marz. 1997... sffentlich ausgelegt

(§ 3 Abs.2 BauGB), den Tragern offentlicher Belange am ...3Q..Jan..1997...
Ubersandt (?94 Abs. 1 BauGB) und Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

..10. Marz 1997.. gegeben (§ 4 Abs. 2 BauGB).
rd Lﬂ,

UBiiegermeisfer

Der Gemeindevorstand
der- Gemeinde Fiirth

BeschluB:

Nach Priifung und Behandlung der fristgemaB eingegangenen Anregungen
und Bedenken wurde der Bebauungsplan am ...17.Juni..1997......
als Satzung gemdB § 10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Rt %
Ausfertigung:

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache, hier: private Gartenflache

§ 87 Abs.1 Nr.5 HBO

Umgrenzung von Fldchen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr.20 BauGB

Art der baulichen Bauweise | Mab der baulichen Nu Dachform
Nutzung Tablder  GRZ | GFZ | Dachmeigung | hohe

offen I1 0,3 0,6 35° - 40° 11,00

(§ 4 BauNVO)

Vollgeschosse e "; )

A WA Aligemeines Wohngebiet Satteldach

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlussgs in den ﬂﬁcnntmochungsbléttem der Gemeinde in Kraft
und ist seit dem .. 4.4 Juni 2002 rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth

B 2.

B 3.

B 4.

B 5.

Cc1.

ca

ci.

c4.

1) FH = Firsthohe gemessen in m uber Bezugspunkt
TWH = Traufwandhohe in m iliber Bezugspunkt

Bezugspunkt = StraBenoberkantein Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebdudemitte

Einfriedigungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) § 87 (1) Nr. 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundstlucke sind unzulassig. Naturstein - Tro-
ckenmauern bis zu einer Hohe von 0,80 m sind ausnanmsweise zugelassen,
wobei Natursteinmauern im Mortelverbund nicht als Trockenmauern gelten
und damit unzulassig sind. ‘ '

Zu 6ffentlichen Flachen sind keine Zaune zulassig. Hecken sind an diesen
Stellen entsprechend den unter Festsetzung Nr. A 4.2 genannten sowie mit
sonstigen geeigneten, standortgerechten Laubgehélzen méglich. Als Stutzen
beim Aufwuchs von Hecken sind dunkelgrine Maschendrahtzaune zulassig,
wenn sie mind. 0,50 m hinter der Grenze zu den 6ffentlichen Flachen errichtet
werden, maximal 1,20 m hoch sind und somit spater von der aufwachsenden
Hecke verdeckt werden. Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel an Stra-
Reneinmindungen und in engen Kurven durfen eine Hohe von 80 cm nicht
Uberschreiten.

Gestaltung von Stellpldtzen und Garagen § 87 (1) Nr. 4 HBO

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengitter,
Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubil-
den. Bituminése Decken oder versickerungsunfahige Betonbelage sind unzu-
lassig. Garagen-aulRenwande sind mit geeigneten Pflanzen gem. Festsetzung
Nr. 4.3 zu begrunen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (hier: private Gartenfldchen) § 87
(1) Nr. 5 HBO

Die als nicht Uberbaubare Grundstucksflachen ausgewiesenen und die nicht
Uberbauten Grundstiicksteile sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Je angefangener 200 m? Gartenflache ist mindestens ein Baum gem. Festset-
zung Nr. A 4.1 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten. Abgangige Baume
sind zu ersetzen. Bei den Baumpflanzungen sind die Pflanzabstande geman
Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Vorgarten (Flache zwischen Baugrenze und anbauféhiger Verkehrsflache)
sind, mit Ausnahme der notwendigen Zuwegung und der vorgesehenen Stell-
platze, als zusammenhangende Gartenflache anzulegen und zu unterhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Sie sind mit Rasen, Bodendeckern, Strauchern
und Baumen zu bepflanzen. Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel an
Einmindungen durfen eine Héhe von 80 cm nicht Uberschreiten.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), ist fur die Gartenflachenbewasse-
rung und Toilettenspulung Regenwasser aufzufangen und zu nutzen.

Die hierfur erforderlichen Manahmen kénnen auf der Grundlage der "Emp-
fehlung fur Bau und Betrieb von Regenwasseranlagen in privaten und offent-
lichen Gebauden" des Hess. Ministeriums fur Umwelt und Reaktorsicherheit
vom April 1994 (Neuauflage) getroffen werden. Die Mafinahmen sind teilwei-
se zuschulfahig. Naheres hierzu ist bei der Gemeinde zu erfahren.

Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zu-
lassig. Ausnahme sind Regentonnen unmittelbar an den Fallrohren der Dach-
entwasserung mit einem Fassungsvermogen von bis zu 0,2 m*.

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflachen oder aus dem
Uberlauf der Zisterne ist nach Méglichkeit innerhalb des Grundstuckes in den
Gartenflachen zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versicke-
rung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaft ATV-
Arbeitsblatt A 138 anzulegen. Entsprechende MaRnahmen sind nach dem
HWG u. U. erlaubnispflichtig.

Hinweise

Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versor-
gungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen sind Schutzmaflinahmen nach
geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungslei-
tungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind
die erforderlichen SchutzmafRnahmen durch die Versorgungstrager zu errich-
ten.

Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, ins-
besondere aus Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten.

Bodenfunde / Denkmaischutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde, wie z.B. Mauerreste, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen, Scherben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gemaf
§ 20 HDSchG unverzuglich an das Hessische Landesamt fur Denkmalschutz
zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu belassen
und bis zur Entscheidung des Landesamtes zu schitzen.

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes, Zone
Ill. Es wird empfohlen, daR die Bauherren oder deren Architekten vor der Pla-
nung eines Vorhabens die Schutzgebietsverordnung der Gemeinde einsehen.
Deren Auflagen sind einzuhalten.

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes:

e dos Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL. |, S. 2141),
e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Mdarz 1987
(BGBI. I, S. 889), zuletzt gedndert durch Art.6 Bau- und Raumordnungsgesetz 1997
vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081) in Verbindung mit dem Hessischen
Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. |, S. 309),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 779)
e die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S. 127), zuletzt durch Art.3 Investitionserleichterungs— und Wohnbau-
landG vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)
e die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. |,S. 534),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1998 (GVBI. I, S. 562)
e die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01. Juni 1994 (GVBI. |, S. 476, 566)
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