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Bastandsplan (Luftbild), Mafstab 1 : 500

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Dié folgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches de-
ckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der Satzung nach
§ 35 Abs. 6 BauGB ,AuRenbereichssatzung Gartnerei Leeder". Die zeichnerischen und
sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die folgenden textlichen
Festsetzungen erganzt.

Im Ubrigen beziehen sich die nachstehenden textlichen Festsetzungen ausschlieBlich
auf die nicht durch den § 35 Abs. 1 BauGB erfassten Nutzungen bzw. Vorhaben (sog.
nicht privilegierte Vorhaben). Die im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB ohnehin zulassigen
Vorhaben unterliegen in der Einzelfallbetrachtung nach wie vor ausschlieBlich den Beur-
teilungsgrundlagen des § 35 BauGB. Untergeordneten gewerblichen Nutzungen oder
Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann unter Anwendung der nachfolgenden textli-
chen Festsetzungen nicht entgegen gehalten werden, dass sie der Darstellung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen (§ 35 Abs. 6 Satz 1 und Satz 2
BauGB).

A1

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der
BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: Art und MaR der baulichen Nutzung i. V. m.§ 9 (1) Nr. 6
BauGB: Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten:

Das MaR der baulichen Nutzung wird wie folgt naher bestimmt:

Die Zahl der Wohneinheiten (WE) darf 6 WE innerhalb des Geltungsbereiches
nicht tberschreiten

Die Geschossflache (GF) fur wohngenutzte Vorhaben innerhalb des Geltungsbe-
reiches darf in der Summe GFmax = 1.000 m? nicht Uberschreiten.

In ausschlieBlich oder auch nur teilweise wohngenutzten Gebauden sind zwei
Vollgeschosse als Obergrenze zulassig.

Die Hohe baulicher Anlagen, die ausschlieRlich oder auch nur teilweise wohnge-
nutzt werden, darf 11,00 m, bezogen auf die Héhe der anbaufahigen Verkehrsfla-
che (K 53) in Fahrbahnmitte, nicht Uberschreiten.

Gewerbliche Verkaufsflachen zum Verkauf von Gartenbauprodukten an End-
verbraucher sind zulassig.

A 2

A3

B.1

2yl

Planteil zur Satzung, Mafstab 1 : 500

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO: Nicht iiberbaubare Grund-
stlicksflachen

Die Inanspruchnahme der im Planteil zeichnerisch festgesetzten ,nicht Uberbau-
baren Grundsttcksflachen, hier. Von Geb&uden freizuhaltende Grundstucksfla-
chen" durch Gebaude und Nebenanlagen, die nicht unter die Privilegierung i. S.
d. § 35 BauGB fallen, ist unzulassig.

§ 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB: Regelung der Zu- und Abfahrt

Grundstuckszu- und abfahrten sind ausschlieBlich an den im Planteil festgesetz-
ten Stellen zulassig. Im Bereich der Einmundungen sind die nach RAS-L-1 frei-
zuhaltenden  Sichtfelder  (Sichtdreiecke) von  sichtbeeintréachtigenden
Hindernissen ab einer Hohe von 0,80 m tber Gelande freizuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

§ 87 (1) Nr. 1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben
zugelassen. Es darf nur eine Gaubenform zur Ausfahrung kommen. Die Gesamt-
lange der Gauben auf einer Dachseite darf héchstens %15 der Trauflange dieser
Dachseite betragen. Der hdchste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,5
Meter unter der Firstoberkante des Daches liegen. Der seitliche Mindestabstand
der Gauben zur Geb&udeecke muss bei Schleppgauben mindestens 1,50 Meter,
bei Spitz- und Sattelgauben mindestens 2,00 Meter betragen. Als Geb&audeecke
gilt die durch Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie.

B.2 § 87 (2) Nr. 3 HBO: Verwendung von nicht schédlich verunreinigtem Nieder-

schlagswasser

Anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser darf, soweit dies
aus wasserrechtlicher Sicht unbedenklich ist, nicht der 6rtlichen, ¢ffentlichen Ka-
nalisation zugefuhrt werden, sondern ist anderweitig zu behandeln. Hierzu sind
folgende Moglichkeiten zugelassen und im Rahmen der Einzelfallgenehmigung
nachzuweisen:

a) Sammeln in Zisternen und Wiederverwertung (z. B. Brauchwassernutzung,
Loschwasservorhaltung etc.),

b) Sammeln und Ableiten in dezentrale oder zentrale Versickerungsflachen (z. B.
gem. ATV-Arbeitsblatt A-138) innerhalb der Grundsticke (Hinweis: die Anlage
von zentralen Versickerungsanlagen / Versickerungsflachen innerhalb ge-
werblicher Grundstiucke erfordert eine wasserrechtliche Genehmigung),

¢) dezentrales oder zentrales Sammeln und Ableiten in den Linnenbach (Hin-
weis: fur die Einleitung ist ggf. eine wasserrechtliche Genehmigung erforder-
lich);

d) Reduzieren vollstandig versiegelter Oberflachenbefestigungen.

Es wird (berdies auf allgemeine Anforderungen hingewiesen, die bei der Ausflh-
rung der Entsorgungsanlagen zu beachten sind:

- Die Einleitung von Drainage- oder sonstigen grundwasserfithrenden Leitun-
gen an die &rtliche, ¢ffentliche Mischkanalisation ist gemaR geltendem Ab-
wasserrecht unzulassig.

- Kanalanschlusse an den Hauptkanal / Gruppensammler durfen nur von einer
qualifizierten Fachfirma ausgeflhrt werden. Die Arbeiten sind im offenen
Rohrgraben durchzufuhren (Verpressarbeiten sind unzulassig) und vom Ver-
band abnehmen zu lassen.

- Je Grundstick ist nur ein Anschlussstutzen zulassig.

- Auf jedem Grundstuck ist ein Kontrollschacht vorzusehen.

- Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versor-
gungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnahmen nach
geltender technischer Norm zu treffen. Bei der Neuverlegung von Versor-
gungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender
Baume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die betroffenen Ver-
sorgungstrager zu errichten.
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B.3 § 87 (1) Nr. 5 HBO: Gestaltung nicht liberbaubarer und nicht iiberbauter
Grundstiicksflichen:

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmal} zu beschranken. So-
fern nachweislich eine Gefahrdung fur Grundwasser und FlieBgewasser durch
schadliche Eintrage ausgeschlossen werden kann, sind Oberflachenbelage was-
serdurchlassig auszubilden (wie z. B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen und / oder von denen eine
Gefahr fur Grundwasser und FlieRgewasser ausgeht, sind wasserdicht auszubil-
den, anfallendes Niederschlagswasser ist in die Kanalisation zu entwassern.

Das Oberflachen- und Sickerwasser von Flachen, die zum Sammeln von Griun-
schnitt oder Kompost genutzt werden, ist grundsatzlich aufzufangen und der Ka-
nalisation zuzufuhren, Ein schéadlicher Eintrag in Grundwasser und
FlieRgewasser ist mit geeigneten bautechnischen Vorkehrungen nachhaltig zu
unterbinden; anfallendes Sickerwasser darf nicht in den angrenzenden Linnen-
bach gelangen.

Hinweise

Bodenfunde / Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen, Scherben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gemaR § 20
HDSchG unverzuglich an das Hessische Landesamt fur Denkmalschutz zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu belassen und
bis zur Entscheidung des Landesamtes zu schutzen.

GEMEINDE FURTH

Ordnungsschliissel
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Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
"AuRenbereichssatzung Gartnerei Leeder”

Fir die Flursttcke in der Gemarkung Furth, Flur 6,
Nr. 32/1 und 34/1

L E G E N D E (nachPlanzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 19911 S. 58)
- Nicht berbaubare Grundstlicksflachen, hier: Von Gebauden freizuhaltende §9Abs. 1 \r. 2 BauGB
Grundstiicksfldchen o
: 9 Abs. 1Nr.4
o | Einfaht i 1 BB
| Einfahrtbereich gngdﬁsﬁ !gré:GB
a a a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gngdﬁr\dbrs111g;:68
mmwm = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung § 35 Abs. 6 BauGB
Gebaude Bestand | ;,
fﬂ—— Bauverbotszone PF*SEGG
s | nachrichtlich: Strassenbegrenzungslinie K 53 (Fahrbahnrand)
C.2 Loschwasserversorgung
GemaR Hessischem Brand- und Katastrophenschutzgesetz (HBKG) obliegt die
Gewahrleistung eines angemessenen, den orilichen Verhaltnissen angepassten
Brandschutzes bei Bauvorhaben im AuRenbereich im Rahmen des Objektschut-
zes dem Eigentumer oder Nutzer solcher abgelegener baulicher Anlagen.
Sind die Grundstticke nicht oder auch nur unzureichend durch die 6ffentliche
Wasserversorgung / Loschwasserversorgung erschlossen, kénnen die einzeln
betroffenen Nutzungsberechtigten von der Gemeinde verantwortlich gemacht
werden fur die Sicherstellung einer angemessenen, im Sinne des geltenden
Rechts ausreichenden L&schwasserversorgung und dazu verpflichtet werden,
ausreichende Loschmittel zur Sicherstellung des geforderten Brandschutzes be-
reit zu stellen und den geforderten Brandschutz auf eigene Kosten sicherzustel-
len. Ein Nachweis dartber ist im Rahmen der Einzelfallgenehmigung 2zu
erbringen.
C.3 Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungs-
leitungen im Falle von Neupflanzung von Baumen sind SchutzmafRnahmen nach
geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitun-
gen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die er-
forderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

PLANVERFAHREN

Die Satzung besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaRstab 1 : 500 mit textlichen Festsetzungen

§ 2i.V. m. § 35 Abs. 6 BauGB: Aufstellung:
Die Aufstellung der Satzung wurde am 28.01.2002 beschlossen.

§4i.V.m. § 13 Nr. 1 BauGB: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange:

Die Planung wurde zur Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 05.02.2002 und Fristsetzung bis
einschlieBlich 18.03.2002 versandt.

§ 3 Abs. 2i. V. m. § 13 Nr. 2 BauGB: Offentliche Auslegung:

Der Entwurf mit Begriindung wurde auf die Dauer eines Monats, in der Zeit vom
18.02.2002 bis einschlielflich 18.03.2002, éffentlich ausgelegt.

§ 10 BauGB: Beschluss der Satzung:

Nach Priifung und Behandlung der eingegangenen Anregungen wurde die Aulien-
bereichssatzung am 22.04.2002 als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass im Zuge der Satzungsaufstellung die vorstehenden, nach § 35
Abs. 6 i. V. m. § 13 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte durchgefiihrt und der
Inhalt der Satzung mit der Beschlussfassung der Gemeindevertretung Ubereinstimmt:

il

Biirgermeistar

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Flrth

2 2, April 2002

Unterschrift

§ 10 Abs. 3i. V. m. § 35 Abs. 6 BauGB: Genehmigung der Satzung und Rechtskraft.

Mit der ortstiblichen BekaﬁntmachunHUber die Genehmigung durch
die héhere Verwaltungsbeharde am 1 7. Aug. 2802  tritt die Satzung in Kraft.
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der Satzung:

GRUNDLAGEN

© das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. |, S. 2902);
o das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Méarz 1987 (BGBI. |, 8. 889), in

der Fassung vom 21.09.1998 (BGBI. |, S. 2294) in Verbindung mit dem Hessischen

Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 16. April 1996 (GVBI. |, S. 145), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 18. Dezember 1997 (GVBI. |, S. 429, 433);

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1890 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt geédndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG

vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466);
o die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI.
S. 534), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 23. Dezember 1999 (GVBI. |, 8. 2);

o die Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. |, S. 655), zuletzt geandert

durch Gesetz vom 17.12.1998 (GVBI. |, S. 562, 567).
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