Gemeinde Firth

Gemarkung Krumbach: Flur 1, Nr. 109, 110, 117

s

Textliche Festsetzungen

A1

A2

A 3.

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungs-
bereiches deckungsgleich mit dem im Bebauungsplan ,Verlangerte Roten-
bergstralle” zeichnerisch dargesteliten Geltungsbereich. Die zeichnerischen
und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die folgenden
textlichen Festsetzungen erganzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbin-
dung mit der BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: MaR der baulichen Nutzung:

Das Mall der baulichen Nutzung wird Gber die hochstzulassige Grund- (GR2)
und Geschofflachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Voilgeschosse bestimmit.
Die in der Nutzungsschablone festgesetzten Werte sind einzuhalten

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Angabe der maximal zulassigen
Traufwand- (TWH = DurchstoBpunkt der verlangerten AuBBenwand durch die
Oberkante der Dachhaut) und Firsthéhe (FH) eingeschrénkt und durch die in
der Nutzungsschablone angegebenen Werte bestimmt. Die Angabe erfoigt
separiert fur drei Teilbereiche und bericksichtigt so die vorhandene Topogra-
fie (Strallenboschung) Die Angaben werden auf den Bezugspunkt .Stralen-
oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen vor
Gebaudemitte” bezogen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO: Art der baulichen Nutzung:

Fur den Geltungsbereich wird WA - allgemeines Wohngebiet' festgesetzt
Von den nach § 4 BauNVO in einem aligemeinen Wohngebiet zuldssigen
Nutzungen sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale. gesundheitliche und
sportliche Zwecke unzulassig. Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind ebenfalls unzulassig

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht iiber-
baubare Grundstiicksflaichen, Bauweise, Stellung baulicher Anlagen:

Die uberbaubaren Flachen (Baufenster) sind gemaR § 23 (1) BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt Die festgesetzten Baugrenzen kénnen nach § 23 (3)
BauNVO durch Vorbauten wie z.B. Erker, Balkone und Wintergarten geringfi-

. gig (bis zu 1,50 m Tiefe) (berschritten werden, wenn diese im einzelnen nicht

breiter als 3,00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten
Grundsticken eingehalten werden kann.

Die Stellung baulicher Anlagen wird durch die vorgegebene Firstrichtung ge-
maf zeichnerischer Darstellung bestimmt.
Es wird offene Bauweise festgesetzt und es sind nur Einzelhduser zulassig.

A4

A5,

A 6.

AB6.1

§ 9 (1) Nr. 3 BauGB: GroBRe der Baugrundstiicke, i. V. m. § 9 (1) Nr. 6
BauGB: Begrenzung der Zahi der Wohneinheiten:

Die MindestgroRe fiir Baugrundstiicke wird auf 500 m? festgesetzt. Flachen,
die gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt sind, sind nicht mit in die Bau-
grundstucksflache einzurechnen. Die maximal zulassige Zahl der Wohneinhei-
ten (WE) wird auf 2 WE je Grundstick festgesetzt. Grundstiicke, die nicht
baulich uberpragt werden oder Grundstiucke fur Versorgungsunternehmen
sind von dieser Regelung ausgenommen.

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB: Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und
Garagen:

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach §14 (2) BauNVO
sind auch auBerhalb der Uiberbaubaren Flachen zulassig. Bei Bedarf ist den
Versorgungstragern entsprechendes Gelande zur Verfligung zu stellen.

Die erforderlichen Steliplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstick
nachzuweisen. Garagen, (berdachte Stellplatze ohne Seitenwande (Carports)
und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder in den festge-
setzten Flachen fur Stellplatze und Garagen” gem. § 9 (1) Nr. 4. 22 BauGB
zuléssig. Die Flachen vor Garagen sind als Stellplatze zu nutzen. Ein Abstand
von Garagen zur Stralenverkehrsflache unter 3,00 m ist unzulassig. Bei
Grenzgaragen sind die jeweils giltigen Vorschriften der HBO zu beachten.

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen:

Bei Pflanzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie fiir Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen auf privaten Gartenflachen sind standortgerechte Ge-
holze, z. B. gemal der folgenden Artenliste, zu verwenden

Biume

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche
Prunus padus Traubenkirsche

Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucauparia Eberesche
Sorbus ana Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphylos Sommeriinde

Obstgehdlze in Arten und Sorten

AB6.2 Strﬁupher

A6.3

A64

A7.

A B.

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus aveliana Haselnuf
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vuigare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Weitere Pflanzfestsetzungen:

Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgeholzen und Hybridpappelin

Wandbegriinungen

Garagenaufienwande und Gebaudefassaden ber 15 m? Ansichtsflache, mit
oder ohne untergeordnaten Tir- und Fensteroffnungen, sind mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begrunen. Soweit erforderlich sind geeingnete Kletterhilfen
anzubringen.

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen: '

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Bestehende Baume und Straucher
sind zu erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der Durch-
fuhrung von BaumaBnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen)

Falls durch die Erhallung dieser Geholze die Durchfihrung zulassiger Bau-
malnahmen unzumutbar erschwert und trotz umfangreicher planerischer U-
berlegungen eine Verpflanzung nicht mehr moglich oder sinnvoll ist, sind
Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiickes angemesse-
ne Ersatzmaflnahmen gem#ll A 6 vorgenommen werden. Abgange sind zu
ersetzen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Einsatz von che-
mischen Schadlingsbekampfungsmitteln und Unkrautvernichtungsmittein un-
zulassig.

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB: Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache im Norden
des Geltungsbereiches sind folgende Mafinahmen vorzunehmen: Die beste-
hende Ackerflache ist als Méahwiese anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Es sind bis zu vier Schnitte im Jahr zulassig, wobei die erste Mahd nach dem
15. Juni d.J. zu erfolgen hat, das anfallende Mahgut ist abzutransportieren.

Auf der Flache sind mindestens 15 Obstbaumhochstamme anzupflanzen Die
Obsthochstamme sind unregelmaBig, d.h. nicht in einem festen Pflanzraster
anzupflanzen, um einen mdglichst hohen &sthetischen Aspekt fir das Land-
schaftsbild zu erreichen

B1.

B 2.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)

Die Hauptdachflachen sind als Walm- oder Satteld4cher, fur Garagen auch
Flachdacher, mit einer Dachneigung zwischen 25° und 40° a. T. auszubilden.
Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in gedeckten Farb-
tonen zulassig Sonderfarben (z.B. grln, blau, grau) sind unzuiassig. Eine
glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist unzuléssig. Es sind ausnahmslos
kleinformatige. nicht spiegeinde Werkstoffe als keramischer Ziegel- (Ton) oder
Betondachstein zulassig. Andere Materialien. wie Zinkblech, Schieferwerk-
stoff, Eternit oder Kunststoffe usw. sind generell unzuléssig.

Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben
zugelassen. Es darf nur eine Gaubenform zur Ausfihrung kommen. Die Ge-
samtlange der Gauben auf einer Dachseite darf htchstens “/, der Trauflange
dieser Dachseite betragen. Bei Walmdachern gilt als maBgebende Trauflange
die Trauflange plus der Firstlange geteilt durch zwei. Der hochste Punkt der
Dachgauben mull mindestens 0,5 Meter unter der Firstoberkante des Daches
liegen. Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Gebaudeecke mul bei
Schleppgauben mindestens 1.50 Meter, bei Spitz- und Sattelgauben mindes-
tens 2.00 Meter betragen. Als Gebaudeecke gilt die durch Zusammentreffen
der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie

Parallel zur Dachflache eingebaute Dachfenster sind zulassig. In mehrfacher
Anordnung sind hochstens 2zwei nebeneinanderliegende Dachfenster
(=Fensterpaar) zulassig. Bei mehr als zwei nebeneinanderliegenden Dach-
fenstern mull ein Mindestabstand von einem Sparrenzwischenraum (= durch-
schnittlicher Abstand zwischen zwei nebeneinanderliegenden Dachsparren
auf der Hauptdachflache) pro Fenster oder Fensterpaar eingehalten werden.

Fur die Gebaudeaullenwande sind ausschlieBlich gedeckte Farben zulassig.
Bei Verwendung von Holz zur Fassadengestaltung sind fur die Holzbauteile
dunkle Brauntone oder der naturliche Farbton des unbehandelten Holzwerk-
stoffes zulassig.

Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) § 87 (1) Nr 3 HBO

Mauern zur Abgrenzung des Grundstiickes sirid unzulassig. Erforderliche
Stutzmauern zur Uberwindung von Gelandeverspringen sind ausnahmsweise
zugelassen. Naturstein - Trockenmauern sind big zu einer Hohe von 0,80 m
zugelassen, wobei Natursteinmauern im Morielverbund nicht als Trocken-
mauern gelten.

Zu offentlichen Flachen sind Zaune aus Metall (Stabgitter- oder Maschen-
drahtzdune) nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zuléssig. An die Zaune sind
mindestens einseitig, mit Ausnahme der Tor- und Tlréffnungen, standortge-
rechte Hecken aus Laubgeholzen in einer Mindestbreite von 1,00 m an-
zupflanzen.

Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel an Strafen&inmindungen und in
engen Kurven dirfen eine Hohe von B0 ecm nicht (iberschreiten.
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Bebauungsplan * Verlangerte RotenbergstralBe im OT
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LEGENDE

(nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 1991 1 S. 58)

Ordnungsschliissel
006-31-07-3018-004-KU14 - 00

- == == == (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Pgu 1 T, § 23 Abs. 1-3 BauNvo
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten bzw. § 1 Abs. 4 BauNVO
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 Abs. 5 BauNVO

«——» | vorgeschriebene Firstrichtung g g; ﬁgz ;,?FHES)"BO

4__ __ __ A | Einfahrtbereich § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

@ & a a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

g Anpflanzen Straucher

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

L R T Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
Crr 1] zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft b0 Abs- 20 BGuE
gttt | Mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen
aracac | zugunsten privater Anlieger (private ErschlieBungsflache) § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB

Nicht Uberbaubare Grundstucksflache, hier: private Gartenflache

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§ 23 Abs. 1-3 BauNVO

Kenn- Art der baulichen Bauweise | MaB der baulichen Nutzung | Dachneigung First- [Traufwand-
buchst. Nutzung Tahl der | GRZ | GFZ Dachform hohe” | hohe "
Vollgeschosse
Allgemeines Wohngebiet 25° - 40° a.T.
A WA (§ 4 BOUNVO) offen |+ D 0,3 0,6 Sﬂttel—, Walmdach 10,00 5,80
Allgemeines Wohngebiet 25° - 40° a.T.
B | WA ™5 4 BaunvO) beten 1+0 1 03 | 06 | sotel, olmdach | 1040 | 620
Allgemeines Wohngebiet 25° - 40° a.T.
C WA (§ 4 BGUNVO) offen |+ D 0,3 0,6 Sattel—, Walmdach 10,80 6,60

1) Firsthohe (FH) und Traufwandhohe (TWH) bezogen auf StraBenoberkante in Fahrbahnmitte der anbaufahigen
Verkehrsflache, gemessen senkrecht vor Gebdudemitte.

Prinzipskizze Hohenfestsetzungen

Gestaltung von Stellplatzen und Garagen § 87 (1) Nr. 4 HBO

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger, teilbegriinter Oberflache
(Rasengitter. Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materia-
lien) auszubilden. Bitumindse Decken oder Betonbeldge sind unzulassig.

Nicht iberbaubare Grundstiicksflichen (private Gartenflichen) § 87 (1)
Nr. 5 HBO

Die als Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen" ausgewiesenen und die nicht
Uberbauten Grundstiicksteile (=private Gartenfiachen) sind, soweit diese nicht
fur Zuwegungen genutzt werden, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Je angefangener 200 m* Gartenflache ist mindestens ein standorigerechter
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind
zu ersetzen. Bei den Baumpflanzungen sind die Pflanzabstande gemaf
Nachbarrechtsgesetz zu beachten

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmall zu beschranken
und mit wasserdurchlassiger Oberflache auszubilden, Falls aufgrund der be-
absichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden mussen, sind diese seitlich in
Gartenflachen oder Versickerungsflachen gem. ATV - Arbeitsblatt A 138 zu
entwassern. Flachen, die einer starken Verschmutzung unlerliegen, sind in die
Kanalisation zu entwassern.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), ist fur die Gartenbewasserung
Niederschlagswasser aufzufangen und zu nutzen. Die hierfur erforderlichen
MafRnahmen konnen auf der Grundlage der "Empfehlung fir Bau und Betrieb
von Regenwasseranlagen in privaten und 6ffentlichen Gebauden” des Hess
Ministeriums fir Umwelt und Reaktorsicherheit vom April 1994 (Neuauflage)
getroffen werden. Die MaBnahmen sind u. U. zuschulfahig. Naheres hierzu
ist bei der Gemeinde zu erfahren

Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebdude oder unterirdisch
zulassig. Ausnahmen sind Regentonnen unmittelbar an den Fallrohren der
Dachentwasserung mit einem Fassungsvermogen von bis zu 0.2 m?

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflachen oder aus dem Uber-
lauf der Zisterne ist bei geeigneten Untergrundverhdltnissen innerhalb des
Grundstuckes innerhalb der privaten Gartenflachen zu versickern. Dabei sind
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser gemall ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen. Entspre-
chende Mafinahmen sind nach dem HWG u. U. erlaubnispflichtig.

C1.

Ca.

c3.

cC4

Hinweise

Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 250 m zu bestehenden Versor-
gungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaRnahmen nach
geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsiei-
tungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind
die erforderlichen Schutzmafnahmen durch die Versorgungstréger zu errich-
ten.

Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, ins-
besondere aus Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten.

Bodenfunde / Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen. Scherben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gemal §
20 HDSchG unverziglich an das Hessische Landesamt fur Denkmalschutz zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu belassen
und bis zur Entscheidung des Landesamtes zu schitzen.

Baugrund / Grundwassersténde

Es wird darauf hingewiesen, dal von der Gemeinde keine Baugrunderkun-
dung durchgefithrt wurde. Daher wird daher empfohien, vor Planung bzw.
dem Baubeginn eine objektbezogene Baugrunderkundung. auch in Bezug auf
magliche Grundwasserstande, zu beauftragen. Grundwasser kann, in Abhan-
gigkeit der Vorflutverhaltnisse, unter Umstanden ab wenigen Metern unter der
Gelandeoberkante angetroffen werden.

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaBstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen

PLANVERFAHREN

Aufstellung:

Beteiligungsverfahren:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am .......0.0 WN0L W80 gemaB
§ 2 Abs.1 BauGB beschlossen.

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Fiirth urgermeisfe:

Unterschrift

Der Entwurf des Bebauungspl ng wurde in der Zeit
vom ..2.9,.Now..1994...... bis .. offentlich ausgelegt
(§ 3 Abs.2 BauGB), die Trdger offentlicher Belange wurden am
veveresssensansesssnnnneenes DENACHrIChtigt.

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Flrth urgermelslor

Unterschrift

BeschluB:

Nach Prifung und Behandlung der fristgemaB eﬁti'e angenen Anregungen
und Bedenken wurde der Bebauungsplan am ....i.%. Feb...2000....
als Satzung gemab § 10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Surgermeistep
Unterschrift

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in den %ﬁfnntmochungsblattem der Gemeinde in Kraft
und ist seit dem ...d.0..Jum, £001 rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

st

Unterschrift

R

ECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL. |, S. 2141),

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Mdrz 1987

(BGBL. |, S. 889), zuletzt gedndert durch Art.6 Bau- und Raumordnungsgesetz 1997

vom 18. August 1997 (BGBL. |, S. 2081) in Verbindung mit dem Hessischen
Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBL. I, S. 309),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBL. I, S. 775)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990

(BGBL. 1, S. 127), zuletzt durch Art.3 Investitionserieichterungs— und Wohnbau-

londG vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. I, S. 534),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1998 (GVBL. |, S. 456)

die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom O1. Juni 1994 (GVBI. |, S. 476, 566)
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