Gemeinde Furth Bebauungsplan "Hofwies"
Gemarkung Krumbach: Flur 3, Nr. 6/1

Ordnungsschliissel
006-31-07-3018-004-KU13 - 00

Textliche Festsetzun T - - o ) ) B — o )
S gen _ _ _ _ | . LEGENDE  (nach Planzeichenverordnung von 1990 = PlanzV 90, BGBL. 1991 I S. 58) Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im Mabstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen
Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungs- ,7 | ———— : :
bereiches deckungsgleich mit dem im Bebauungsplan ,Hofwies" Ze,ﬁﬂm@mjﬁh *“* (1_, ; ‘ o o ‘ , , - o P L A N V E R F A H R E N
dargesteliten Geltungsbereich Die zeichnerischen und sonstigen Festgetzun- al e s A n e “ - - e = w | (orenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § G Abs BauGB
gen der Plandarstellung werden durch die folgenden textlichen Festsetzungen ’ ! : ~ — - - — = AUfStG“U ng: 'q' Dez. 1998
g ' s | ccemeems | Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am .50 e qemab
/ = § 23 Abs. 1-3 BauNVO § 2 Abs.1 BauGB beschlossen.
'
A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbin- A 6.3 Weitere Pflanzfestsetzungen: B4. Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen / Flachen die von der Bebauung 5 f;‘: “ Vorschlag Grundstucksteilung
dung mit der BauNVO freizuhalten sind (private Gartenflachen) § 87 (1) Nr. 5§ HBO i.V.m. § 9 (1) “ . e e, o S i i ey g L, g < I e [ H S T B e o ) e
Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadeigehoizen und Hybridpappeln Nr. 10 BauGB e " e L § 87 Abs. 1 Nr.1 HBO
4 }' B e < —» vOrgesc nriebene kirstric .}ltUHq :’ 07 Abs 3.4 HE“’.E'\} Der l;;emeimdevgrst.]nd
A 1. §9(1)Nr. 1 BauGB: MaR der baulichen Nutzung: Die als ,Flachen die von der Bebauung freizuhaiten sind” ausgewiesenen und o - = == - : = : — . —— Ger: Gomeatce Funh T .
A 6.4 Wandbegrunungen die nicht Uberbauten Grundstucksteile (=private Gartenflachen), soweit diese NEu ] Umgrenzung von Flachen oder Mabinahmen zum Schutz, § 9 Ahs 1 Nr 20 BauGB . .
Das MaR der baulichen Nutzung wird tber die Grund- (GR = 180 m?) und Ge- nicht fur Zuwegungen genutzt werden, sind gartnerisch anzulegen und zu un- { 4 zur Fllege und zur tntwickiur J von poaen, Natur und Landschatt * ‘ o Bete"'gunQSVerthren- . . . _
schossflache (GF = 360 m?) sowie die Zahl der Vollgeschosse (1) bestimmt GaragenauBenwande und Gebaudefassaden uber 15 m? Ansichtsflache, mit terhalten. Je angefangener 200 m* Gartenflache ist mindestens 2in standort- Der Eﬁlt uFrfbdeS Bebcuungsplones mit Bagr“uhdur}‘g wurfje in der Zeit
oder ohne untergeordneten Tur- und Fensterdffnungen. sind mit Rank- und gerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten Abgangige Fi—_‘ st i : Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB vOom _e,mﬂﬂ ..... o bt_&? ZS.Feb.Zﬂﬂﬂ offentlich ousgelegt
Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Angabe der maximal zulassigen Kiatterplanzen zu bagrinen. Soweit erforderlich sind geeingnete Klsttarhitfen Baume sind zu ersetzen. Bei den Baumpflanzungen sind die Pflanzabstande SEE R | - ! i e.bjazn B%ﬁﬁB). o Trqg@r‘ STROSHIAC A i
Traufwand- (TWH = DurchstoRpunkt der verlangerten AuBenwand durch die g gemal Nachbarrechtsgesetz zu beachten —— . : | ! wars MERSRAEIRS ic s Bonnn benachrichtigt.
Oberkante der Dachhaut) und Firsthohe (FH) eingeschrankt. Die FH wird auf Qe | o T L e l m | C h | | e / (*) |Anpflanzung / Erhaltung Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
10.50 m, die TWH auf 5.00 m begrenzt Die Angaben werden auf den Be- Befestigte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmall zu beschranken TR | |
zugspunkt Stralenoberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahn- A7. §9 (1) Nr. 25 b BauGB: Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti- und mit wasserdurchlassiger Oberflache auszubilden. Falls aufgrund der be- ‘__.4 M-y : , ‘ . %
mitte. gemessen vor Gebaudemitte” bezogen gen Bepflanzungen: absichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden mussen. sind diese sertlich in 1 L 9 O (L_'_'": _ | . ESCE8E889 |Anpflanzung Straucher § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB o /
Gartenflachen oder Versickerungsflachen gem. ATV - Arbeitshlatt A 138 zu -:-: — 3 B:rr E»eerr::::g??;fitﬁnd — i
Vorhandener Bewuchs ist zu schonen Bestehende Baume und Stréucher entwassern. Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen. sind in die '\ Y I ’0 [ 2 e ey i B ' Unterschrift
A2. §9(1)Nr.1BauGB i. V. m. der BauNVO: Art der baulichen Nutzung: sind zu erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bel der Durch- Kanalisation zu entwassern. f.{ —_ L ET_ = G_A_.: Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen 7 § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB BeschluB:
fuhrung von Baumafinahmen. zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Grenze des "‘ ’ LLA A : ! ‘ it ) o
Fur den Geltungsbereich wird WA - aligemeines Wohngebiet' festgesetzt Pflanizenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) Landschaﬁsschu{zgehietes (l | . NGghBF’(;ufukng unddBeandBIugq der frulstgemrgﬁ al’g%&lgﬁw Anregungen
Von den nach § 4 BauNVO in einem allgemeinen Wohngebiet zulassigen Falls durch die Erhaltung dieser Gehdlze die Durchfuhrung zulassiger Bau- B 5. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO Bergstraﬁe-ﬂdenwald \ ,j ; U:’1 e i enken wug e 1gr'Ab@ $u;ng(s;g Obn a h}..; .........................
Nutzungen sind Anlagen fiir kirchliche. kulturelle. soziale, gesundheitliche und mafinahmen unzumutbar erschwert und trotz umfangreicher planernscher U- 3 ‘—" ais >atzung gema § 8. au escniossen.
sportiiche Zwecke unzulassig. Die gem. § 4 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise berlegungen eine Verpflanzung nicht mehr moglich oder sinnvoll st sind Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HMWG), st fur die Gartenbewasserung ‘ ; = P \ ) Q_ | ,
silsaigen Nulzimger sihd Sbenfans unzullieslp Ausnahmen zulassig, wenn an anderer Stelle des Grundstickes angemesse- Niederschlagswasser aufzufangen und zu nutzen Die hierflr erforderlichen | ' e L TR o A e o ?i ‘ ‘
- ne Ersatzmafllnahmen gemall A6 vorgenommen werden. Abgange sind zu MafRnahmen kénnen auf der Grundlage der "Empfehlung flr Bau und Betrieb i \ o _ 1‘ &/
I ' ersetzen von Regenwasseranlagen in privaten und 6ffentlichen Gebauden” des Hess -N ()_ - Kenn- Art der baulichen Bauweise | MaB der baulichen Nutzung | Dachneigung First- [Traufwand- i DRt g w'e
A3. §9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht tiber- Ministeriums flir Umwelt und Reaktorsicherheit vom April 1894 (Neuauflage) - 7ahl d | CR CF Dachf kh hih der Gemeinde Fiirth - our eister -
baubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Stellung baulicher Anlagen: Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Einsatz von che- getroffen werden Die MaBnahmen sind u U. zuschulifahig. Naheres hierzu | / bUChSt' Nutzung VOUgeschz; se; el acniorm one one Unterschrift
mischen Schadlingsbekampfungsmitteln und Unkrautvernichtungsmitteln un- ist bei der Gemeinde zu erfahren ' ‘ ! | h
Die uberbaubaren Flachen (Baufenster) sind gemaf § 23 (1) BauNVO durch zulassig A | WA Allgemeines Wohngebiet f I 1 180 | 360 25° - 40° aT. 1050 | 5 00 h AUSf[e;r}IBgL:)ng ngsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des
Baugrenzen und Baulinien festgesetzt Die festgesetzten Baugrenzen konnen Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zu- | (§ 4 BauNVO) o ‘ ! 7 | Sattel-, Walmdach | ' } d S:tzus gtl;gscghlzsses iin d;ﬁ Beekgnntt:rlcc?huﬂ ahfiitarn der Ggmeinde i oo
nach § 23 (3) BauNVO durch Vorbauten wie z B. Erker. Balkone und Winter- . . lassig. Ausnahmen sind Regentonnen unmittelbar an den Fallrohren der Da- | o istgseit dom zuuAuchUUﬂ recht_svgr“bindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).
garten geringfugig (bis zu 1,50 m Tiefe) Uberschritten werden. wenn diese im B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO chentwasserung mit einem Fassungsvermagen von bis zu 0,2 m?
einzelnen nicht breiter als 3.00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu rah
den benachbarten Grundsticken eingehalten werden kann. Eine Uberschrei- ; Nicht verwendetes Niederschiagswasser der Dachfiachen oder aus dem Uber / | B Firsthhe (FH) und Traufwandhahe ('TWH) bEfoZ\{jtii’r"l suf StraBencbertionte in Fohrbahnmitte dér onboufdh]gen
tung der Baulinien ist unzulassig B 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 (1) Nr. 1 HBO) lauf der Zisterne ist bei geeigneten Untergrundverhaltnissen innerhalb des l‘ [ Verkehrsfldche, gemessen senkrecht vor Gebdudemitte.
Grundstuckes innerhalb der privaten Gartenflachen zu versickern Dabel sind / y I . Ber Gomeindevorstand
Die Stellung baulicher Anlagen wird durch die vorgegebene Firstrichtung ge- Die Hauptdachflachen sind als Waim- oder Satteldacher. fur Garagen auch Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem . | der Gemeinde Fiirth v ormoit
maf zeichnerischer Darstellung bestimmt. Flachdacher, mit einer Dachneigung zwischen 257 und 40° a. T auszubilden Niederschlagswasser gemall ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen Entspre- aall. = | TUnterschrift
chende Malinahmen sind nach dem HWG u U. erlaubnispflichtig Sollte sich [T B = |
Es wird offene Bauweise festgesetzt und es sind nur Einzelhauser zulassig Die Dacheindeckung baulicher Anlagen st ausschlielich in gedeckten Farb- der Untergrund zur Versickerung nicht eignen, ist ein Ableiten des nicht ‘ L ond '
tonen zulassig. Sonderfarben (z B. grun, blau, grau) sind unzulassig Eine schadlich verunreinigten Niederschlagswassers in den Krumbach im westl- | © -
glasierte Oberflache der Dacheindeckung 1st unzuléassig. Es sind ausnahmslos chen anschlufy an den Geltungsbereich zulassig 1 |
A4 § 9 (1) Nr. 3 BauGB: GroRe der Baugrundstiicke, i. V. m. § 9 (1) Nr. 6 kleinformatige, nicht spiegeinde Werkstoffe als keramischer Ziegel- (Ton) oder ‘ ’20 f R E C H -I- S G R U N D L A G E N
BauGB: Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten: Betondachstein zuldssig. Andere Materialien, wie Zinkblech, Schieferwerk- Das Einleiten von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser in die | ! SY STEM SKIZZE HfjHEN FESTSE TZUNGEN
stoff. Eternit oder Kunststoffe usw. sind generell unzulassig offentlichen Abwasserkanalisation ist unzulassig. ‘ S :
Die MindestgroRe fur private Baugrundsticke wird auf 600 m* festgesetzt, 2 ! MST.: 1:250 des Bebauungsplanes:
|
wobei Flachen, die gem. § 9 (1) Nr 20 BauGRB festgesetzt sind, nicht mit in die Dachaufbauten sind in Form von Spitz-. Giebel- (Sattel-) oder Schieppgauben ‘ )
Baugrundstiicksflache einzurechnen sind Die maximal zulassige Zahl an zugelassen Es darf nur eine Gaubenform zur Ausfihrung kommen Die Ge- C. Hinweise ‘ : l e das Baugesetzbuch (BauGB) in der FQSSU”_‘J vom 27. August 1997 (B“GBL I, 5. 2141),
Wohneinheiten je Grundstiick wird auf 3 WE festgesetzt samtlange der Gauben auf einer Dachseite darf hochstens %, der Trauflange | :. | » ?S(S;B?u;ndgsréoat;)rsczrl:trgzcl;tesztgnégr;ltqzic:rzg‘;)Aarr; geéczissuunndq f;ngm ; ?dnb:zrzs 1698232 v
dieser Dachseite betragen Bei Walmdachern gilt als magebende Traufiange | T | ' vom 18. August 1997 (BG%I. I, S. 2081) in Verbindung mit dem Hessis%h%n
die Trauflange plus der Firstiange geteilt durch zwei Der hochste Punkt der C1. Versorgungsleitungen / , 9 | | Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. I, S. 309),
A5 § 9 (1) Nr. 4 BauGB: Zuldssigkeit von Nebenaniagen, Stellplatzen und Dachgauben mull mindestens 0.5 Meter unter der Firstoberkante des Daches ! | | zuletzt gedindert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 775)
Garagen: liegen. Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Gebaudeecke mufd bei Bei Unterschreitung eines Abstandes von 250 m zu bestehenden Versor- i DG ® die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in de_r_Fos;sung vom 23. Januar 1990
Schleppgauben mindestens 1,50 Meter. bei Spitz- und Sattelgauben mindes- gungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen sind Schutzmalnahmen nach | | v (BGBI. I, S. 127), zuletzt durch Art.3 Investitionserleichterungs— und Wohnbau-
Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach §14 (2) BauNVO tens 2,00 Meter betragen Als Gebaudeecke gilt die durch Zusammentreffen geltender technischer Norm zu treffen Bei Neuverlegung von Versorgungslei- | e . Egdﬁe\;g?;ci% égrrr::a 1;32(?(3?35; l('H%O ;Big)der Fassing vom 01, April 1993 (GVBI. 1.5, 534)
sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Bei Bedarf ist den der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie tungen durch Ver i 5 ; = ._ 85 . b )
Versorgungstragern entsprechendes Gelande zur Veffus;gng zu stellen i dlegerforde::llcheis;;i::z::r;:;::;egu:hBc:ei;et:r:::;j:;:?rzrg:a:: :r:;d. | ey : 391“95’"’3‘-’ Ao~ zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Oktober 1997 (GVBI. I, S. 456)

: . 3 . : ) e .- E e die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom O1. Juni 1994 (GVBI. |, S. 476, 566)
Die erforderlichen Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstuck Parallel zur Dachflache eingebaute Dachfenster sind zulassig. In mehrfacher ten. ' I EG : ) |
nachzuweisen Garagen (berdachte Stellplatze ohne Seitenwande (Carports) Anordnung sind hochstens zwel nebeneinanderliegende Dachfenster . | - Ky FNP-D tell Mst 1-5000 =i 5 v vy

= : L . : - : . . . ) AR it st et ! ” . o <
und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder in den festge- (=Fensterpaar) zulassig Bei mehr als zwel nebeneinanderliegenden Dach- ‘ —— \,l,_., b o ) ol AN KG il ars ellung S #
setzten .Flachen fir Stellplatze und Garagen" gem. § 9 (1) Nr_ 4, 22 BauGB fenstern muB ein Mindestabstand von einem Sparrenzwischenraum (= durch- C 2. Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation ; ‘ "”’"’N—J_N KR 8
zulassig. Die Flachen vor Garagen sind als Stellplatze zu nutzen. Ein Abstand schnitticher Abstand zwischen zwei nebeneinanderliegenden Dachsparren ' (A
von Garagen zur Stralenverkehrsflache unter 3,00 m ist unzulassig. Bei auf der Hauptdachflache) pro Fenster oder Fensterpaar eingehalten werden Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, ins- j W ¥
Grenzgaragen sind die jeweils gultigen Vorschriften der HBO zu beachten besondere aus Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten i Z
Dachversatze und Dacheinschnitte sind zuldssig. Parallel zur Hauptfirstrich- |
tung verlaufende Solaranlagen sind zulassig : e
A6. §9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonsti- C 3. Bodenfunde / Denkmalschutz ; i " \ // : -
gen Bepflanzungen: Fur die Gebaudeaulienwande sind ausschlielllich gedeckte Farben zulassig | ! I\C H . 4?
Bei Verwendung von Holz zur Fassadengestaltung sind fur die Holzbauteile Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste. Steinsetzungen. Bo- | : ) Y7
Bei Pflanzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie fur Ausgleichs- dunkle Brauntone oder der naturliche Farbton des unbehandelten Holzwerk- denverfarbungen Scherben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gemal § = l // -
und Ersatzmalinahmen auf privaten Gartenflachen sind standortgerechte Ge- stoffes zulassig 20 HDSchG unverzuglich an das Hessische Landesamt fur Denkmalschutz zu I ' ‘ W ; : ) KR7
holze. z.B. gemaRB der folgenden Artenliste. zu verwenden melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu belassen ! ; | : ; ' gl W i
und bis zur Entscheidung des Landesamtes zu schitzen. | ' W :
B 2. Einfriedigungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) § 87 (1) Nr 3 HBO I /75 ,/? , MD
A 6.1 Baume | j O
Mauern zur Abgrenzung des Grundstuckes sind unzuldssig Erforderliche C 4. Baugrund / Grundwasserstande I 2
Acer platanoides Spitzahorn Stutzmauern zur Uberwindung von Gelandeversprungen sind ausnahmsweise ' -“ ‘ t )
Carpinus betulus Hainbuche zugelassen. Naturstein - Trockenmauern sind bis zu einer Hohe von 0.80 m Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkun- r. e l g a r e n
Fagus sylvatica Rotbuche zugelassen, wober Natursteinmauern im Morelverbund nicht als Trocken- dung durchgefihrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planung- bzw Baube- ' / - 1 %
Frmdnus Sxoeisiar Esche mauern gelten ginn eine objektbezogene Erkundung des Baugrunds auch in Bezug auf ‘ F e | '}/7{
Prunus padus Traubenkirsche ‘ . \ % o / . v
T— Stielsiche . : ‘ mogliche Grundwasserstande zu beauftragen In der Talsohle des anstehenden | | fiv- e y . el . a7
ot adeanpania Etindaiis Zu Offf"”t“‘:he" Flachen sind Zgune aus Metall (S.tabgitter- oder Maschgn- Gelandes kann Grundwasser flurnah ansteigen und bleibt mit Gelandeanstieg . . / j ‘ | 7 RANYY AN BOOO e
Borbos ik Mehibeare drahtzaune) rTur bis zu einer Hohe von 0.80 m zulassig. An die Zaune sind entsprechend tiefer i
TS Sordata Wiritethride mindestens einseitig, mit Ausnahme der Tor- und Turoffnungen standortge- \\ \ | | : =
Tilia platyphylos Eomimedinds rechte Hecken aus Laubgehoizen in einer Mindestbreite von 100 m an- \\ ; \ \\ Ge m e l n d e Fu r th
Obstgeholze in Arten und Sorten zupflanzen . 3 \ ; \ : ‘

Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel an StraBeneinmundungen und in

A 6.2 Striucher engen Kurven durfen eine Hohe von 80 cm nicht uberschreiten 3 \‘.\\ \ B e bO uun g S p | an
Acer campestre Feldahorn \-"‘\ \\ \"'\_ “ H O f Wi @ S !
Carpinus betulus Hainbuche B 3. Gestaltung von Stellplatzen und Garagen § 87 (1) Nr. 4 HBO \ \ \
Cornus sanguinea Hartriege! \ \ —
Corylus avellana Haselnull Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger, teilbegranter Oberflache
Euonymus europaeus Ptaffenhuichen (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materia- b — M ‘ :
Ligustrum vulgare Liguster lien) auszubilden. Bituminase Decken oder Betonbelage sind unzuldssig November [99O Helt/ag
Lonicera xylosteum Heckenkirsche ‘ 1 v 5 O O
Prunus spinosa Schlehe ’ PROJNR 2 () s
_ Rosa canina Hundsrose ‘ 1 . 30
Rosa rubiginosa Weinrose ;' (_.57'.‘_' FH 1199 A
Viburnum opulus Gemainer Schneeball ‘
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