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Fur folgendes Flurstick: Gemarkung Krumbach, Flur 2, Flurstick Nr. 235

Kreuzgrund

Textliche Festsetzungen
A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Neben der
Wohnnutzung und den nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssigen Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke werden auch die
nach §4 Abs.3 Nr.2 und Nr.4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (nicht stérendes Gewerbe und
Gartenbaubetriebe) als allgemein zuldssig festgesetzt.

2. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

Die Uberbaubare Flache ist gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Ausnahmsweise kénnen geman
§ 31 Abs. 1 BauGB geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu 1,50 m Tiefe durch Bauteile oder Geb&udeteile
zugelassen werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.

3. Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellpldatzen und Garagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die erforderliche Anzahl an Stellpldtzen ist gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Firth zu ermitteln und auf den
privaten Baugrundstilicken nachzuweisen.

Garagen und iliberdachte Stellpldtze ohne Seitenwénde (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zuldssig.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und sonstige Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb des Baufensters zulassig.

4. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Geltungsbereich sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten (WE) zuldssig.

5. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder fiir Zwecke der
Telekommunikation (Freileitungen) ist im gesamten Geltungsbereich nicht zuldssig. Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

6. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Plangebiet vorhandener Bewuchs ist grundsatzlich zu schonen. Baume und Straucher sind soweit méglich zu erhalten
und vor schadlichen Einfliissen, insbesondere bei der Durchfilhrung von BaumaRnahmen, zu bewahren. Sollte der Erhalt
nicht moglich sein, sind Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf den Grundstiicken vorzunehmen.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und
wasserrechtliche Festsetzungen nach § 42 Abs. 3 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dachflachen sind mit einer Dachneigung zwischen 12° und 45° a.T. auszubilden. Fiir Garagen sind auch Flachdacher
zulassig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieflich in roten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbténen
zulassig. Eine glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist unzuldssig. Fiir geneigte Dachflachen sind ausschlieRlich
kleinformatige, nicht spiegeinde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zulassig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zulassig. Die Ausfilhrung von Dachgauben ist je Gebaude nur in einer Form
zulassig. Dabei darf die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite maximal die Halfte der Traufwandldnge dieser
Dachseite betragen.

Fassadenabschnitte (iber 22 m Lénge sind durch zwischengeschaltete Baukorper oder Fassadenvor- oder -riickspriinge
von mindestens 2,00 m Tiefe zu gliedem.

2. Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuldssig.

Zur Einfriedung werden Hecken aus standortgerechten Gehdlzen empfohlen. Zudem sind Z&une aus Holz oder Metall
zuldssig. Auf die Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechts wird hingewiesen.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestorten Wechsel von Kleinsdugern zu gewéhrleisten.

3. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Die nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen sind, soweit nicht baulich genutzt (Nebenanlagen, Zufahrten etc.) als
zusammenhangende Griinflichen anzulegen und zu unterhalten.

Die Bodenversiegelung ist aus okologischen Griinden auf das unabdingbare MaR zu beschranken; wo es maglich ist, sind
Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten. Nicht iberbaute Grundstiicksflachen diirfen nur befestigt werden,
soweit es fiir ihre Nutzung als Zugénge, Gartenwege, Terrassen, Garageneinfahrten und Stellplatze erforderlich ist.

4. Verwenden von Niederschlagswasser, § 42 Abs. 3 HWG

Es wird bestimmt, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fiir die Brauchwassernutzung und / oder
die Griinflichenbewésserung zu nutzen. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Geb&ude oder unterirdisch zuldssig.

Nach Madglichkeit und geeigneten Untergrundverhéltnissen ist nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
innerhalb der Grundstiicke oder iiber angrenzende Griinflichen zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaf Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen.
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C Hinweise

1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind
nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schiitzen.

2. Pflanzabstdande zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen
sind Schutzmafnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die
erforderlichen Schutzmafnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

3. Bodenschutz, Baugrund, Grundwasser

Es liegen derzeit keine Informationen iber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und / oder Grundwasserschaden vor.

Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen,
ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5) zu informieren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens -
insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der
Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind
zu beachten.

4. Immissionsschutz

Forderungen gegen die StraBen- und Verkehrsverwaltung sowie die Gemeinde auf aktive LarmschutzmaBnahmen (z.B.
Larmschutzwénde) oder Erstattung von passiven Larmschutzmanahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind
ausgeschlossen.

5. Nachweis der Loschwasserversorgung, Fldchen fiir die Feuerwehr

Zur Brandbekampfung muss eine Wassermenge gemaR DVGW-Arbeitsblatt W 405 von 48 m*h fiir eine Loschzeit von
2 Stunden zur Verfiigung stehen. Der FlieBliberdruck in L&schwasserversorgungsanlagen darf bei maximal
Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

Auf die DIN 14090 - Flachen fiir die Feuerwehr - ist zu achten.

Im Rahmen von Objektplanungen ist vom Bauherren im Bauantragsverfahren ein Nachweis Uber die ausreichende
Léschwasserversorgung und die Flachen fiir die Feuerwehr zu erbringen und mit der zusténdigen Brandschutzdienststelle
abzustimmen.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemaf
§ 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung am 04.11.2008
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
geman § 2 (1) BauGB

am 11.11.2008
bzw. 12.11.2008

vom 19.11.2008
bis 19.12.2008

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
geman § 3 (1) BauGB durchgefiihrt

Beteiligung der Behérden und Tréager o6ffentlicher Belange

gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 13.11.2008

Bekanntmachung der é6ffentlichen Auslegung

gemal § 3 (2) BauGB am 11.03.2009
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit vom 20.03.2009
Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB bis 20.04.2009

Nach der Prifung der fristgemaR eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung geman

§ 10 (1) BauGB am 18.05.2009

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung lbereinstimmt.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth
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Untefschfift
Biirgermeister
Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB am 04.07.2009

Der Gemeindevorstand ‘. %/
der Gemeinde Firth /%"4

Unterschfift
Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanzV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
*» Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)
» Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
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