Textliche Festsetzungen

I. Allgemeines Wohngebiet , WA*

LA Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

I.LA.1. Zuldssigkeit von Stellpldtzen und Garagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze, Garagen und uberdachte Stellplatze ohne Seitenwande (Carports) sind auf den Grundstiicken nur in
der straBenseitigen Grundstiickszone zuldssig (im Bereich zwischen &ffentlicher StraRenverkehrsflache und der
hinteren, straBenabgewandten Baugrenze).

Bei Grenzgaragen sind die jeweils gultigen Vorschriften der
Gelandeverhaltnisse zulassen, ist der Bereich zwischen Garage und Stral3e als Stellplatz zu nutzen.

Dacheindeckung
Bei der Eindeckung der geneigten Dacher sind zur Wahrung des dorflich gepragten Gestaltrahmens

vorzugsweise Dachziegel oder Betondachsteine in rotbrauner bis dunkelbrauner Einfarbung zu verwenden.

Traufwandhohen
Die max. zuldssige Traufwandhohe, als MaR zwischen der Oberkante ErdgeschoR FufRboden (OEF) und dem

Schnittpunkt der verlangerten Linie der TraufwandauRenkante mit der Oberkante Dachhaut, betragt 3,50 Meter.

HBO zu beachten. Sofern es die

3. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Der durch die Grundflachenzahl (GRZ) ausgeschiedene Anteil der Grundstiicksfreifldichen darf maximal nur zu 30
% befestigt werden, Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen eingeschlossen.

Als Befestigungsmaterial sind flachig versiegelnde Decken (Bitumen-, Betondecken, im Mortelbett verlegte

.B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB
Plattenbeldge o.A.) nicht zuldssig. Der verbleibende Anteil der Grundstiicksfreifiiche ist als Griin- oder

.B.1AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO Gartenland anzulegen und zu unterhalten.

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung fir Gebaude betragt max. 38° a.T.

SCHWEIGER + SCHOLZ
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4. Empfehlung z. Verwendung von Niederschlagswasser, § 42 Abs. 3 HWG
Dachaufbauten Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fir die Brauchwassernutzung

Gemeinde Furth

2. Anderung und Zusammenfassung
Bebauungsplanung KU - 16 "Am Pfannstiel"

Mit der 2. Anderung und Zusammenfassung Bebauungsplanung KU - 16 "Am Pfannstiel" werden die bestehenden
Bebauungsplane "Am Pfannstiel" KU - 5 und KU - 9 Uberplant und durch den Bebauungsplan KU - 16 ersetzt.

Die Satzung "Im Ort" nach § 34 BauGB vom 04.06.1996 wird ebenfalls durch den Bebauungsplan KU - 16 ersetzt.
Die Satzung zur Anderung und Ergénzung gestaltungsrechtlicher Vorschriften in rechtsgtiltigen Bebauungsplanen

der Gemeinde Furth/ODW vom 18.08.1992 ist auf das Plangebiet nicht mehr anzuwenden.

Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Sattel- oder Schleppgauben zugelassen. Auf einem Dach darf nur eine und / oder die Griinflichenbewisserung zu nutzen. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebéude oder
Gaubenform zur Ausfilhrung kommen. Die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite darf hochstens 2/3 der
Trauflange dieser Dachseite betragen. Bei Walmdéachern gilt als malgebende Trauflidnge die Trauflange plus der

unterirdisch zulassig.

Nach Mdglichkeit und geeigneten  Untergrundverhéltnissen ist nicht schédlich
Niederschlagswasser innerhalb der Grundstiicke oder Uber angrenzende Griinflachen zu versickemn. Dabei sind
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemall ATV -

verunreinigtes

Firstlange geteilt durch 2.
Der hochste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,50 Meter unter der Firstoberkante des Daches liegen.

Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Gebaudeecke (durch Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand
gebildete Linie) muss bei Schieppgauben mind. 1,50 Meter, bei Spitz- und Sattelgauben mind. 2 Meter betragen.

Arbeitsblatt A 138 anzulegen.

Traufwandhdhen
L Hinweise (gelten fur WA und WA1)

Die max. zulassige Traufwandhohe, als MaR zwischen der Oberkante Erdgeschof’ FuBboden (OEF) und dem
Schnittpunkt der verlangerten Linie der TraufwandauRenkante mit der Oberkante Dachhaut, betragt 3,50 Meter.

1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kdnnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in

Il. Aligemeines Wohngebiet WA1
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Il.LA Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

ILA.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2. Pflanzabstidnde zu Versorgungsleitungen

Im Aligemeinen Wohngebiet sind Anlagen nach § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO gemaR § 1 (5) BauNVO nur als
Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von
Baumen sind Schutzmalnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume
sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Ausnahme zulassig.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen nach § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO gemaR § 1 (6) BauNVO auch als

Ausnahme nicht zugelassen und werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans
Die Flachen von in das Gebaude integrierten Garagen sind bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache

(GFZ) nicht mit anzurechnen. (§ 21a (4) BauNVO)
3. Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes (WSG lll). Es wird empfohlen, dass die

ILA.2 Zuladssigkeit von Stellpldtzen und Garagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Bauherren oder deren Architekten vor der Planung eines Vorhabens die Schutzgebietsverordnung bei der

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwéande (Carports) sind auf den Grundstiicken nur in
der straBenseitigen Grundstlickszone zuldssig (im Bereich zwischen offentlicher StraBenverkehrsfiache und der

Gemeinde einsehen. Deren Auflagen sind einzuhalten.

4. Bodenschutz, Baugrund, Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefiihrt wurde. Es wird
daher empfohlen, vor Planung- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf mdgliche
Grundwasserstande zu beauftragen. Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser

hinteren, straRenabgewandten Baugrenze).

Bei Grenzgaragen sind die jeweils glltigen Vorschriften der
Gelandeverhaltnisse zulassen, ist der Bereich zwischen Garage und Straf3e als Stellplatz zu nutzen.

HBO 2zu beachten. Sofern es die

ILA.3 Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB .
oberflachennah ansteht.

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude ist bei Einzelhausbebauung auf max. 3 und bei
Es liegen derzeit keine

Doppelhausbebauung auf max. 2 (je Doppelhaushalfte) begrenzt. Grindwasssrschidon:vor:
Bei allen Baumallnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten

(Farbe, Geruch) zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt.

Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und / oder

ILA.4 offentliche Verkehrsfldche, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Die auf den Flurstiicken 231/23 und 239/16 zeichnerisch festgesetzte offentliche Verkehrsflache ist erst zum

Zeitpunkt eines spateren ErschlieBungserfordemnisses flr norddstlich angrenzende Flachen herzustellen. Bis
dahin ist lediglich ein Feldweg zur ErschlieBung der landwirtschaftichen Flachen bzw. eine Nutzung als

Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5) zu informieren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MafRnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des
Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur
Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschldgigen Richtlinien,

Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.
Bei eventuell erforderlichen Geléndeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des
urspriinglichen Geldndes nicht (berschiittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen ist

Grunfiache zulassig.

IILA.5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf der im Bebauungsplan dargesteliten Pflanzflache ist zur freien Landschaft hin eine geschlossene Pflanzung

aus standortgerechten, einheimischen Strauchern und Heistern anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.
Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden

durchzufiihren.
Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstlicken wieder zu
verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub

auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

II.B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB
5. Sicherung der ErschlieBung (PrivatstraBe)

I.B.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO
Im westlichen Teilbereich des Teilgebiets ,WA1" erfolgt die ErschlieBung (ber einen privaten ErschlieBungsweg.

S
eq o Dachform
g & o . . - . . Hier sind bei der Erteilung weiterer Baugenehmigungen auf an diesen Weg angrenzenden Grundsticken
2 66 : Fir die Hauptbaukorper sind ausschlieBlich Sattel- und Walmdacher zulassig. . . 9 . 9 gung 9 . 9
g < ; geeignete Sicherungen der ErschlieBung z.B. durch Baulasten oder Grundbucheintrag vorzunehmen, sofern
Z;% S nicht bereits erfolgt. Die Gemeinde weist darauf hin, dass sie fur Bau, Betrieb, Unterhaltung und
§ E zcza Dachneigung Verkehrssicherung dieser Wegeflache nicht verantwortlich ist und keinerlei Haftung Gibernimmt.

Die Dacher missen in Neigungen zwischen 12° und 38° ausgefiihrt werden. Garagendacher sind auch als Bei der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ggf. grundbuchliche Sicherungen vorzunehmen.

o« Flachdacher zulassig.

N
% - = Kniestock
é,g g Ein Kniestock Ist bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zuldssig, gemessen (ber Oberkante
9 % - Dachgeschossfussboden bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Dachhaut.

x

£60

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Sattel- oder Schleppgauben zugelassen. Auf einem Dach darf nur eine

Gaubenform zur Ausfiihrung kommen. Die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite darf hochstens 2/3 der
Trauflange dieser Dachseite betragen. Bei Walmdéachern gilt als magebende Trauflédnge die Trauflange plus der

Firstiange geteilt durch 2.
Der héchste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,50 Meter unter der Firstoberkante des Daches liegen.

Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Gebaudeecke (durch Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand
gebildete Linie) muss bei Schieppgauben mind. 1,50 Meter, bei Spitz- und Sattelgauben mind. 2 Meter betragen.

243

Teilbereich Il

Am Schn!ckenloch

241

= Unlandg

237

232

236

Am Pfannstiel

Teilbereich |

152

\ Teilbereich Il \———<"

—

249

LEGENDE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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Baugrenze

ERKEHRSFLACHEN

Nur Einzel- und Doppelhd&user zul@ssig

offentliche StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

hier: privater ErschlieBungsweg

B Offentliche Parkfidche

GRUNFLACHEN

Offentliche Grinfiéche

Allgemeine Versorgungsanlagen

@ cEexridtat

§ 4BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BQUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG

§§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB

§8 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR-UND

LANDSCHAFTSSCHUTZ

‘ Anpflanzen: Bdume

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen

FiGchen fUr die Landwirtschaft und den Wald

FIGchen fUr Landwirtschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

=" Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

rir
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- Gebdude Bestand

Hinweis:

131

«+eeee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung

Nicht Uberbaubare Grundsticksfléche, hier: private Gartenfléche

Die in der Planzeichnung vorhandene Bezeichnung "Unland" entstammt der amt-
lichen Katastergrundlage und stellt keine Festsetzung des Bebauungsplanes dar.
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PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss der Anderung und Zusammenfassung

des Bebauungsplanes gemalR § 2 (1) BauGB in Verbindung

mit § 13 BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung der é6ffentlichen Auslegung

gemal § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 (2) BauGB

Offentliche Auslegung der Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit

§ 13 (2) BauGB

Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager offentlicher
Belange gemaR § 13 (2) BauGB mit Anschreiben

am 26.03.2007

am 11.05.2007

vom 21.05.2007
bis 22.06.2007

vom 09.05.2007

Nach der Prifung der fristgemaR eingegangenen Anregungen

Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung gemaf

§ 10 (1) BauGB

am 03.09.2007

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Firth

Rechtskraftig durch Bekanntmachung

gemal § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Firth

Siegel

RECHTSGRUNDLAGEN

Planzeichenverordnung (PlanzV)

* Baugesetzbuch (BauGB)

+ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)

* Hessische Gemeindeordnung (HGO)

* Hessische Bauordnung (HBO)

s

'Unterschrift
BlUrgermeister

am 09.11.2007

o

'Unterschrift
BlUrgermeister

in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.

Gemeinde Furth
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2. Anderung und Zusammenfassung
Bebauungsplanung KU - 16
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