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2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Schilf* im Ortsteil Kréckelbach Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
(Oktober 2018)

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungs-
gleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ,Im
Schilf* in der Gemeinde Furth / Ortsteil Krockelbach. Die zeichnerischen und sonstigen Festset-
zungen der Plandarstellung werden durch die nachfolgenden textlichen Festsetzungen erganzt.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Schilf* der Gemeinde Firth wird der
wirksame Bebauungsplan ,Im Schilf* der Gemeinde Furth (in Kraft getreten am 28.04.1994) im
entsprechenden Teilbereich Uberplant und ersetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. Gemal § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (2) BauNVO allgemein
zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke un-
zulassig sind. GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wer-
den.

2. Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen und Stellplatze kdnnen auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zugelas-
sen werden. Hierbei ist ein Mindestabstand zum Kréckelbach von 10 m einzuhalten.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind fir die AuRenbeleuchtung ausschlieBlich
Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) oder LED-Leuchten zulassig.

Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzu-
halten.

Die Beseitigung und das auf den Stock setzen von Gehdlzen ist in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September unzulassig. Auf baulich genutzten Grundstlcken ist ein schonender Form- und
Pflegeschnitt zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&au-
men zulassig.

Bei Abrissarbeiten an Bestandsgebauden des Plangebietes sind lockere oder hinterfliegbare Fas-
sadenverkleidungen von Hand zu entfernen. Gebauderisse und Gebaudedffnungen sowie der
Dachstuhl sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermause zu Uberprifen. Werden bei den
Arbeiten oder Uberpriifungen Fledermause angetroffen, ist eine Umsetzung der Tiere in geeig-
nete Ersatzquartiere zu veranlassen. Hierzu ist eine entsprechende Genehmigung bei der Unte-
ren Naturschutzbehoérde des Landkreises Bergstralle zu beantragen. Die genannten Eingriffe in
die Bestandsgebaude sind aulRerhalb der Setzzeiten und vor dem Aufsuchen der Winterquartiere
bzw. nach deren Verlassen, d.h. in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 30. November oder vom
1. Februar bis zum 28./29. Februar durchzufuhren.

Als Ausnahme konnen Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebduden des
Plangebietes auch aulerhalb dieser zeitlichen Befristung zugelassen werden, wenn die potenzi-
ellen Uberwinterungshabitate im Oktober verschlossen oder zerstort werden. In der Jahresphase
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zwischen Anfang Dezember und Ende Januar ist diese Methode nicht zuldssig. Kann der Okto-
bertermin nicht realisiert werden, so kann das Verschlieflen oder Zerstoren der Habitatstrukturen
im Rahmen der Ausnahmeregelung auch in der Periode unmittelbar nach der Uberwinterung und
vor Eintritt der Wochenstubenphase in den Monaten Februar bis April zugelassen werden. Als
weitere unkritische Phase fur das Verschlielen oder Zerstéren der Habitatstrukturen im Rahmen
der Ausnahmeregelung gilt der September. Bei Durchflihnrung der Quartierverschliisse zwischen
Februar und April oder September sind im Rahmen einer vorbereitenden Begehung mit einer
fachlich qualifizierten Person die zu verschlieRenden Quartier6ffnungen zu markieren. Der tat-
sachliche Verschluss ist dann zwischen 0:00 Uhr und 3:00 Uhr durchzuflhren. Im Rahmen der
Ausnahmeregelung ist vorlaufend eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Natur-
schutzbehorde des Kreises Bergstralle zu beantragen und ein Ergebnisbericht vorzulegen.

Die Geholze entlang des Bachlaufs sind, innerhalb der entsprechend festgesetzten Flache zu
erhalten. Die Flache ist von baulichen Anlagen freizuhalten.

Unzulssig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln. Entsprechende Bestands-
baume kdnnen jedoch erhalten werden.

Auf privaten befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser ist innerhalb der Baugrundstiicke zu versickern, sofern es nicht zur Brauch-
wassernutzung oder Grinflachenbewasserung gesammelt und verwendet wird, oder im Rahmen
des Gemeingebrauchs (im Sinne des §19 HWG) in das angrenzende Gewasser eingeleitet wird.
Ein Anschluss an die offentliche Abwasseranlage kann ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn eine Versickerung aufgrund ungunstiger Bodenverhaltnisse nach den anerkannten Regeln
der Technik oder aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen nicht méglich ist. Pkw-Stellplatze
sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter, Breitfugenpflaster, Schotterrasen o-
der anderen versickerungsaktiven Materialien) herzustellen. Die Flachen, die einer starken Ver-
schmutzung unterliegen und/oder von denen eine Gefahr fur Grundwasser und Flieligewasser
ausgeht, sind wasserdicht auszubilden. Die Versickerung von Niederschlagswasser erfordert
eine wasserrechtliche Genehmigung der Unteren Wasserbehérde des Kreises Bergstrale.

Die Durchfuhrung der Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitung hat auf3erhalb der Brutzeit -
also zwischen 1. Oktober und 28./29 Februar - zu erfolgen. Ausnahmsweise kénnen Erdarbeiten
und Baustellenvorbereitungen auch aul3erhalb dieses Zeitraumes zugelassen werden, wenn eine
Baufeldkontrolle durchgefihrt wird. Hierzu ist das beanspruchte Geldnde unmittelbar vor Einrich-
tung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig durch fachlich geeignetes Personal
auf vorhandene Bodennester abzusuchen. Im Nachweisfall ist die Einrichtung bzw. der Baube-
ginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Der Unteren Naturschutzbehdrde des
Kreises Bergstrale ist ein Ergebnisbericht zuzusenden.

Alle Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverzuglich durch geeig-
nete Substrate zu verschlie3en.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)
nach § 91 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Fassaden sind mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegeltes
Glas ist bei der Fassadengestaltung unzulassig.

Die Dachflachen sind als Sattel-, Walm oder Pultdacher mit einer Dachneigung von 4° bis 45°
auszubilden.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlie8lich in roten bis braunen oder grauen bis
schwarzen Farbténen zuldssig. Fur geneigte Dachflachen sind ausschlieBlich kleinformatige,
nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zuldssig. Auler den

SCHWEIGER + ScHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 2



Gemeinde Firth Ordnungsschlissel: 006-31-07-3017-004-KR03-02
2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Schilf* im Ortsteil Kréckelbach Textliche Festsetzungen

genannten Dachmaterialien und Dachfarben sind zudem auch begruinte Dacher, Dachaufbauten,
Solaranlagen, insbesondere auch Photovoltaikanlagen zulassig.

2. Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehdltnisse sowie Gestaltung und
Hohe von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonsti-
gen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Zaune sind ausschliefdlich aus Holz oder Metall zulassig.

Mauern und Gabionen sowie Gabionenwande sind als Abgrenzungen der Grundstiicke unzulas-
sig.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen zur Grundstuck-
seinfriedung ist unzulassig.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2
Abs. 2 Nr. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt. Auch Bodendenkmaler nach
§ 2 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 19 HDSchG sind im Plangebiet nicht bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste), entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Bergstralte anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

2. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmaflnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorge-
nommen werden kdnnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume, un-
terirdische Leitungen und Kanéle, Ausgabe 2013" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmaflinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Bdume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufwei-
sen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkun-
gen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmal3nah-
men im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und
Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

3. Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes der Zone |l der Trinkwas-
sergewinnungsanlagen der Brunnen I-VI der Gemeinde Furth. Es wird empfohlen, dass die Bau-
herren oder deren Architekten vor der Planung eines Vorhabens die Schutzgebietsverordnung
vom derzeit 06.04.1988 (StAnz. 20/1988 S. 1066) bei der Gemeinde einsehen. Deren Auflagen
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sind einzuhalten. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Nutzung der oberflachennahen
Geothermie in Zone IlIIA von Wasserschutzgebieten nicht zulassig ist.

4. Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken®
zu beachten.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur Feu-
erwehr und Rettungsdienst sind straRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu-
bringen.

5. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Firth keine Baugrunderkundung durchge-
fuhrt wurde.

Der Gemeinde Fiurth liegen keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten
und/oder Grundwasserschaden im Plangebiet und dessen Umgebung vor. Bei allen Baumalnah-
men, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten zu
achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bo-
denveranderung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bo-
denschutz, mitzuteilen. Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Be-
eintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuflhren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind Mallnahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzu-
sehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen.
Soweit im Rahmen der Ausfuhrung von BaumafRnahmen das Gelande aufgefullt oder Boden aus-
getauscht wird, gilt hierflr: Unterhalb von einem Meter zum héchsten Grundwasserstand darf
ausschliellich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV" fiir den Wirkungs-
pfad GW, alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 202?) bzw. der LAGA TR Boden® un-
terschreitet. Oberhalb dieser Marke im nicht Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb wasserdurchlas-
siger Bereiche, darf ausschlielRlich Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1.
der LAGA M 20? bzw. die Zuordnungswerte Z 0* der LAGA TR Boden® unterschreitet. Oberhalb
des 1 m-Grundwasser-Abstands im Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb der wasserundurchlassi-
gen Bereiche, kann auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.2. der LAGA
M 202 unterschreitet. In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf (iber die gesamte Mach-
tigkeit der Bodenschicht ausschliefdlich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der
BBodSchV" fur den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M
202 bzw. Z 0 der LAGA TR Boden® unterschreitet. Der Oberboden im nicht Giberbauten Bereich
(z.B. Grunflachen) muss die Prufwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)" fiir den Wirkungspfad Boden — Mensch einhalten. Die einschlagigen Richtlinien,
Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten. Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdeten
Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizdllagerung), so sind die MalRgaben der Bundesanla-
genverordnung (AwVS) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen un-
terliegen einer Anzeige- und Prufpflicht.
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Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberbo-
den des urspringlichen Gelandes nicht Uberschuttet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben.
Fur Auffillungen ist ausschlieRlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und
Unterboden durchzufuhren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstticken
wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Ver-
wertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden soll auch eine Minimie-
rung der Baustellenflache angestrebt werden.

6. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemal der Stellplatzsatzung der Gemeinde Furth zu
ermitteln und auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen.

7. Artenschutz

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder nicht
- artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder
es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschiitzten Arten, entbindet dies die Bauherr-
schaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Gberprufen,
ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralie zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne ge-
sonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 BNatSchG darstellt. Die Ordnungs-
widrigkeit kann gemaf § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer Geldbulie geahndet werden. Auf § 71a
BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfla-
chen bei Baumalinahmen) wird hingewiesen.

In Anlehnung an das BNatSchG wird darauf verwiesen, dass die Rodung von Gehdlzen aul3er-
halb der Brutzeit (Hinweis: Zum Brutgeschaft zahlt auch der beginnende Nestbau) - also zwischen
dem 1. Oktober und dem 28. Februar — erfolgen muss. Diese MaRnahme gilt auch fur Ziergehdlze
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und kleinrdumig ausgebildete Gehdlzbestande (z.B. ehemalige Ziergarten und Hausgarten etc.).
Bei Rodungen an Baumen mit Baumhohlen ist eine Begutachtung durch eine fachlich geeignete
Person vor Fallung des Baums erforderlich. Ggf. kénnen sich hier andere zulassige Fallzeitraume
ergeben.

Ein entsprechender Hinweis zum Abriss von Bestandsgebauden wird nachfolgend gegeben. So-
fern Tiere vorgefunden werden oder Anzeichen fur die Nutzung als Quartier bestehen, greift auch
stets der Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG), der ggf.
vorlaufend durchzufihrende MaRnahmen (z.B. das Anbringen von Nisthilfen) erforderlich macht.

8. Wasserrechtliche Verfahren, Sammeln und Verwenden von Niederschlags-
wasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauch-
wasser und/oder fur die Grunflachenbewasserung zu nutzen. Regenwasserzisternen sollen nur
innerhalb der Gebaude oder unterirdisch errichtet werden. Dabei sind Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaf Arbeitsblatt DWA-
A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” und
dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* anzule-
gen. Bei der Verwendung von Niederschlagswasser sind die Vorgaben der Trinkwasserverord-
nung (TrinkwV) zu beachten.

Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes (HWG) wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die Versickerung von Niederschlagswasser sowie Einleitung
in oberirdische Gewasser grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist (§§ 8 und
9 Wasserhaushaltsgesetz - WHG, Zustandig: Untere Wasserbehorde des Kreises Bergstrale).

Um Trinkwasser einzusparen (§ 37 Abs. 4 HWG) wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser fir die Brauchwassernutzung und/oder Grinflachenbewasserung aufzu-
fangen und zu nutzen.

Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und hier-
bei handelt es sich in der Regel um keine Trinkwasserqualitat.

9. Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung be-
stimmter Brennstoffe als Heizenergietrager und die Solarenergienutzung

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung sowie die
Errichtung von Photovoltaikanlagen werden empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung
zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) so-
wie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte Pas-
sivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, re-
generative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.

10. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren ein Freiflachen-
plan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen ist.

11. Hinweise und Empfehlungen zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes

Es wird empfohlen, Dachflachen, insbesondere schwach geneigte Garagendacher, extensiv zu
begrinen.
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GrolRe Fassaden sollen mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen begrint werden. Fassaden
sollen im Ubrigen maéglichst in hellen, gedeckten Farben gestaltet werden. Grelle oder dunkle
Farbtone sollen nicht verwendet werden.
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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Situation und Grundiagen

I.1.1  Anlass der Planung

Die Gemeinde Furth beabsichtigt die bauliche Nachverdichtung im Bereich des Ortsteils Kréckel-
bach und hat hierzu geeignete Grundstiicksflachen lUber die Hessische Landgesellschaft erwor-
ben. Die betreffenden Flachen sollen spater mit entsprechender Bauverpflichtung an einen ge-
eigneten Bautrager veraufRert werden, mit dem Ziel, mehrere Wohneinheiten mit méglichst ho-
hem Anteil barrierefreier Wohnungen zu errichten. Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind
im aktuellen Bestand intensiv gepflegte private Gartenflachen des Anwesens ,Am Krdckelbach®
Nr. 12.

Die bauliche Innenentwicklung des Ortsteils ist an dieser Stelle besonders sinnvoll, da die erfor-
derliche ErschlieRung der Bauflachen durch die StralRe ,Im Schilf bereits besteht. Je nach spa-
terem baulichem Konzept kdnnen die Grundstlicke des Plangebiets vereinigt werden. Sollte es
bei zwei getrennten Grundstiicken bleiben, kann das Hinterliegergrundstiick durch Geh-Fahr- und
Leitungsrechte Uber das stralenseitige Grundstiick erschlossen werden. Der Bebauungsplan ist
insofern besonders flachenschonend, da auf zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsanlagen ver-
zichtet werden kann.

Durch die Anderung des Bebauungsplans soll die bauliche Innenentwicklung des Ortsteils Kré-
ckelbach planungsrechtlich vorbereitet werden.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Strae ,Im Schilf und nordwestlich der Stralze ,Am
Kréckelbach® und umfasst die Grundstiicke Gemarkung Krdckelbach, Flur 1, Flursticke Nr. 222
(teilweise), Nr. 223/1, Nr. 223/2, Nr. 224/1 und Nr. 224/2. Das Plangebiet hat eine GesamtgroRe
von ca. 0,2 ha und stellt sich wie folgt dar:
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vV

Abbildung 1: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Schilf“ in der Gemeinde Fiirth
(unmalstablich)
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I.1.3 Planungsvorgaben

Im Regionalplan Stdhessen 2010, der im Mafstab 1:100.000 vorliegt, ist das Plangebiet als ,Vor-
behaltsgebiet fur Landwirtschaft® dargestellt. Die geplante Ausweisung als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) steht der Darstellung des Regionalplanes allerdings nicht entgegen, da der Regional-
plan die Siedlungsbestandsflache von Krockelbach véllig unzutreffend darstellt.

"] 4
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%

L2 ARG

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stidhessen 2010 (unmaRstablich)

Im Regionalplan wird fir den lIandlichen Raum eine Wohnsiedlungsdichte von 25 bis 40 Wohnun-
gen je Hektar als regionalplanerisches Ziel vorgegeben, wobei der untere Wert in begrindeten
Fallen unterschritten werden darf. Die Siedlungsdichtevorgaben werden durch die Planung ein-
gehalten. Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebiets ist der entsprechende Dichtenachweis
nach Empfehlungen des Regierungsprasidiums Darmstadt unter Beriicksichtigung der umliegen-
den Bestandssiedlungsflachen bzw. der dort vorhandenen baulichen Struktur zu fUhren. In den
Ortsteilen der Gemeinde ist hierbei aufgrund der Uberwiegenden Einfamilienhausbebauung meist
der untere Dichtewert von 25 WE/ha deutlich unterschritten, so dass die mdgliche Anzahl von
Wohnungen im Plangebiet keine Relevanz fir die zwingend erforderliche Einhaltung des oberen
Dichtewerts hat. Aufgrund der sehr Gberschaubaren GréRRe des Plangeltungsbereichs hat die tat-
sachlich realisierte Wohnungsanzahl kaum Einfluss auf die insgesamt gegebene Wohndichte des
Ortsteils, die bislang unter dem unteren Wert der Siedlungsdichtevorgabe bleibt. Daher besteht
aus Sicht der Gemeinde kein Bedarf fur weitergehend steuernde Festsetzungen des Bebauungs-
plans, zumal die Gemeinde bei der Vergabe der Bauflachen tber den Kaufvertrag und die Bau-
verpflichtung Einfluss auf die Wohnungsanzahl nehmen kann.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Fiirth ist das Plangebiet als ,Ge-
mischte Bauflache* sowie ,Allgemeine Griinflache* dargestellt. Eine Anderung der Darstellung
des Flachennutzungsplans ist im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB jedoch nicht er-
forderlich. Die Darstellung des Flachennutzungsplans soll im Nachgang zum Bebauungsplanver-
fahren berichtigt werden.

Der nordlichste Bereich des Plangebiets liegt gemal FNP innerhalb einer Darstellung als ,Allge-
meine Grinflache” ohne besondere Zweckbestimmung. Tatsachlich handelt es sich um eine pri-
vatgartnerisch genutzte Flache im Sinne einer der angrenzenden Wohnnutzung zugeordneten
privaten Gartenflache. Aufgrund der unmittelbar angrenzenden ausschlief3lich wohngenutzten
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Grundstucke ist insgesamt hinsichtlich der tatsachlichen Nutzung des Ortsbereichs allerdings von
einem allgemeinen Wohngebiet auszugehen, weshalb fiir das Plangebiet eine entsprechende Art
der baulichen Nutzung festgesetzt wird. Zudem gilt fir das Plangebiet heute bereits ein Bebau-
ungsplan, der das stral3enseitige Grundstick als Wohnbauflache mit groRer Uberbaubarer Flache
und das zweite Grundstlick als private Gartenflache ausweist. Auch wenn der Flachennutzungs-
plan eine gemischte Nutzung darstellt, kann die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets auf
Ebene des Bebauungsplans sogar noch als aus dem FNP entwickelt angesehen werden, da ge-
mischte Bauflachen Ublicherweise auch Wohnnutzung umfassen missen.
. W NP
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Flrth (unmaf3-
stablich)

Belange, die gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes stehen, sind den Vorgaben der ber-
geordneten Planungen nicht zu entnehmen. Die Planung ist mit den Bestimmungen des § 1
BauGB vereinbar, insbesondere ist eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
gewabhrleistet.

Bereits im Ursprungsbebauungsplan ist das strallenseitige Grundstlick als Baugrundstick mit
Baufenster ausgewiesen. Das strallenabgewandte Grundstiick ist als Grinflache nach § 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB festgesetzt und somit auch bereits der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Die Planung hat insofern keine Auswirkungen auf Belange der Landwirtschaft oder des Forstes.

Das Plangebiet liegt gemal dem Informationsangebot des Hessischen Ministeriums fur Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz in Wiesbaden (Internet-Link: http://na-
tura2000-verordnung.hessen.de) und nach Auskunft des Regierungsprasidiums Darmstadt au-
Rerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Ge-
biete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht betroffen. Eine Beeintrachtigung dieser
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Natura 2000-Gebiete durch das Planvorhaben ist daher nicht erkennbar. Vorkommen streng zu
schitzender Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse im Plangebiet sind nicht
bekannt. Aufgrund der intensiven Pflege und Nutzung der Gartenflache sind mit Ausnahme von
Végeln und ggf. Fledermdusen auch keine artenschutzrechtlich relevanten Arten zu erwarten.
Der Schutz von Végeln und Fledermausen wird durch die getroffenen Festsetzungen und Plan-
hinweise angemessen bericksichtigt, so dass bei Beachtung dieser Bestimmungen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde nicht zu erwarten sind.

Das Vorhaben liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des Hessi-
schen Wassergesetzes (HWG).

Durch das Plangebiet verlauft der Krockelbach als Gewasser Ill. Ordnung, jedoch ohne eigenes
Flurstick als Teil der zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke. Im Rahmen der Bodenordnung
bzw. des Grundstlicksverkaufs sollte geprift werden, ob fir das Gewasser ein eigenes Flurstiick
gebildet werden kann und dieses in das Eigentum der Gemeinde Gbernommen wird.

Das Plangebiet befindet sich geman der Internetseite zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie
in Hessen (,WRRL-Viewer*; Internet-Link: http://wrrl.hessen.de) des Hessischen Ministeriums fiir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz in Wiesbaden innerhalb eines fest-
gesetzten Trinkwasserschutzgebietes der Zone Ill der Trinkwassergewinnungsanlagen der Brun-
nen |-Vl der Gemeinde Furth. In diesem Zusammenhang sind die Schutzgebietsverordnung und
die daraus folgenden Nutzungsbeschrankungen zu beachten, stehen aber der geplanten Wohn-
nutzung nicht grundsatzlich entgegen.

I.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Ortsteils Krockelbach der Gemeinde Firth nérdlich
der StralRe ,Im Schilf".

Die Ortsbebauung besteht Giberwiegend aus Einzelhauser.

Das Plangebiet und die ndhere Umgebung sind Gberwiegend durch zweigeschossige Gebaude
mit Satteldach gepragt, vereinzelt ist auch ein Walmdach anzutreffen. Die Dachfarben variieren
zwischen roten, grauen und braunen Farbtonen.
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Quelle: © 2018 Google Earth; © 2009 GeoBasis-DE/BKG (aufgerufen am 05.02.2018).

Abbildung 4: Luftbild des Plangebietes und der naheren Umgebung (unmafstablich)

Nordlich des Plangebiets grenzt eine grofliere Freiflache an, die im westlichen Abschnitt als Fest-
wiese nur sehr sporadisch genutzt wird und im nordéstlichen Abschnitt als Spiel- und Bolzplatz
genutzt wird. Aufgrund der Entfernung zwischen den vorliegend geplanten Bauflachen und den
Spielplatz- und Bolzplatzflachen sind keine wesentlichen Immissionskonflikte zu erwarten. Hier
liegen auch andere Wohnhauser naher an den Spielflachen, so dass hinsichtlich eventueller Kon-
flikte des Freizeitlarms zunachst andere Immissionsorte vor den neu geplanten Wohnbauflachen
malfdgeblich waren. Grundsatzlich gelten die Gerausche spielender Kinder aber planungsrechtlich
nicht als abwagungsrelevanter Larm.

I.L1.5 ErschlieBungsanlagen

Das im Ortskern des Ortsteils Krockelbach gelegene Plangebiet ist durch die ErschlieBungs-
stralle ,Im Schilf* erschlossen. Die geplanten Gebaude sind an die vorhandenen Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen in der vollstandig ausgebauten ErschlieBungsstrale (Im Schilf) anzu-
schlieRen. Die Sicherung der ErschlieBung zu dem rickwartigen Gebaude erfolgt in Abhangigkeit
von der spateren Bodenordnung bei Bedarf durch Eintragung von entsprechenden Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten. Nachdem die Gemeinde Uber die Hessische Landgesellschaft in die weitere
Bodenordnung einbezogen ist, muss eine eventuelle Belastung des straflenseitigen Grundstick-
steils noch nicht auf Ebene des Bebauungsplans vorbereitet werden. Hier kann die Gemeinde als
Plangeber auch im Rahmen der Grundstucksverkaufe und Bodenordnung regelnd eingreifen.

Veranderungen an den ggf. bereits bestehenden und die Herstellung ggf. erforderlicher neuer
HausanschlUsse gehen zu Lasten des Grundstuickseigentimers. Es sind keine zusatzlichen Er-
schlieBungsmalnahmen der Gemeinde Furth zur Erschlielung des Plangebiets erforderlich.
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I.1.6 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.6.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber die in der vollstandig ausgebauten
ErschlieBungsstralle (Im Schilf) vorhandenen Wasserleitungen bzw. Uber die entsprechenden
HausanschlUsse.

Neu geplante Vorhaben sind an das Trinkwassernetz anzuschlielen. Der Trinkwasserverbrauch
wird durch die vorliegende Bebauungsplananderung nur unwesentlich zunehmen. Auf Basis der
nachfolgenden Annahmen kann der durch das Plangebiet zu erwartende Trinkwasserverbrauch
wie folgt abgeschatzt werden:

Maximal ca. 18 Wohnungen x 2,3 Einwohner pro Wohnung x 0,15 m? Trinkwasser pro Einwohner
und Tag x 365 Tage pro Jahr = ca. 2.267 m3/a

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist dieser Trinkwassermehrverbrauch durch die bestehenden
Wasserversorgungsanlagen der Gemeinde Firth abgedeckt. Um Trinkwasser einzusparen (§ 37
Abs. 4 HWG) wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser fir die
Brauchwassernutzung und Grunflachenbewasserung aufzufangen und zu nutzen.

1.1.6.2 Loschwasser, Belange der Rettungsdienste und der Feuerwehr

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Der Léschwasserbedarf entspricht der umliegenden bestehenden Bebauung, weshalb davon
auszugehen ist, dass eine ausreichende Loschwasserversorgung gegeben ist.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fiur die Feuerwehr auf Grundstticken®
zu beachten und anzuwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie
der rechtzeitigen Erreichbarkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr stral3enseitig Hausnum-
mern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen sind.

1.1.6.3 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Vorhaben liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des Hessi-
schen Wassergesetzes (HWG).

Der Planbereich liegt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes der Zone Ill der Trinkwasser-
gewinnungsanlagen der Brunnen I-VI der Gemeinde Furth. Daher sind alle Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung zu beachten. Die entsprechende Verordnung vom 06.04.1988 (StAnz.
20/1988 S. 1066) ist hierbei zu beachten.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Nutzung der oberflachennahen Geothermie in
Zone llIA von Wasserschutzgebieten nicht zulassig ist.

1.1.6.4 Abwasser

Die Entsorgung des Plangebietes mit Abwasser erfolgt Uber die vorhandenen Abwasseranlagen
bis hin zur Klaranlage des Abwasserverbands Oberes Weschnitztal. Die Abwasserentsorgung ist
somit sichergestellt und durch die bestehenden Abwasserentsorgungsanlagen der Gemeinde
Furth bzw. des Abwasserverbands abgedeckt. Die zuklnftigen Gebaude sind an das Kanalnetz
anzuschlief3en. Die Zunahme des Abwasseranfalls durch die Planung entspricht naherungsweise
dem zuvor bereits prognostizierten Trinkwassermehrverbrauch von ca. 2.267 m?a.
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Das im Planbereich auf privaten Baugrundstlicken anfallende, nicht schadlich verunreinigte Nie-
derschlagswasser ist vor Ort zu versickern, sofern es nicht fir die Brauchwassernutzung und/oder
die Gartenbewasserung - was ausdrtcklich empfohlen wird - aufgefangen und genutzt wird, oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in das angrenzende Gewasser eingeleitet wird. Die Grund-
stiicke weisen fur die Niederschlagswasserversickerung grundsatzlich ausreichende Freiflachen
auf. Jedoch ist aufgrund des nahen Bachlaufs mit oberflachennahem Grundwasser und in Folge
dessen einem ggf. zu geringen Flurabstand zu rechnen. Ein Anschluss an die 6ffentliche Abwas-
seranlage kann dennoch nur als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Versickerung aufgrund
ungunstiger Bodenverhaltnisse nach den anerkannten Regeln der Technik oder aufgrund was-
serrechtlicher Bestimmungen nicht mdglich ist, da der Kréckelbach als Vorfluter unmittelbar durch
das Plangebiet verlauft. Die Planung und Nachweise zur Grundstiicksentwasserung sind durch
die Grundstlickseigentimer bzw. Bauherren zu erbringen und die Versickerung sowie Ableitung
in das Oberflachengewasser fordert auch hier eine wasserrechtliche Erlaubnis der Wasserbe-
hérde des Landkreises Bergstralie.

1.1.6.5 Oberirdische Gewdsser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Krockelbach als Oberflachengewasser lll. Ordnung.
Die Bewirtschaftung und Pflege des Gewassers und der Uferbereiche erfolgt durch die Gemeinde
bzw. den Gewasserverband. Da die Flache bereits vor der Uberplanung nicht dem baurechtlichen
Aullenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen ist, ist auch ohne Planung kein 10 m-Uferrandstrei-
fen zu fordern.

1.1.6.6 Bodenversiegelung

Auf dem privaten Baugrundstlick anfallendes, nicht verwendetes und nicht schadlich verunreinig-
tes Niederschlagswasser von befestigten Flachen, von Dachflachen oder aus dem Uberlauf von
Zisternen ist zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bei der Grundwasserneubildung innerhalb
des Baugrundstlicks zu versickern oder in das angrenzende oberirdische Gewasser einzuleiten.
Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser gemalf} dem Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlun-
gen zum Umgang mit Regenwasser” anzulegen, sofern nicht die Niederschlagswasserableitung
in den Bach gewahlt wird. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Versickerung
von Niederschlagswasser sowie den Nachweis der schadlosen Einleitung in oberirdische Gewas-
ser wird hingewiesen. Auskunft erteilt die Untere Wasserbehérde des Kreises Bergstralle. Sofern
die Versickerung im Rahmen der Objektplanung bzw. des wasserrechtlichen Genehmigungsver-
fahrens als nicht mdglich erkannt wird, kann als Ausnahme ein Kanalanschluss zugelassen wer-
den.

Daruber hinaus sind Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter, Breit-
fugenpflaster, Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Materialien) herzustellen, um
den abzuleitenden oder zu versickernden Niederschlagswasseranfall insgesamt zu minimieren.

Aus Sicht der Gemeinde Furth ist damit der Aspekt der Bodenversiegelung und Niederschlag-
wasserableitung angemessen berlcksichtigt, weshalb von weiteren Malinahmen zur Reduzie-
rung des Versiegelungsgrades abgesehen werden kann.

I1.1.7 Altlasten, Boden- und Grundwasserschutz

Der Gemeinde Furth sind fir das Plangebiet keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altfla-
chen (Altflachen, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und / oder Grundwasser-
schaden bekannt. Aufgrund der bisherigen Nutzung als gepflegte Gartenflache ist nicht mit ent-
sprechenden Verunreinigungen zu rechnen.

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organolep-
tische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen
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Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlas-
tenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bo-
denschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizufihren.

Soweit im Rahmen der Ausfihrung von BaumaRnahmen das Gelande aufgefillt oder Boden aus-
getauscht wird, gilt hierflr: Unterhalb von einem Meter zum hochsten Grundwasserstand darf
ausschlieRlich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV" fiir den Wirkungs-
pfad GW, alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20?) bzw. der LAGA TR Boden® un-
terschreitet. Oberhalb dieser Marke im nicht Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb wasserdurchlas-
siger Bereiche, darf ausschliellich Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1.
der LAGA M 202 bzw. die Zuordnungswerte Z 0* der LAGA TR Boden® unterschreitet. Oberhalb
des 1 m-Grundwasser-Abstands im Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb der wasserundurchlassi-
gen Bereiche, kann auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.2. der LAGA
M 202 unterschreitet. In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf tiber die gesamte Mach-
tigkeit der Bodenschicht ausschlieRlich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der
BBodSchV" fiir den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M
202 bzw. Z 0 der LAGA TR Boden® unterschreitet. Der Oberboden im nicht Gberbauten Bereich
(z.B. Grunflachen) muss die Prufwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)" fir den Wirkungspfad Boden — Mensch einhalten.

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial
oder anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn bzw. der durch
ihn beauftragten Sachverstandigen, die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzu-
halten.

Zudem sind in der Bauphase ggfs. notwendige Grundwasserhaltungen bei der unteren Wasser-
behdrde des Landkreises Bergstrale vorab zu beantragen. Wobei zuvor zu klaren ist, wohin das
abgepumpte Wasser abgeleitet werden kann sowie auch in diesem Zusammenhang die Erlaubnis
des Gewassereigentimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen ist.

1.1.8 Denkmalschutz

Innerhalb des aktuellen Planbereiches sind nach Auskunft der unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises BergstralRe keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs 3 HDSchG
bekannt. Auch Bodendenkmaler sind nach § 2 Abs. 2 HDSchG durch Auskunft der hessenAR-
CHAOLOGIE nicht bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Bergstrale anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

.1.9 Kampfmittelraumdienst

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplan wurde seitens des Kampfmittelrdum-
dienstes aufgrund aussagefahiger Luftbilder kein begriindeter Verdacht festgestellt, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsu-
che nach Einschatzung des Kampfmittelrdaumdienstes nicht erforderlich.
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Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmit-
telverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich
zu verstandigen.

.2 Festsetzungen der Bebauungsplandnderung

Nachfolgend werden die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebau-
ungsplananderung erlautert und begriindet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begrindung
dargestellt werden.

.21 Art und MaB der baulichen Nutzung, iUberbaubare Grundstucksflachen

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird im entsprechend zeichnerisch dargestellten Bereich
als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 BauNVO allge-
mein zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden aufgrund der mit ihnen méglicherweise einhergehenden erhéhten Verkehrsbelastung fur
den Planbereich ebenso ausgeschlossen wie die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen. Hierdurch werden von entsprechenden Nutzungen ggf. ausgehende Beeintrach-
tigungen benachbarter Wohnnutzungen insbesondere im Hinblick auf Larm- und sonstige Emis-
sionen ausgeschlossen. Die somit unzulassigen Nutzungen wirden bei Zulassung ggf. zu sto-
renden Immissionen vor allem durch Kundenverkehr in den Nacht und Ruhezeiten fihren kénnen.
Aufgrund dieser nachteiligen zu erwartenden Auswirkungen erscheint der entsprechende Aus-
schluss angemessen und begrindet. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sollen zudem in zentraleren Lagen vorgesehen werden, um durch einen
grolReren Nutzerkreis fulRlaufig oder mit dem Fahrrad erreichbar zu sein. Weiterhin sollen ent-
sprechende neue Angebote nicht in Konkurrenz zu bestehenden Anlagen treten und damit deren
Auslastung reduzieren.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird tUber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) in Verbindung mit der zulassigen Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die Gber die
Grundflachenzahl festgesetzten Male der baulichen Dichte orientieren sich an der Umgebungs-
bebauung und werden im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden unverandert
im geplanten WA durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Hochstwerte 0,4 fur die GRZ
und 1,2 fir die GFZ nach § 17 BauNVO festgesetzt.

Neben der Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache durch zwei Baufenster und Fest-
setzung einer GRZ sowie einer GFZ wird das Mal} der baulichen Nutzung im geplanten WA durch
Festsetzung einer maximalen Hohe baulicher Anlagen von 10,50 m Uber Bezugspunkt bestimmt.
Bezugspunkt fur die maximale Hohe ist die Stralenoberflache (Im Schilf) in StralRenmitte gemes-
sen an dem zeichnerisch dargestellten Hohepunkt B. Die Festsetzung einer Bauweise ist in dieser
Planung UberflUssig, da die Uberbaubaren Flachen weder eine Lange der Gebaude Uber 50 m
noch eine Grenzbebauung zulassen. Die zulassige Bauweise ergibt sich unmittelbar aus der Lage
und Grofde der Uberbaubaren Flache.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal drei begrenzt, die sich damit in die vorhandene
Bebauung einfugt. Aufgrund der Lage in einem etwas tiefer liegenden Gelandebereich wird die
zweigeschossige Bestandsbebauung der Umgebung durch die Neubauvorhaben nicht Gberragt.
Die Dreigeschossigkeit erméglicht die wirtschaftliche Nutzung eines Aufzugs zur Ermdglichung
der barrierefreien Nutzung mdglichst vieler Wohnungen.

.2.2 Stellplatze und Garagen

Fir das Plangebiet gilt uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Furth. Aufgrund der
GroRRe der geplanten Objekte und im Sinne der flachenschonenden Innenentwicklung kdénnen
Garagen und Stellplatze auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen
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werden. Zum Schutz der Uferbereiche des Krockelbachs ist jedoch ein Mindestabstand zum Kré-
ckelbach (Achse des Gewasserlaufs) von 10 m einzuhalten.

.2.3 Bavuordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

Auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB kénnen im Bebauungsplan baugestalterische (landesrecht-
liche) Festsetzungen getroffen werden. Die in § 91 HBO aufgeflhrten ortlichen Bauvorschriften
kénnen gemal § 91 Abs. 3 HBO als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den und somit zusammen mit dem Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden. Vorliegend
werden nur einige bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

Fur das Plangebiet werden gestalterische Festsetzungen getroffen, um zu gewahrleisten, dass
sich die Neubebauung in die Bestandsbebauung angemessen einfligt. Die Dachflachen sind als
Sattel-, Walm- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von 4° bis 45° auszubilden, um einerseits
eine zeitgemalle Bebauung zuzulassen und andererseits auch Gestaltungselemente des beste-
henden Ortsbildes zuzulassen. Hierzu wird bestimmt, dass die Dacheindeckung baulicher Anla-
gen ausschliellich in roten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbténen zulassig ist. Fir
geneigte Dachflachen sind ausschlielich kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Ton-
ziegel oder Betondachsteine) zulassig. AuRer den genannten Dachmaterialien und Dachfarben
sind unabhangig von der Dachneigung zudem aus Umweltaspekten auch begrinte Dacher,
Dachaufbauten, Solaranlagen, insbesondere auch Photovoltaikanlagen zulassig.

Um die Fernwirkung der baulichen Anlagen zu minimieren, wird festgesetzt, dass Fassaden mit
nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden sind. Verspiegeltes Glas ist aus
gleichem Grund bei der Fassadengestaltung unzulassig.

Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind aus gestalterischen aber auch hygienischen Griinden
einzuhausen bzw. durch Bepflanzung oder bauliche Malknahmen gegen Einblicke sowie Sonnen-
einstrahlung dauerhaft abzuschirmen, um Geruchsbildung durch direkte Sonneneinstrahlung zu
verhindern bzw. diese durch Verschattung zu minimieren.

Nach § 91 Abs. 1 HBO werden neben der Regelung fiir die Gebaudegestaltung auch Vorgaben
fur Einfriedungen gemacht. Diese betreffen die Unzulassigkeit von Mauern, Gabionen und Gabio-
nenwanden als Einfriedung der Grundsticke. Um die Grundstucksfreirdume auch fur Passanten
und Nachbarn erkennbar zu machen, werden Mauern sowie Gabionenwande als Einfriedungen
der Grundstiicke ausgeschlossen. Zaune sind ausschlief3lich aus Holz oder Metall zulassig die
aufgrund des ortstypischen Materials Ublicherweise auch einen offenen Charakter erhalten.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist unzulassig,
da diese Arten nicht standortgerecht sind und nur minimale Quartierseignung fir im Gebiet le-
bende Arten hatten.

.24 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Die vorliegende Bebauungsplananderung hat unter Beriicksichtigung des bereits bestehenden
Baurechts, der bestehenden Nutzungen und der getroffenen Festsetzungen zur Minimierung der
Umweltbeeintrachtigungen nur vergleichsweise geringe Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Mit der Bebauungsplananderung werden nachfolgende Festsetzungen zur Minimierung der Um-
weltauswirkungen getroffen:

- Das Landschaftsbild bzw. Ortsbild wird berticksichtigt, indem die Bebauung durch entspre-
chende Festsetzungen zur maximalen Hohe baulicher Anlagen eingeschrankt wird. Zudem
werden die entlang des Bachlaufs bestehenden Geholze zum Erhalt festgesetzt, wodurch eine
randliche Eingriinung und Pufferzone zum selten genutzten Festplatz geschaffen wird.

- Innerhalb des Geltungsbereiches sind fir die AuRenbeleuchtung ausschliellich Natrium-
dampfhochdrucklampen (HSE /T-Lampe) oder LED-Leuchten zulassig. Entsprechende
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Leuchten gewahrleisten neben der Energieeinsparung auch eine Minderung von beleuch-
tungsbedingten Lockeffekten und Verlusten bei der lokalen Insektenfauna.

Um den ungestorten Wechsel von Kleinsdugern (z.B. Igel) im Siedlungsbereich zu gewahr-
leisten, wird festgesetzt, dass bei Zaunen zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand
von mindestens 10 cm einzuhalten ist.

- Es wird im Sinne des Artenschutzes festgesetzt, dass die Beseitigung und das auf den Stock
setzen von Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September unzulassig ist. Auf bau-
lich genutzten Grundstlicken ist ein schonender Form- und Pflegeschnitt zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Damit wird die nach
Bundesnaturschutzgesetz im Wesentlichen fur den Aufienbereich relevante Einschrankung im
Sinne des Artenschutzes auch auf das Plangebiet Ubertragen. Die artenschutzrechtlichen Ver-
bote nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind auch bei Riickschnittmalinahmen
an Gehdlzen zu beachten.

- Bei spateren Abrissarbeiten an zwei kleineren Bestandsgebduden des Plangebietes sind fle-
dermausschonende Gebaudearbeiten durchzufiihren. Dabei sollen lockere oder hinterflieg-
bare Fassadenverkleidungen von Hand entfernt werden. Gebauderisse und -6ffnungen sowie
der Dachstuhl sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermause zu Uberprifen. Werden bei
den Arbeiten oder Uberpriifungen Flederméause angetroffen, ist eine Umsetzung der Tiere in
geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen.

- Die Geholze entlang des Bachlaufs missen innerhalb der entsprechend festgesetzten Flache
auch im Sinne des Artenschutzes und der 6kologischen Qualitat der Uferbereiche erhalten
bleiben und die Flache ist von baulichen Anlagen freizuhalten. Durch diese Festsetzung wird
sichergestellt, dass um den Bachlauf die lokale Fauna sowie die biologische Vielfalt bestehen
bleibt und weiterhin stabilisiert wird. Aus gleichem Grund wird festgesetzt, dass Stellplatze
einen Abstand von mindestens 10 m zur Achse des Bachlaufs aufweisen missen.

- Im Plangebiet ist das Anpflanzen von (nicht standortgerechten) Nadelgehdlzen und Hybridpap-
peln unzuldssig; nicht zuletzt auch wegen deren schnellem Wuchs und der bei entsprechender
Hohe ggf. gegebenen Gefahr von Astwurf und sonstigen Sturmschaden.

- Das auf privaten befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist
auf dem Grundstuck, auf denen das Niederschlagswasser anféllt, zu versickern, sofern es
nicht zur Brauchwassernutzung oder Grinflachenbewasserung verwendet wird oder im Rah-
men des Gemeingebrauchs in das angrenzende Gewasser eingeleitet wird. Hierbei sind die
einschlagigen Gesetze und Normen zu beachten. Diese Festsetzung dient der Minimierung
der planungsbedingten Veranderungen des natlrlichen Wasserkreislaufs. Eine wasserrechtli-
che Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstral’e zu beantragen, bzw.
gegenuber der Behdrde der Nachweis der Unbedenklichkeit der Niederschlagswassereinlei-
tung in das Gewasser zu flhren.

- Pkw-Stellplatze und private Wege sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter,
Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Materialien) herzustel-
len. Durch diese Festsetzung soll eine negative Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
sowie der Oberflachenwasserabfluss minimiert werden.

- Es wird im Sinne des Artenschutzes festgesetzt, dass die Durchflihrung der Erdarbeiten und
der Baustellenvorbereitung auf3erhalb der Brutzeit - also zwischen 1.0ktober und 28./29. Feb-
ruar - zu erfolgen hat. Ausnahmsweise kénnen Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen
auch auferhalb dieses Zeitraumes zugelassen werden, wenn eine Baufeldkontrolle durchge-
fuhrt wird. Damit wird dem Artenschutz, insbesondere moglichen Vorkommen Bodenbritender
Vogel Rechnung getragen. Entsprechende Vorkommen sind wegen des aktuell kurz gemahten
Rasens und der Geringen Anzahl von Strauchern (Deckung) bzw. der Nahe zu Gebauden
(Ansitz von Raubvoégeln) jedoch nicht zu erwarten.

- Durch die Ausfiihrung von extensiven Dachbegriinungen kédnnen die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild gemindert werden und gleichzeitig eine fur Insekten und auch Vdgel als
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Habitat nutzbare Flache geschaffen werden. Eine Dachbegriinung wird jedoch nicht zwingend
festgesetzt., da hierfir aufgrund des bereits bestehenden Baurechts und der umliegenden Be-
standsbebauung die stadtebauliche Begrindung fehilt.

.2.5 Bodenordnende MaB3nahmen

Eine Grundstucksneuordnung ist nicht zwingend erforderlich. Eventuelle kinftige Grundstucks-
veranderungen wie z.B. die Verschmelzung der Grundstiicke zu einem Baugrundstlick oder die
separate Bildung einer Gewasserparzelle, kdnnen bei Bedarf notariell oder durch Teilungsver-
messung veranlasst werden.
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Il. Belange von Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich. Die mit der
Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 13 a BauGB entstehen somit
formal keine zusatzlichen planungsbedingten Eingriffe. Eine Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich ist daher nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft im Rah-
men des Bebauungsplanes zu berticksichtigen.

Der Gemeinde Furth liegen keine konkreten Informationen oder Anhaltspunkte tber artenschutz-
rechtlich relevante Arten auf dem privaten Baugrundstick vor. Aufgrund der intensiven Nutzung
sowie gepflegten Gartenflache sind mit Ausnahme von Végeln und ggf. Fledermausen (im Be-
reich einer Gartenhutte) auch keine artenschutzrechtlich relevanten Arten am angrenzenden
oberirdischen Gewasser zu erwarten. Der Schutz von Vogeln und Fledermausen wird durch die
getroffenen Festsetzungen und Planhinweise angemessen berlicksichtigt, so dass bei Beachtung
dieser Bestimmungen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht zu erwarten sind. Dennoch
wird der Schutz gehdlzbritender Vdgel durch die Einschrankung des zuldssigen Rodungszeit-
raumes gemalf BNatSchG gewahrleistet. Hohlenbaume, die ggf. eine Bedeutung flir Vogel oder
Fledermause haben kénnten, sind nicht vorhanden. Ebenso wenig gibt es Strukturen wie Holz-
stapel, Steinhaufen etc. die als Quartiere flr Reptilien nutzbar waren. Auf der kurzen Artenarmen
Rasenflache bestehen keine Arten, die eine besondere artenschutzrechtliche Relevanz haben
konnten (z.B. kein Grolter Wiesenknopf) standortgerechte Gehdlze bestehen nur im Bereich des
Bachlaufs und werden dort zum Erhalt festgesetzt. Es sind insofern keine artenschutzrechtlich
relevanten Eingriffe zu erwarten. Aufgrund der Hinweise und Anregungen der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Bergstrale erfolgte nochmals eine Begehung des Plangebiets
durch einen Biologen, der die Flachen im Hinblick auf die Quartierseignung fur verschiedene Ar-
ten untersucht hat. Die Freiheit der bestehenden Baume von Baumhohlen oder Rissen wurde
hierbei bestatigt. Auf die artenschutzrechtliche Stellungnahme die dieser Begriindung als Anlage
beigeflugt ist, wird an dieser Stelle verwiesen.

Der Biotoptyp der Gartenflache im Bereich der neuen Baufenster ist einheitlich als arten- und
strukturarmer Hausgarten (Biotoptyp 11.221 nach KV) als realer Bestand festzustellen. Beim fik-
tiven rechtlichen Bestand (der fir die Eingriffsregelung mafigeblich ware) ist das bestehende
Baurecht im straenseitigen Grundstlick zu bertcksichtigen sowie die private Grinflache im We-
sentlichen ohne weitergehende Festsetzungen zum Erhalt oder Anpflanzen von Gehdlzen. Er-
haltenswert sind allein die im Bebauungsplan zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Geholzbe-
stéande entlang des Bachlaufs aus Griunden der randlichen Eingrinung der Bauflachen und aus
Grunden des Schutzes des Bachlaufs.

Im Ubrigen entstehen im Verfahren nach § 13a BauGB formal-rechtlich keine neuen Eingriffe, da
diese als bereits vor dem Verfahren zulassig gelten. Daher sind auch Nachweise zur Minimierung
von Eingriffen nicht erforderlich. Der Bebauungsplan genigt insofern den diesbeziiglichen ge-
setzlichen Anforderungen.

Um die Bauherren insgesamt fir den Artenschutz zu sensibilisieren, werden im Bebauungsplan
dennoch verschiedene Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz und zur 6kologischen Auf-
wertung des Plangebietes gegeben. So wird darauf hingewiesen, dass bei allen Bauvorhaben —
unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder nicht - die artenschutzrechtlichen
Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), und hier insbesondere die §§ 39 und
44 BNatSchG, zu beachten sind.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder
es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren streng geschitzter oder besonders ge-
schitzter Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im
Frahjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob streng geschitzte oder besonders geschuitzte
Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten. Eine értliche Absuche durch eine fachlich
geeignete Person wird daher empfohlen.

Sollten bei baulichen MaRnahmen streng geschitzte oder besonders geschitzte Arten betroffen
sein, ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde des Krei-
ses Bergstralde erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne ge-
sonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 BNatSchG darstellt. Die Ordnungs-
widrigkeit kann gemaf § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer Geldbulie geahndet werden. Auf § 71a
BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.
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Gemeinde Firth OrdnungsschlUssel: 006-31-07-3017-004-KR03-02
2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Schilf* im Ortsteil Kréckelbach  Begrindung zum Entwurf

lll. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Furth hat in ihrer Sitzung am 20.03.2018 die Aufstellung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Schilf* gemaR § 2 Abs. 1 BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 2 BauGB gefasst.

Da es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung der Gemeinde handelt, kann das beschleu-
nigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden. Die Zulassigkeitsvoraussetzungen sind
erflllt. Im Rahmen dieses Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches sind erheblich weniger als die
in § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar. Durch die Pla-
nung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete etc.) vor. Die in
§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch der Aspekt der Schaffung von
Wohnraum, wurden in der Abwagung berucksichtigt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

Die fir das Verfahren nach § 13a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) erfolgte nach § 3
Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.

Die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der
Zeit vom 16.04.2018 bis einschlieRlich 18.05.2018, worauf in der ortsiiblichen Bekanntmachung
am 05.04.2018 hingewiesen wurde.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Einwendungen vorgebracht.

Die von der Planung mdglicherweise beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (T6B) wurden mit Schreiben vom 09.04.2018 Uber die Planung informiert. Ihnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 18.05.2018 gegeben. Wesentliche Einwande zur
Planung, die aufgrund von hieraus folgenden Plananderungen eine erneute Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfs zur Folge gehabt hatten, wurden nicht vorgebracht.

Im Zuge der Abwagung aller zu berlcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Berucksichtigung oder Zurickweisung der im Rah-
men der férmlichen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorge-
brachten Einwendungen und Hinweise. Dies fuhrte zu erganzenden Erlauterungen und Klarstel-
lungen der Begrindung sowie zu Erganzungen der Texthinweise und der Planzeichnung. Die
Bebauungsplananderung ,Im Schilf* im Ortsteil Krockelbach, bestehend aus der Planzeichnung
mit den textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung mitsamt der genannten Anlage konnte
in der Sitzung Gemeindevertretung der Gemeinde Fiirth am 16.10.2018, im Ubrigen unveréandert
als Satzung beschlossen werden.
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Firth beabsichtigt die bauliche Nachverdichtung im Ortsteil Krockelbach und hat dazu
Grundsticke erworben, die mit Bauverpflichtung an einen Bautrager veraulRert werden sollen. Eine
ErschlieRung der Grundstiicke durch die StralRe ,,Im Schilf” ist bereits vorhanden.

Das Plangebiet hat eine GrofRe von 0,2 ha und umfasst die Parzellen der Gemarkung Kréckelbach, Flur
1, Flurstticke Nr. 222 (teilweise), Nr. 223/1, Nr. 223/2, Nr. 224/1 und Nr. 224/2.

P

Abb. 1: Geltungsbereich der 1. Anderung des BPlans ,Im Schilf (Ausschnitt, Quelle: Schwei-
ger+Scholz)
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Die Untere Naturschutzbehorde hat zu den eingereichten Unterlagen folgende Anmerkungen bzw.
Bedenken gedulert:

1. Die Aussage, dass fiir geschitzte Hohlenbriter geeignete Hohlenbaume fehlen, ist nicht durch
eine Beschreibung der Methodik belegt, wie diese Feststellung zustande gekommen ist.

2. Zur artenschutzrechtlichen Relevanz des auf dem Grundstiick vorhandenen Bestandsgebaudes
fehlt eine Aussage. Die Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte z.B. fiir Fledermause ist vor
einem Abriss zu ermitteln und ggf. MaRnahmen zum Artenschutz zu treffen.

3. Wegen der Nahe zu einem FlieBgewasser sind Aussagen zu Amphibien zu ergénzen.

2. Zum Schutz von Niststatten und Nestern

Geschitzt sind nach §44 BNatSchG ,,sowohl natiirliche Gegenstdande und Bereiche, die derartigen
Zwecken dienen(...) wie auch kinstlich geschaffene (z.B. Nisthilfen). Die Gegenstdnde und Bereiche
miussen regelmalig, aber nicht standig genutzt werden, so sind z.B. regelmaRig genutzte Nistplatze
auch wahrend der winterlichen Abwesenheit von Zugvogeln geschiitzt.

Bei Vogeln, die wie z.B. Schwalben jedes Jahr zu ihren Brutplatzen zurlickkehren, liegt eine Aufgabe
erst dann vor, wenn ein Nest nach Rickkehr nicht mehr besetzt wird. (...) Der Schutz endet, wenn die
Lebensstatte ihre Funktion endglltig verloren hat, z.B. bei Vogeln, die jedes Jahr ein neues Nest bau-
en, nach Beendigung der Brutperiode. (...) Es ist verboten, die geschiitzten Gegenstdande der Natur zu
entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstdren (SCHUMACHER/FISCHER-HUFTLE 2003).

3. Material und Methode

Das Anwesen wurde am 25. Juni und am 27. Juli 2018 begangen und zur Beantwortung der Fragestel-
lungen der UNB ndher untersucht.

3.1. Hohlenbaume

Der Baumbestand wurde vollstandig von allen Seiten begutachtet, soweit im Kronenbereich erforder-
lich mit Feldstecher Zeiss 12x50mm. Es wurde nach Spechthdhlen, Stammrissen, abstehenden Rin-
denplatten, Faulnishéhlen und nach vergleichbaren, als Quartiere flir baumbewohnende Flederméau-
se oder hohlenbritende Vogelarten geeigneten Strukturen gesucht.

3.2. Gebaudebriiter und Fledermause

Das Gebaude war zuganglich und wurde von innen und auflen auf Anzeichen einer Nutzung durch
gebdudebewohnende Fledermause oder Schwalben, Eulen u.a. andere gebaudebriitende Vogelarten
abgesucht.

Besonderes Augenmerk wurde gerichtet auf:

e Kotspritzer und am Boden liegende Gewolle als Hinweise auf eine Nutzung durch Eulen

e Spalten in der AuBenwand als Quartiermoglichkeit fiir gebdaudebewohnende Fledermausarten
e  Spaltrdume im Dachbereich als Unterschlupfmdoglichkeit fiir Fledermause

o Kotreste von Fledermausen am Boden oder Verfarbungen um Spaltraume in der AuRenwand als
Hinweis auf tatsachliche Nutzung
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e Ansammlungen von Schmetterlingsfliigeln am Boden als Hinweis auf einen FraBplatz von Lang-
ohrfledermausen

e Schwalbennester, auch Reste friiherer Besiedelung durch Schwalben

Zur Untersuchung schlecht zuganglicher Fugen oder Spalten wurde eine Schwanenhalskamera einge-
setzt.

3.3. Amphibien

Durch das Plangebiet verlauft randlich der Krockelbach als FlieRgewasser Ill. Ordnung.

Der Gewadsserrand wurde abgegangen und auf Amphibien abgesucht. Weiterhin wurden auch die
anschliefenden Grundstiicksteile abgesucht, indem vorhandene Versteckplatze wie umherliegende
Bretter und diverse Abdeckungsplatten angehoben wurden.

4. Ergebnisse

4.1. Baumhohlen

Folgende Baumindividuen stehen auf dem Grundstiick (BHD = Brusthéhendurchmesser)

Anzahl Baumart BHD in cm (ca.) Hohlen
1 Eibe 15 0
2 Lebensbaum mehrstammig, 10-20 0
2 Blaufichte 20/ 40 0
2 SuRkirsche 30/40 0
4 Apfel 5/5/10/15 0
1 Mirabelle 15 0
1 Zwetsche 5 0
1 Hasel Mehrstammig, -20 0

Wie die Tabelle zeigt (siehe auch Abb. 2 bis 6) weisen die Baume Uberwiegend eine Stammestarke auf,
die fir die Ausbildung von Baumhohlen noch ungeeignet ist, bzw. die auch von der Baumart her in
der Regel nicht von Spechten zum Héhlenbau genutzt werden (Hasel, Lebensbaum). In keinem der
Baume waren flr Hohlenbriter und Fledermause geeignete Strukturen anzutreffen.

4.2. Gebaudebriiter und Fledermause

Das Gebaude war zuganglich und von allen Seiten einsehbar (s. Abb. 7 bis 9).

Schwalbennester, auch dltere Reste davon, sind nirgends vorhanden. Von der Bauart (H6he, Materi-
al) wéare das Gebaude auch fiir Schwalben ungeeignet.

Kotspritzer von Eulen sind ebenfalls nicht vorhanden. Auch Gewédlle, die sich auf Dachbéden jahre-
lang erhalten, wurden nicht gefunden. Es gibt auch keinen Dachraum, der fiir Eulen geeignet waére.

Eine Besiedelung durch Eulen oder Schwalben ist somit auszuschlieRen
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Die Dachdeckung ist nach unten offen und bietet keine Quartiermdglichkeiten fiir Fledermause.
Kotkrimel oder FralRreste wie Schmetterlingsfliigel wurden Suche nicht gefunden.

Die Untersuchung von Spalt- und Hohlraumen mit Schwanenhalskamera ergab in keinem Fall Hinwei-
se auf Fledermausbesatz.

Die Betroffenheit von Fledermausen durch den Abriss der Gebaude ist damit nicht gegeben.

4.3. Amphibien

Der Bachlauf ist im Bereich der Grundstlicksparzellen ca. einen halben Meter breit und fast einen
Meter in die Geldandeoberflache eingetieft, d.h. es existieren keine Flachwasserbereiche oder sumpfi-
ge, stehende Abschnitte (Abb. 10). Die Bschungen und die Bachsohle sind teilweise mit Betonplat-
ten befestigt (Abb. 11). Der Bach hat in dem Bereich eine langsame Stromungsgeschwindigkeit und
ist unter der StraRe ,,Im Schilf” verrohrt. Stdlich der StralRe tritt er auf einem Privatgrundstiick wieder
an die Oberflache (Abb. 12).

Durch die fehlenden Auestrukturen ist das Grundstiick fiir Vorkommen von Amphibien ungeeignet,
auch der Bach selbst ist als Laichgewdasser im derzeitigen Zustand bestenfalls von geringer Bedeu-
tung. Entsprechend wurden auf dem Grundstiick und am Gewadsser keine Amphibien beobachtet.

In der Begriindung zur BPlananderung (SCHWEIGER+SCHOLZ) wird ausgefiihrt, dass gepriift werden
sollte, ob man fiir das Gewdsser eine eigene Grundstiicksparzelle bilden sollte, die von der Gemeinde
ins Eigentum Ubernommen wird.

Dieser Vorschlag wird hiermit unterstitzt. Es wird vorgeschlagen, die Betonplatten herauszunehmen,
zumindest das linke Ufer abzuschrdgen und zumindest kleinere Flachwasserzonen auszubilden. So
ware das Gewasser fiir Amphibien und andere Gewasserorganismen 6kologisch aufzuwerten und
zudem ein kleiner Beitrag zur Hochwasserriickhaltung zu leisten, mit der an den Oberldufen der
FlieBgewdsser begonnen werden muss.

Durch die geplante Bebauung des Grundstiicks unter Aussparung des kleinen Bachlaufs ist keine Be-
eintrachtigung von Amphibienarten zu erwarten.
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4. Anhang: Fotodokumentation
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Abb. 3: Mehrstammiger Hasel und Blaufichte am Bachlauf
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Abb. 4: Kirschbaum und Blaufichte im Hintergrund. Rechts das Nachbargrundstiick.
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Abb. 5: Apfelbaum, Kirschbaum und Zwetschenbaum in zentralen Grundstiicksteil.
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Abb. 7: AbzureilRendes Bestandsgebdude
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Abb. 9: Detailaufnahme v

v - S — =

CE

on aullen: Sitzplatze, aber keine Nester von Vogeln.
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Abb. 11: Bachbefestigung mit Betonplatten
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Abb. 12: Fortsetzung des Bachlaufs siidlich der StraRe Im Schilf auf Privatgrundstiick.

Gutachten erstellt: 27.7.2018

Fir die Richtigkeit:

Gt Sl

Gerhard Eppler, Dipl.-Biol.
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