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Gemeinde Furth

Fur folgende Flurstlcke:

2. Anderung des Bebauungsplanes "Im Schilf

m Oristell Krockelbach

Gemarkung Krockelbach, Flur 1, Flursticke Nr. 222 (teilweise), Nr. 223/1, Nr. 223/2, Nr. 224/1 und Nr. 224/2

Ortsteill

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Im Schilf* im
Krockelbach wird der

bestehende Bebauungsplan ,Im

Schilf* im Ortsteil Krockelbach (in Kraft getreten am 28.04.1994) in
Teilbereichen Uberplant und ersetzt.

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet iV.m. § 4 BQUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.v.m. § 23 BauNvO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfiédchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserfldchen, hier: Krockelbach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
. : Dachform
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung )
Dachneigung
Maximale Hohe
Zahl der X
GRzZ | GFz Vollgeschosse ' batfllcher Anlagenﬂ
in m tber Bezugspunkt
Allgemeine Sattel-, Walm-
W A Wohngebiete 04 1,2 0l 10,50 und Pultdach
(§ 4 BauNVO) 4° - 45°

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

1) Angabe in Meter Uber Bezugspunkt. Bezugspunkt "B" ist der in der StralRenflache Im Schilf gekennzeichnete

Hoéhenpunkt.

KD=2194
@

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur standortgerechte
—voeo, Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen,
° ¢ StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
ececel  Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
standortgerechten Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

B=21825mINN - Bezugspunkt mit Bezugshdhe in Meter Gber Normalhdhennull

(MUNHN) § 18 Abs. 1 BauNVO

Eend Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

- Gebdude Bestand

Niederzulegendes Gebdude

ey Bestehende Kanaldeckelhdhe in Meter Uber Normalhdhennull (m U. NHN)

WSG I

Trinkwasserschutzgebiet Zone Il
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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m.
der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Gemal
§ 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzulassig sind. Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird
weiterhin festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

2. Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO)

Garagen und Stellplatze kénnen auch aufderhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. Hierbei
ist ein Mindestabstand zum Krdckelbach von 10 m einzuhalten.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb  des gesamten  Plangeltungsbereiches sind flir die
Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) oder LED-Leuchten zulassig.

Aulenbeleuchtung ausschlielilich

Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

Die Beseitigung und das auf den Stock setzen von Gehdlzen ist in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
unzulassig. Auf baulich genutzten Grundstlcken ist ein schonender Form- und Pflegeschnitt zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig.

Bei Abrissarbeiten an Bestandsgebduden des Plangebietes sind lockere oder hinterfliegbare
Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen. Gebauderisse und Gebaudedffnungen sowie der Dachstuhl sind
vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermiuse zu Uberpriifen. Werden bei den Arbeiten oder Uberpriifungen
Fledermause angetroffen, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Hierzu ist eine
entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstral’e zu beantragen. Die
genannten Eingriffe in die Bestandsgebdude sind auflerhalb der Setzzeiten und vor dem Aufsuchen der
Winterquartiere bzw. nach deren Verlassen, d.h. in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 30. November oder vom
1. Februar bis zum 28./29. Februar durchzufihren.

Als Ausnahme kénnen Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebauden des Plangebietes auch
auRerhalb dieser zeitlichen Befristung zugelassen werden, wenn die potenziellen Uberwinterungshabitate im
Oktober verschlossen oder zerstort werden. In der Jahresphase zwischen Anfang Dezember und Ende Januar ist
diese Methode nicht zuldssig. Kann der Oktobertermin nicht realisiert werden, so kann das Verschlielen oder
Zerstoren der Habitatstrukturen im Rahmen der Ausnahmeregelung auch in der Periode unmittelbar nach der
Uberwinterung und vor Eintritt der Wochenstubenphase in den Monaten Februar bis April zugelassen werden. Als
weitere unkritische Phase flir das VerschlieRen oder Zerstéren der Habitatstrukturen im Rahmen der
Ausnahmeregelung gilt der September. Bei Durchfuhrung der Quartierverschlisse zwischen Februar und April oder
September sind im Rahmen einer vorbereitenden Begehung mit einer fachlich qualifizierten Person die zu
verschlieBenden Quartieréffnungen zu markieren. Der tatsachliche Verschluss ist dann zwischen 0:00 Uhr und
3:00 Uhr durchzufihren. Im Rahmen der Ausnahmeregelung ist vorlaufend eine entsprechende Genehmigung bei
der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Bergstrale zu beantragen und ein Ergebnisbericht vorzulegen.

Die Geholze entlang des Bachlaufs sind, innerhalb der entsprechend festgesetzten Flache zu erhalten. Die Flache
ist von baulichen Anlagen freizuhalten.

Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln. Entsprechende Bestandsbaume kdnnen
jedoch erhalten werden.

Auf privaten befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser ist innerhalb der Baugrundstiicke zu versickern, sofern es nicht zur Brauchwassernutzung
oder Grunflachenbewasserung gesammelt und verwendet wird, oder im Rahmen des Gemeingebrauchs (im Sinne
des §19 HWG) in das angrenzende Gewasser eingeleitet wird. Ein Anschluss an die offentliche Abwasseranlage
kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn eine Versickerung aufgrund unglinstiger Bodenverhaltnisse nach
den anerkannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen nicht mdglich ist.
Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter, Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder
anderen versickerungsaktiven Materialien) herzustellen. Die Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen
und/oder von denen eine Gefahr fir Grundwasser und Flielligewasser ausgeht, sind wasserdicht auszubilden. Die
Versickerung von Niederschlagswasser erfordert eine wasserrechtliche Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde
des Kreises Bergstralie.

Die Durchfihrung der Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitung hat aulerhalb der Brutzeit - also zwischen
1. Oktober und 28./29 Februar - zu erfolgen. Ausnahmsweise kdénnen Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen
auch aulerhalb dieses Zeitraumes zugelassen werden, wenn eine Baufeldkontrolle durchgeflhrt wird. Hierzu ist das
beanspruchte Gelande unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig durch
fachlich geeignetes Personal auf vorhandene Bodennester abzusuchen. Im Nachweisfall ist die Einrichtung bzw. der
Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Bergstralie ist ein Ergebnisbericht zuzusenden.

Alle Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverziglich durch geeignete Substrate zu
verschlielRen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften) nach § 91 Abs. 1
HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Fassaden sind mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegeltes Glas ist bei der
Fassadengestaltung unzulassig.

Die Dachflachen sind als Sattel-, Walm oder Pultdacher mit einer Dachneigung von 4° bis 45° auszubilden.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieRlich in roten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbtdnen
zulassig. Fur geneigte Dachflachen sind ausschlieRlich kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel
oder Betondachsteine) zulassig. Auler den genannten Dachmaterialien und Dachfarben sind zudem auch begrinte
Dacher, Dachaufbauten, Solaranlagen, insbesondere auch Photovoltaikanlagen zuldssig.

2. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehidltnisse sowie Gestaltung und Hohe von
Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten
Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Zaune sind ausschlieBlich aus Holz oder Metall zulassig.
Mauern und Gabionen sowie Gabionenwande sind als Abgrenzungen der Grundstlicke unzulassig.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen zur Grundstiickseinfriedung ist
unzulassig.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kulturdenkmaler nach §2 Abs.1 und §2 Abs.2 Nr. 1
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt. Auch Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 19
HDSchG sind im Plangebiet nicht bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen.
Diese sind nach §21 HDSchG unverziglich der hessenARCHAOLOGIE (Archdologische Abteilung des
Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Bergstralle
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3
Satz 1 HDSchG).

2. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei BepflanzungsmalRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstande
einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kdnnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Darilber hinaus ist bei AnpflanzungsmalRhahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde
Baume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume
dementsprechend zu verschieben. PflanzmaRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit
den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

3. Trinkwasserschutzgebiet

Der  Geltungsbereich liegt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes der  Zone ] der
Trinkwassergewinnungsanlagen der Brunnen I-VI der Gemeinde Furth. Es wird empfohlen, dass die Bauherren oder
deren Architekten vor der Planung eines Vorhabens die Schutzgebietsverordnung vom derzeit 06.04.1988 (StAnz.
20/1988 S. 1066) bei der Gemeinde einsehen. Deren Auflagen sind einzuhalten. Des Weiteren wird darauf
hingewiesen, dass die Nutzung der oberflachennahen Geothermie in Zone IlIA von Wasserschutzgebieten nicht
zulassig ist.

4. Loschwasserversorgung und Rettungswege
Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes Uber den

Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 14 der Hessischen Bauordnung
(HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen
Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken® zu beachten.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur Feuerwehr und
Rettungsdienst sind stral3enseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

5. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Flrth keine Baugrunderkundung durchgefiihrt wurde.

Der Gemeinde Furth liegen keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und/oder
Grundwasserschaden im Plangebiet und dessen Umgebung vor. Bei allen BaumaBRnahmen, die einen Eingriff in den
Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der
zusténdigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. DarUber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRRnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des
Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur
Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Soweit im Rahmen der Ausfihrung von
BaumaRnahmen das Gelande aufgefiillt oder Boden ausgetauscht wird, gilt hierfir: Unterhalb von einem Meter zum

hdchsten Grundwasserstand darf ausschlieBlich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV1) fur
den Wirkungspfad GW, alternativ die Zuordnungswerte Z O der LAGA M 20°) bzw. der LAGA TR Boden®)
unterschreitet. Oberhalb dieser Marke im nicht lberbauten Bereich, d.h. unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche,
darf ausschlieBlich Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1. der LAGA M 202) bzw. die
Zuordnungswerte Z 0* der LAGA TR Boden3) unterschreitet. Oberhalb des 1 m-Grundwasser-Abstands im
Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb der wasserundurchlassigen Bereiche, kann auch Material eingebaut werden, das
die Zuordnungswerte Z 1.2. der LAGA M 202) unterschreitet. In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf Uber
die gesamte Méachtigkeit der Bodenschicht ausschliefllich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der
BBodSchV1) fur den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M 202) bzw. Z 0 der
LAGA TR Boden?’)unterschreitet. Der Oberboden im nicht Uberbauten Bereich (z.B. Grinflachen) muss die
Prifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)1) fur den Wirkungspfad Boden - Mensch
einhalten. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten. Sollte im Plangebiet mit
wassergefahrdeten Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizdllagerung), so sind die Malgaben der
Bundesanlagenverordnung (AwVS) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen unterliegen
einer Anzeige- und Prufpflicht.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des
urspringlichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fir Aufflllungen ist
ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzuflhren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstlicken wieder zu
verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf
den Baugrundstlicken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden soll auch eine Minimierung der
Baustellenflache angestrebt werden.

6. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaly der Stellplatzsatzung der Gemeinde Firth zu ermitteln und auf
den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen.

7. Artenschutz

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder nicht -
artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-letzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben
beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit
keine Spuren von geschiitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im
Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies aufgrund aktueller
Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehdérde des Kreises Bergstrale zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne gesonderte
Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 BNatSchG darstellt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemafl § 69
Abs. 2 BNatSchG mit einer Geldbulie geahndet werden. Auf § 71a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen) wird hingewiesen.

In Anlehnung an das BNatSchG wird darauf verwiesen, dass die Rodung von Geholzen aullerhalb der Brutzeit
(Hinweis: Zum Brutgeschaft zahlt auch der beginnende Nestbau) - also zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar - erfolgen muss. Diese MalRnahme gilt auch flr Ziergehdlze und kleinrdumig ausgebildete Gehdlzbestande
(z.B. ehemalige Ziergarten und Hausgarten etc.). Bei Rodungen an Baumen mit Baumhohlen ist eine Begutachtung
durch eine fachlich geeignete Person vor Fallung des Baums erforderlich. Ggf. kdnnen sich hier andere zulassige
Fallzeitraume ergeben.

Ein entsprechender Hinweis zum Abriss von Bestandsgebduden wird nachfolgend gegeben. Sofern Tiere
vorgefunden werden oder Anzeichen fir die Nutzung als Quartier bestehen, greift auch stets der Schutz der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG), der ggf. vorlaufend durchzuflihrende MalRhahmen
(z.B. das Anbringen von Nisthilfen) erforderlich macht.

8. Wasserrechtliche Verfahren, Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fir
die Grinflachenbewasserung zu nutzen. Regenwasserzisternen sollen nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch
errichtet werden. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser gemaf Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser® und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser® anzulegen. Bei der Verwendung von Niederschlagswasser sind die Vorgaben der
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) zu beachten.

Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes (HWG) wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Versickerung von Niederschlagswasser sowie Einleitung in oberirdische
Gewasser grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist (§§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz - WHG,
Zustandig: Untere Wasserbehorde des Kreises Bergstrale).

Um Trinkwasser einzusparen (§37 Abs.4 HWG) wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser fiir die Brauchwassernutzung und/oder Griinflachenbewasserung aufzufangen und zu nutzen.

Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und hierbei handelt es sich in
der Regel um keine Trinkwasserqualitat.

9. Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung bestimmter
Brennstoffe als Heizenergietrager und die Solarenergienutzung

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie die Errichtung von
Photovoltaikanlagen werden empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie wird
empfohlen.

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen
Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese
Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets
etc.) zu nutzen.

10. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren ein Freiflachenplan (siehe auch
Bauvorlagenerlass) einzureichen ist.

11. Hinweise und Empfehlungen zur okologischen Aufwertung des Plangebietes
Es wird empfohlen, Dachflachen, insbesondere schwach geneigte Garagendacher, extensiv zu begriinen.

Grolke Fassaden sollen mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen begriint werden. Fassaden sollen im Ubrigen
mdglichst in hellen, gedeckten Farben gestaltet werden. Grelle oder dunkle Farbténe sollen nicht verwendet werden.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss der Anderung des Bebauungsplanes
gemald § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal}
§ 2 (1) BauGB sowie der offentlichen Auslegung der Entwurfs-
planung gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplan-
anderung mit Begrindung gemaf} § 13a BauGB in Verbindung
mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beruhrten Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal} § 13a BauGB in Verbindung mit
§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
gemal § 10 (1) BauGB

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungs-
planes mit den Beschlussen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Frth

Furth, den i80kt2018

In Kraft getreten durch die ortstbliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemal} § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Frth

Furth, den 2501{‘%2018

am 20.03.2018

am 05.04.2018

vom 16.04.2018
bis 18.05.2018

vom 09.04.2018

am 16.10.2018

-5

Blrgermeister

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
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Gemeinde Furth

2. Anderung des Bebauungsplanes
"Im Schilf" im Ortstell Krockelbach

MaBstab: 1:500 Projekt-Nr.
Datum: Oktober 2018 Plan-Nr.:
gez.: SF ged.:
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SCHWEIGER + SCHOLZ

Ingenieurpartnerschaft mbB
Beratende Ingenieure

Goethestraflte 11
64625 Bensheim

Fon: (06251) 8 55 12 - 0
Fax: (06251) 8 55 12 - 12

e-mail: info@s2ip.de
http://www.s2ip.de




