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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1  Anlass der FIGchennutzungsplanénderung

Anlass der Planung ist die Anfrage eines privaten Grundstlickseigentimers bezlglich der
Schaffung von vier Wohnbaugrundstiicken auf den Flurstiicken Nr.76/17 und Nr. 78/21 im
Bereich ,An der Pferdekoppel” in der Gemeinde Furth, Ortsteil Krockelbach.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Furth sieht flir den Bereich ,,An
der Pferdekoppel” zwar keine Wohnbauflache zur Siedlungserweiterung vor, jedoch wird die als
Eigenbedarfsentwicklung einzustufende geringfligige Siedlungsflachenerweiterung ohne
besondere Anrechnung auf das Siedlungsflachenkontingent fir stadtebaulich vertretbar
erachtet. Es sind fur die Ausweisung von vier zusatzlichen Bauplédtzen keine grundsétzlichen
Hinderungsgriinde erkennbar, zumal der unmittelbar an der StraBe ,An der Pferdekoppel®
anliegende Planbereich insbesondere aufgrund der bestehenden ErschlieBungssituation als
Wohnbauflache entwickelt werden kénnte. Ausreichende Flachen fiir den Ausgleichsbedarf sind
direkt im &stlichen Anschluss an die geplante Wohnbebauung auf dem Flurstick Nr. 78/21
vorhanden und wirden darliber hinaus einen klaren Siedlungsrand mit ausreichendem Abstand
zu den im AuBenbereich befindlichen landwirtschaftlichen Gebauden auf den Flurstiicken
Nr. 133 und Nr. 134 darstellen. Alternativflachen fir Wohnbebauungen in Kréckelbach befinden
sich in Privatbesitz und stehen derzeit fir eine wohnbauliche Nutzung nicht zur Verflgung.

Der Flachennutzungsplan stellt den Planbereich Uberwiegend als ,Flache fir die Landwirt-
schaft dar. Lediglich ein kleiner Bereich im Sud-Osten des Geltungsbereiches ist als ,Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®
dargestellt (siehe Bestandsdarstellung des FNP). Demzufolge wird eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Die im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanande-
rung zur Verfligung stehende Ausgleichsflache, Gemarkung Kréckelbach, Flur 1, Flurstlick
Nr. 78/21 (tw.) wird in der Anderungsdarstellung des FNP als Ausgleichsflache dargestellt.

I.1.2 Geltungsbereich der FIGichennutzungsplanénderung

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst folgende Grundstlicke in der
Gemarkung Kréckelbach, Flur 1, Flurstlicke Nr. 76/17 (tw.) und Nr. 78/21.

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von ca. 0,94 ha. Als zusétzlich bebaubare Flachen
werden hiervon jedoch nur ca. 0,28 ha ausgewiesen. Die restlichen Flachen des Geltungsberei-
ches bestehen aus Ausgleichsflachen und Flachen fir die Landwirtschaft.
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Bild 1: Geltungsbereich der 3. Flachennutzungsplanénderung fiir den Bereich ,,An der Pferdekoppel”

I.1.3 Planungsvorgaben

Aufgrund des MaBstabes (1:100.000) des Regionalplanes Sidhessen 2000 ist die genaue
Einstufung des Plangebietes nicht klar erkennbar. Der Geltungsbereich ist im Ubergang
zwischen ,Siedlungsbereich, Bestand“ und ,Bereich flr die Landwirtschaft bzw. ,Regionaler
Grlinzug®“ dargestellt. Die Flachennutzungsplanédnderung kann daher als an die Ziele des
Regionalplanes angepasst angesehen werden. In seiner Stellungnahme zur Bauleitplanung hat
das Regierungsprasidium Darmstadt diese Auffassung der Gemeinde bestatigt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura-2000-Gebieten. Eine Beeintrachtigung von Natura-
2000-Gebieten durch das Planvorhaben ist nicht erkennbar.

Das Plangebiet befindet sich in der Zone lll des festgesetzten Wasserschutzgebietes der
Gemeinde Furth.

Der Flachennutzungsplan stellt bisher die Flursticke Gemarkung Kréckelbach, Flur 1 Nr. 76/17
(tw.) und Nr. 78/21 Gberwiegend als ,Flache fir die Landwirtschaft“ dar. Ein kleiner Bereich im
Sid-Osten des Geltungsbereiches ist bereits als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* dargestellt (siehe Bestandsdarstellung
des FNP).

Das im Bestand des Flachennutzungsplanes noch dargestellte Landschaftsschutzgebiet (LSG)
befindet sich vollstandig auBerhalb des Plangebietes. Das LSG wurde im Zuge der letzten
Novellierung des Hessischen Naturschutzgesetztes aufgehoben. Die Aufhebung wurde mit
Rechtsverbindlichkeit der neuen ,Natura 2000-Verordnung® am 08.03.2008 rechtswirksam.
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Bild 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Firth

Belange, die gegen die teilweise vorgesehene bauliche Nutzung des Plangebietes stehen, sind
den Vorgaben der Regionalplanung nicht zu entnehmen. Das Vorhaben ist mit den Bestimmun-
gen des § 1 BauGB vereinbar, insbesondere ist eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung gewahrleistet.

I.1.4 Bauliche Prdgung von Gebiet und Umgebung

Der Geltungsbereich liegt unmittelbar angrenzend an die StraBe ,An der Pferdekoppel®, dstlich
der bestehenden Wohnbauflachen mit tberwiegender Einzelhausbebauung.

Die geplanten Wohnbauflachen stellen somit eine konsequente Abrundung der bisherigen
Siedlungsstruktur dar.

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Das Plangebiet ist durch die vorhandene StraBe ,An der Pferdekoppel“ bereits vollstéandig
erschlossen. Die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen mussen lediglich um die
Anschlisse fir die Neubebauung erweitert werden.

Die StraBe ,An der Pferdekoppel® ist in der nach dem seit 18.11.1988 rechtskraftigem
Bebauungsplan KR 2 ,Hofacker“ vorgesehenen Breite ausgebaut. Eine Wendemdglichkeit fur
Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge besteht.
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.2 Inhalt der FlIGchennutzungsplandnderung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat die teilweise Umwidmung der im FNP
dargestellten ,Flache fir die Landwirtschaft® hin zur ,Wohnbauflache* und zur ,Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® zum
Inhalt. Der kleine Bereich im Sid-Osten des Geltungsbereiches, der bereits als ,Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®
ausgewiesen ist, wird in die neue Ausgleichsflache mit Gbernommen. Ein groBer Teil im Nord-
Osten des Plangebietes bleibt als ,Flache fiir die Landwirtschaft” bestehen.

Die stadtebaulichen Themen werden in der Begrindung zum Bebauungsplan behandelt, auf die
insofern an dieser Stelle verwiesen wird.
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II. Umweltbericht

.1 Allgemeines

Der Begriindung zur FNP-Anderung ist nach § 2 a BauGB ein Umweltbericht als gesonderter
Teil beizufligen, der

1. die Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans sowie

2. die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes

darlegt.

Da parallel zum Flachennutzungsplan ein Bebauungsplan fiir den Bereich der FNP-Anderung
aufgestellt wird, kann die Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB auf zusétzliche oder andere
erhebliche Auswirkungen beschrankt werden.

Der Planbereich der Anderung wird vollstandig durch den Bebauungsplan erfasst (und dariiber
hinaus) und stimmt mit den entsprechenden Inhalten des B-Planes Uberein. Es ergeben sich far
die Umweltprtfung keine anderen oder zusatzlichen Belange. Im Rahmen der Begrindung zur
FNP-Anderung wird daher auf den umfassenden Umweltbericht zum Bebauungsplan
verwiesen. Nachfolgend ist die Zusammenfassung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan
wiedergegeben.

.2 Zusammenfassung

Im Further Ortsteil Kréckelbach soll auf Anfrage eines privaten Grundstlickseigentimers
bezuglich der Ausweisung von Wohnbauflachen eine maBvolle Eigenentwicklung ermdglicht
werden. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Firth wird der
Uberplante Bereich westlich einschlieBlich der StichstraBe ,An der Pferdekoppel® als
Wohnbauflache dargestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hofacker” aus dem
Jahre 1988 wird hierbei neu Uberplant. Ostlich sieht der FNP bislang keine Wohnbauflache zur
Siedlungserweiterung vor. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren geandert.

Es werden durch die geplante Bebauung Acker, Gartenflichen und StraBenbegleitgriin in
Anspruch genommen. Diese Flachen haben aus naturschutzfachlicher Sicht einen geringen bis
maximal mittleren Wert. Faunistisch ist das Gebiet ebenfalls wenig bedeutsam. Die bauliche
Ausnutzbarkeit entspricht mit einer GRZ von 0,3 der alten Planung ,Hofacker”. Es ist eine
gehdlzgepragte Eingriinung vorgesehen, die einen deutlichen Siedlungsabschluss nach Osten
markiert.

Die durch die Bebauung entstehenden Eingriffe kdnnen auf Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches ausgeglichen werden.
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lll. Planverfahren und Abwégung

Die Anderung des FNP berlhrt die Grundziige des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes,
so dass die Anderung im Regelverfahren durchzufiihren ist. Ein vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB kann nicht angewendet werden. Das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB
gilt nur fir Bebauungsplane im Innenbereich. Das Verfahren ist daher mit zwei Beteiligungs-
schritten fir die Offentlichkeit und die betroffenen Behérden verbunden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Firth hat in ihrer Sitzung am 17.06.2008 den Beschluss
zur Einleitung des Verfahrens zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich ,An
der Pferdekoppel” im Ortsteil Kréckelbach gefasst.

Als nachster Verfahrensschritt wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3
Abs. 1 BauGB durch 6&ffentliche Auslegung des Vorentwurfes der Flachennutzungsplanande-
rung vom 07.07.2008 bis einschlieBlich 08.08.2008 durchgefiihrt, worauf in den amtlichen
Bekanntmachungsblattern am 27.06.2008 hingewiesen wurde. Die Bulrger konnten sich im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung Uber die Planung informieren und diese im Bauamt der
Gemeinde Furth erértern. Von der Mdglichkeit zur Erérterung wurde kein Gebrauch gemacht.
Stellungnahmen von Birgern zum Planverfahren gingen nicht ein.

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B)
wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02.07.2008 um Stellungnahme gebeten.
Hierzu wurde die Vorentwurfsplanung, bestehend aus Planzeichnung und Begrindung,
Ubersandt und eine angemessene Frist zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieBlich
08.08.2008 eingeraumt.

Die im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden
der Gemeindevertretung zur weiteren Beschlussfassung vorgelegt.

Die eingegangenen Stellungnahmen von Behérden und TéB betrafen vor allem den Bebau-
ungsplan und die ErschlieBung des Plangebietes. Anregungen zur Darstellung des Flachennut-
zungsplanes wurden nicht vorgebracht. Die Planung konnte daraufhin in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 04.11.2008 gegentber der Vorentwurfsplanung unverandert als
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung flr die Dauer eines Monats beschlossen werden.

Als weiterer Verfahrensschritt wurde die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3
Abs. 2 BauGB durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfes, bestehend aus Planzeichnung und
Begriindung, vom 19.11.2008 bis einschlieBlich 19.12.2008 durchgefihrt. Die Burger hatten
wahrend dieses Zeitraumes erneut Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen zur Planung.
Stellungnahmen von Birgern zum Planverfahren gingen wiederum nicht ein.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Uber die 6ffentliche Auslegung
in Kenntnis gesetzt. Ihnen wurde gemaB § 4 Abs. 2 BauGB erneut Gelegenheit zur Stellung-
nahme mit einer Frist bis zum 19.12.2008 gegeben.

Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,An der Pferdekop-
pel“ konnte unverandert in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Flrth am
09.02.2009 als Genehmigungsfassung zur Vorlage beim Regierungsprasidium Darmstadt
beschlossen werden.

Die Flachennutzungsplananderung wird durch o&ffentliche Bekanntmachung der Genehmigung
des Regierungsprasidiums rechtswirksam.
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