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3.
"Die Galgenhohl"
in der Kerngemeinde FUrth

Anderung des Bebauungsplan

Fur folgende Flursticke:
Gemarkung Furth, Flur 2, Nr. 8/26, Nr. 8/27, Nr. 8/28,

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
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8/29, Nr. 8/36, Nr. 8/37, Nr. 8/38, Nr. 8/39, Nr. 8/40,
8/41, Nr. 8/42, Nr. 8/43, Nr. 8/44, Nr. 8/45, Nr. 9/6,

9/7, Nr. 9/8, Nr. 9/9, Nr. 9/10, Nr. 9/11, Nr. 9/10,

13/6, Nr. 13/7, Nr. 13/8, Nr. 13/9, Nr. 13/11, Nr. 13/12,
13/13, Nr. 13/14, Nr. 16/7, Nr. 16/8, Nr. 17/3, Nr. 17/4,
13/14, Nr. 21/3, Nr. 23/3, Nr. 23/4, Nr. 23/5, Nr. 23/6,
23/7, Nr. 23/9, Nr. 23/10, Nr. 24/1, Nr. 24/2, Nr. 24/3,
25/3, Nr. 25/5, Nr. 25/6, Nr. 26/2, Nr. 118/58 (teilweise),
118/59 (teilweise), Nr. 122/5, Nr. 122/7, Nr. 122/8 und
126/1

Textliche Festsetzungen

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich
mit dem in der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Galgenhohl“ in der Kerngemeinde Frth
zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich.

Mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Galgenhohl“ in der Kerngemeinde Flrth
werden die bestehende 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Galgenhohl* (in Kraft getreten am
19.07.1998) und die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Galgenhohl* (in Kraft getreten am
08.03.2005) hinsichtlich der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen
Nutzung und Zuldssigkeit von Garagen und Stellplatzen (Festsetzungen A1. und A3.) geandert.
Gleichzeitig wird hinsichtlich der fir den Geltungsbereich der 2. Bebauungsplandnderung bereits unter
A2. veranderten Festsetzung zur MindestgrundsticksgroRe und der unter B1. aktualisierten
baugestaltungsrechtlichen Festsetzungen deren Ubertragung auf den gesamten Geltungsbereich
vorgenommen. Die weiteren textlichen Festsetzungen sowie zeichnerischen und sonstigen
Festsetzungen der Plandarstellungen der 1. Anderung und der 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Die Galgenhohl“ bleiben im Ubrigen unverandert.

Gegeniiber den rechtskraftigen Bebauungspldnen der 1. Anderung bzw. 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Die Galgenhohl* geanderte oder neu getroffene Festsetzungen sind nachfolgend
kursiv gekennzeichnet.

A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO
1. Art und MaR der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNVO

In den als Gewerbegebiet ausgewiesenen Teilbereichen (D, E, E1, E2 und F) sind von den nach § 8
BauNVO zuldssigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Geltungsbereich unzuldssig:
Vergnligungsstatten sowie Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke.

Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der im Plangebiet
produzierenden und weiterverarbeitenden Handwerksbetriebe und der im Plangebiet anséssigen
Handelsbetriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch das
Betriebsgebédude (lberbauten Fldache einnimmt und maximal 300 m? pro Betrieb betragt.
Lebensmittelmarkte u.a. sind unzulassig.

Zulgssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind.

In den Teilbereichen E1 und E2 darf die nach Nutzungsschablone zuldssige GRZ durch Anlagen nach
§ 19 (4) BauNVO einschlie3lich der Grundstiickszufahrt(en) bis zu einem Wert von GRZ = 0,8

iberschritten werden. Weitergehende Uberschreitungen sind unzuléssig.
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2. GroRe der Baugrundstiicke, § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Innerhalb der Gewerbegebietsflachen sind Grundstlicke unter einer MindestgroRe von 71.000 m?
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Verkehrsflachen, Flachen fur Ver- und Entsorgung oder
Flachen ohne bauliche Nutzung.

3. Garagen und Stellplatze, § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (6) BauNVO

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und innerhalb der Mischgebiete
ausschliellich innerhalb der Baugrenzen oder in den hierfiir festgesetzten Fldchen zuléssig. In den
festgesetzten Gewerbegebieten sind Garagen und Stellplétze auch auBlerhalb der (iberbaubaren
Fléchen zuléssig.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 (1) Nr. 1 HBO

Die Dacher sind als Satteldacher, Pultddcher oder Flachdédcher, bis zu der im Plan festgesetzten
maximalen Dachneigung zuldssig. Sie sind bei geneigten Dachern mit dunklem, nicht spiegelndem
Dachmaterial einzudecken.

Dachversatze und Dacheinschnitte sind zulassig. Je Gebaude ist jedoch nur eine einheitliche Neigung
fur alle Hauptdachfidchen zulassig.

Dachiibersténde sind insbesondere zur Uberdachung von Ladebereichen zulassig.

Dachgauben sind zulassig. Sie diurfen einzeln nicht breiter als 5,00 m und in mehrfacher Anordnung in
der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-fache der jeweiligen Dachlange betragen. Je Gebaude
ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (z.B. Schlepp-, Spitz-, Sattelgauben) zulassig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zuldssig. Dachflachen sind vorzugsweise nach Siden
auszurichten, um eine mdgliche Solarenergienutzung zu optimieren.

Fur die GebaudeauRenwande sind Farben von Weilk bis Hellgrau zulassig. Die Farbe darf nur durch
Mischen von Weill und Schwarz entstehen. Andere Farben sind zur Gestaltung oder Werbung an den
Fassaden nur mit einem Flachenanteil von maximal 10 % zulassig.

Bei Verwendung von Holz zur Fassadengestaltung sind flr Holzbauteile zusatzlich zu Weilk bis
Hellgrau alle Brauntdne zulassig.

Beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen, dirfen eine GroRe von
1,00 x 4,00 m nicht Uberschreiten und sind nur unterhalb der Firsthhe des jeweiligen
Gewerbebetriebes zulassig. Unbeleuchtete Werbeschilder dirfen eine maximale GréRe von
2,00 x 6,00 m nicht Uberschreiten. Werbeanlagen sind nur auf privaten Grundstiicken in einem
Abstand von mindestens 3,00 m zu Grundstlicksgrenzen zuldssig. Von Werbeanlagen darf keine
Blendwirkung ausgehen. Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zwischen Geb&ude und anbauféhiger
Verkehrsflache zuléssig.
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C. Hinweise und Empfehlungen

4. Baugrund / Grundwasserstande / Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefuhrt wurde.
Es wird daher empfohlen, vor Planung- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in
Bezug auf mdgliche Grundwasserstande zu beauftragen.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes flir Umwelt und Geologie ergeben sich
fr den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflichen (Altstandorte,
Altablagerungen), sch&dliche Bodenverénderungen und / oder Grundwasserschéden.

Bei allen Baumallnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schédlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustdndigen Behérde, dem
Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/
Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzu-
zuziehen.

Schédliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

5. Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei Abriss-, Umbau oder Sanierungsarbeiten sind
die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutz-gesetzes (z.Zt. § 44
Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhéngig davon, ob die MalBnahmen
baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.

Werden geschiitzte Arten (z.B. Flederméuse, européische Vogelarten, Zauneidechse) getdtet bzw.
erheblich gestért oder deren Lebensstéatten beschadigt bzw. zerstért, kann es sich um einen Verstol3
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind den gesetzlichen Regelungen zu
entnehmen oder kénnen bei der Unteren Naturschutzbehérde erfragt werden. Versté3e gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die Bullgeld- bzw. Strafvorschriften (§§ 69 und 71a
BNatSchG).

Die Bauherrschaft ist daher verpflichtet, dafiir Sorge zu tragen, dass ein Versto3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote durch ihr Bauvorhaben nicht erfolgt.

Im Vorfeld baulicher Veranderungen sollte der Bestand durch eine fachlich qualifiziere Person
hinsichtlich des Vorkommens relevanter geschiitzter Arten untersucht werden.

Vermeidungsmal3nahmen, wie z.B. konfliktfreie Ausfiihrungszeiten, sollten festgelegt werden. Die
Durchfiihrung der baulichen MalBnahmen sollte von einer ,6kologischen Baubegleitung” betreut
werden. Ein Bericht lber das Ergebnis der Kontrolle sowie der 6kologischen Baubegleitung (unter
Benennung vorgefundener Arten sowie der Vermeidungsmalinahmen) sollte als Nachweis erstellt
werden.

Zeitliche Verschiebungen bei der Durchfiihrung der baulichen MalRnahmen sollten einkalkuliert werden
(z.B. bis zum Ausfliegen von Jungvégeln).

Sollte ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote durch geeignete Malinahmen (z.B.
Ausfiihrung in konfliktfreien Zeiten) nicht abgewendet werden kbénnen, ist eine artenschutzrechtliche
Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Bergstralie erforderlich.

Folgende MalRnahmen kénnen dazu beitragen, artenschutzrechtliche Verbote auszuschlie3en:

- Die Rodung von Gehoélzen soll aullerhalb der Brutzeit - also zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar - erfolgen. Diese Mal3nahme gilt auch fiir Ziergehdlze und kleinrdumig ausgebildete
Gehdlzbesténde (z.B. ehemalige Ziergérten und Hausgérten etc.). Gehélzrodungen kénnen auch in
der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend zu
rodenden Gehdlze unmittelbar vor der Rodung sorgféltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf
das Vorhandensein von Nestern Uberpriift werden. Bei nachgewiesenem beginnendem Nestbau,
Nestern mit Gelegen, briitenden Vbgeln oder noch nicht fliiggen Jungvégeln muss das Ausfliegen
der Jungvégel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Rodung durchzufiihren. Fiir den Fall,
dass ein Verstol3 gegen einen Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht auszu-
schliellen ist, ist eine Ausnahmegenehmigung erforderlich, die bei der Unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Bergstral3e zu beantragen ist.

- Die Rodung von Hbhlenbdumen soll auBlerhalb der Brut- und Setzzeit - also zwischen dem
1. Oktober und dem 28./29. Februar - erfolgen. Ausnahmsweise kénnen Gehdlzrodungen auch in
der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend zu
rodenden Gehblze unmittelbar vor der Féllung sorgféltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf
das Vorkommen von Flederméusen (mittels Endoskop-Kamera 0.4.) Uberpriift wurde. Werden keine
Flederméuse angetroffen, ist der Baum unverziiglich zu féllen oder als Alternative die vorhandenen
Offnungen zu verschlieBen. Werden Flederméuse angetroffen, sind diese in geeignete Quartiere
umzusetzen. Flir diesen Fall ist eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutz-
behorde des Kreises Bergstralle zu beantragen.

- Die Durchfiihrung von Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitungen soll méglichst aul3erhalb der
Brutzeit, d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar erfolgen. Erdarbeiten und
Baustellenvorbereitungen kénnen auch in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September zugelassen
werden, wenn die entsprechend beanspruchten Fldchen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw.
vor Einrichtung der Baustelle sorgféltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene
Bodennester abgesucht werden. Im Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach
dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Bergstral3e ist ein Ergebnisbericht zuzusenden.

- Bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebéuden des Plangebiets sind lockere
oder hinterfliegbare Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen. Geb&uderisse und -6ffnungen
sowie der Dachstuhl sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Flederméause zu (berpriifen. Werden bei
den Arbeiten oder Uberpriifungen Flederméuse angetroffen, ist eine Umsetzung der Tiere in
geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Hierzu ist eine entsprechende Genehmigung bei der
Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstral3e zu beantragen.

- Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an den Bestandsgebéduden sind moglichst aullerhalb der
Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar - durchzufiihren. Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten an Geb&uden kénnen auch in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September
zugelassen werden, wenn die entsprechenden Gebdude oder Gebdaudeteile unmittelbar vor dem
Beginn der Arbeiten sorgféltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von
Nestern (iberpriift werden. Bei nachgewiesenem beginnendem Nestbau, Nestern mit Gelegen,
briitenden Végeln oder noch nicht fliiggen Jungvégeln muss das Ausfliegen der Jungvégel
abgewartet werden, um danach unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren. Der Unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Bergstral3e ist in jedem Fall ein Ergebnisbericht zu libergeben.

- Vor der Durchfiihrung von Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitungen sind vorkommende
Zauneidechsen durch eine fachlich qualifizierte Person zu fangen und in geeignete Habitate
umzusiedeln. Zum unmittelbaren Habitatersatz fiir umzusiedelnde Zauneidechsen, aber auch zur
Schaffung von unbesiedelten Habitatstrukturen flir Zauneidechsen, sind geeignete Habitatstrukturen
dauerhaft herzustellen. Der Fang der Zauneidechsen ist in den Jahresperioden durchzufiihren, in
denen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG weitgehend ausgeschlossen werden
kénnen, d.h. in den jeweiligen Jahresperioden von April bis Mai und von August bis September. Die
Witterungsverhéltnisse sind hierbei zwingend zu beriicksichtigen. Die dafir notwendige,
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung ist vorlaufend bei der Unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Bergstralie zu beantragen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations-flichen
bei Baumal3nahmen) wird hingewiesen.

6. Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hbhe baulicher Anlagen ist als Traufwandhéhe bzw. Firsthbhe in der
Nutzungsschablone festgesetzt. Die Traufwandhbhe entspricht der Hoéhe zwischen dem unterem
Bezugspunkt (Oberkante der anbauféhigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor
Gebéudemitte) und dem gedachten DurchstoRpunkt der verldngerten Aullenwand durch die Dachhaut
als oberem Bezugspunkt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem Gebdude mit Flachdach die maximal zuldssige
Traufwandhdhe als maximale Gebédudehdhe definiert wird.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemalf}
§ 2 (1) BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung der Entwurfs-
planung gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begriindung gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beruhrten Behoérden und Trager offentlicher
Belange gemal} § 13a BauGB in Verbindung mit
§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
gemal § 10 (1) BauGB

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes der Bebauungs-
plananderung mit den Beschllissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des

gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes unter

Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Frth
0 8. Marz 2016

Furth, den ....sssessmsssnss

In Kraft getreten durch die ortsubliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemafl § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Firth

V.

am 10.11.2015

am 17.11.2015

vom 25.11.2015
bis 08.01.2016

vom 19.11.2015

am 16.02.2016

Unter i
Blrgermeister

Farth, den k4.0 00 .

Untersetfift
Blrgermeister
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* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)

Ordnungsschlissel
006-31-07-2990-004-FU67-03

H a/ g
=

\ ‘.af"
ST
iz

=
—~——
=
'~
.9':‘:-:':~::-:

|73

(T TRANEE.YES:
,g,,/ %0 )6 / , “,? _
“F ' X

Gemeinde Furth

3. Anderung des Bebauungsplanes

"Die Galgenhohl"
iIn der Kerngemeinde FUrth

MaBstab: 1:1.000 Projekt-Nr.
Datum: Februar 2016 Plan-Nr.:
gez. BJ ged.:

03.056
s_1000

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft

Fon: (06251) 8 55 12 - 0
Fax: (06251) 8 55 12 - 12

Goethestralle 11
64625 Bensheim

e-mail: info@s2ip.de
http://www.s2ip.de




