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LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB i.V.M. DER BAUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFL.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.v.m. § 22 BauNvO

/D

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.v.m. § 23 BauNVO

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.v.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Nicht Uberbaubare Grundsticksfléche,
hier: Private Gartenfldche

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfléichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Landwirtschaftlicher Weg

GRUNFLACHEN

Offentliche Grinfléchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Anpflanzen: Bume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Anpflanzen: Gehdlzstreifen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Vorschlag Grundsticksteilung

r==

"I § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Bauordnungs-

Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen

Art der baulichen MaR der baulichen Nutzung Bauweise Dachform
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FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB i.V.M. DER HBO

D Auf die erganzenden, textlichen Festsetzungen wird hingewiesen.

2 Angabe in Meter tiber der natiirlichen Gelandehéhe in Gebaudemitte.

3) Die maximale Baukorperlange ist auf 20 m begrenzt.

Im Brihl

§ 9 Abs. 4 BauGB

<+—>» Vorgeschriebene Firstrichtung LV.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
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Textliche Festsetzungen
A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 BauNVO

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein ,MD - Dorfgebiet* gemaR § 5 BauNVO festgesetzt. GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt,
dass die nach § 5 Abs. 2 BauNVO Nm. 5, 7 und 9 allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie Tankstellen unzulassig sind. Gema § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 5 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden.

Das MaRl der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fir die Grundflichenzahl (GRZ) /
Geschossflachenzahl (GFZ) / Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird ebenfalls durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fiir die
Traufwandhéhe (TWH) und die Firsthéhe (FH) festgesetzt.

2. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Gemanl Nutzungsschablone sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Die maximale Baukorperldnge ist auf 20 m begrenzt.

Die Giberbaubaren Flachen sind gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Ausnahmsweise kénnen gemaR § 23 Abs. 3
BauNVO geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu 1,50 m Tiefe durch Bauteile oder Gebaudeteile zugelassen werden, wenn
diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

Stellpldtze sind innerhalb der iiberbaubaren Flache oder auch in der nicht Gberbaubaren Flache bis auf Hohe der riickseitigen
(straBenabgewandten) Baugrenze zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze ohne Seitenwande (Carports) sind innerhalb der iberbaubaren Flache oder auch in der nicht
Uberbaubaren Flache mit mindestens 3,00 m Abstand zur Begrenzungslinie der &ffentlichen StraRenverkehrsflache zuldssig.

Innerhalb des Vorgartenbereiches zwischen offentlicher Griinfliche und (berbaubarer Flache diirfen maximal 50 % der Flache fir
Stellplatze, deren Zufahrten sowie Hauszuwegungen genutzt werden. Die {ibrigen Flachen sind gértnerisch anzulegen.

Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie Zugénge sind auch innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch aufRerhalb der Baufenster, Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO jedoch nicht innerhalb
des Grenzabstandes zu Nachbargrundstiicken nach HBO zulassig.

4. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Geltungsbereich sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten (WE) zulassig. Je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohneinheit
zulassig.

5. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Unzulassig ist das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Geblischen und anderen Gehdlzen in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September. Zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 250 m? Grundstiicksflache sind mindestens ein Laubbaum oder alternativ 5 Straucher der nachfolgenden Artenliste
anzupflanzen.

Bei Pflanzung des zeichnerisch festgesetzten Gehdlzstreifens sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Pflanzenarten der
nachfolgenden Artenliste in einer Pflanzdichte von einem Baum je 15 m? und einem Strauch je 1,5 m? Heckenflache zu verwenden.

Laubb&ume 1. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm):

Acer platanoides Spitzahon Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde Tilia platyphyllos Sommerlinde
Laubbidume 2. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm)

Acer campestre Feldahom Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling Sorbus aria Mehlbeere
Obstgehdlze in Arten und Sorten

Stréucher:

Acer campestre Feldahom Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnu® Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rhamnus cathartica Kreuzdom
Rosa canina Hundsrose Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Holunder Viburnum opulus Schneeball

Fir Neupflanzungen sind folgende Mindestgréen zu verwenden:

Baume mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm, Heister - je nach Art - 2,0 m Hohe, Straucher - je nach Art - 60 - 80 cm Hohe, mindestens
2 x verpflanzt.

Unzuléssig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehdlze sind
nachzupflanzen.

7. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Plangebiet vorhandener Bewuchs ist grundsatzlich zu schonen. Bdume und Straucher sind soweit méglich zu erhalten und vor
schadlichen Einfliissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, zu bewahren. Sollte der Erhalt nicht méglich sein, sind
Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf den Grundstiicken vorzunehmen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und wasserrechtliche Festsetzungen nach
§ 42 Abs. 3 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dachflachen sind als Sattel-, Walm- oder Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 12° und 40° a.T. (alte Teilung) auszubilden. Fir
Garagen sind auch Flachdacher zuléssig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in roten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbtonen zuléssig. Eine glasierte
Oberflache der Dacheindeckung ist unzuléssig. Fiir geneigte Dachflachen sind ausschlieBlich kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe
(z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zuldssig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zuléssig. Die Ausfiihrung von Dachgauben ist je Gebaude nur in einer Form zulassig. Dabei darf
die Gesamtlange (Summe der Einzellangen) der Gauben auf einer Dachseite maximal die Halfte der Traufwandlange dieser Dachseite
betragen.

2. Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuldssig. Als Ausnahme zugelassen werden kénnen Mauem bis zu einer Héhe von
0,80 m, soweit damit nicht in Nachbarrechte eingegriffen wird oder Gefahren fiir den 6ffentlichen Verkehr (z.B. Sichtbehinderungen)
entstehen, und erforderliche Stiitzmauem zur Herstellung von Gelandespriingen, wobei die Mauem nicht hoher sein diirfen als das obere
Gelandeniveau.

Zur Einfriedung sind Hecken aus standortgerechten Gehdlzen sowie Zaune aus Holz oder Metall zuldssig.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von Kleinsdugem zu gewéhrleisten.

3. Gestaltung der Standfléichen fiir Abfallbehiltnisse, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Die Standflachen fiir Abfallbehéltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B.
Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

4. Grundstiicksfreiflichen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Die Grundstiicksfreiflachen sind, soweit nicht baulich genutzt (Nebenanlagen, Zufahrten etc.), als zusammenhédngende Griinflichen
anzulegen und zu unterhalten.

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen diirfen nur befestigt werden, soweit es fiir ihre Nutzung als Zugéange, Gartenwege, Terrassen,
Garageneinfahrten und Stellplétze erforderlich ist.

5. Verwenden von Niederschlagswasser, § 42 Abs. 3 HWG i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Anfallendes Niederschlagswasser ist in Zistemen zu sammeln und fiir die Brauchwassemutzung und / oder die Griinflichenbewasserung zu
nutzen. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebéude oder unterirdisch zuldssig.

C. Hinweise

1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauemn, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste, entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

2. Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von B&umen sind
Schutzmalinahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsuntemehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

3. Loéschwasserversorgung, Rettungswege

Zur Brandbekampfung muss eine Wassermenge gemaRl DVGW-Arbeitsblatt W 405 von 48 m%h fiir eine Léschzeit von 2 Stunden zur
Verfiigung stehen. Der FlieRBiiberdruck in Ldschwasserversorgungsanlagen darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht
unterschreiten.

Die erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfléchen fiir die Feuerwehr miissen vorhanden sein (DIN 14090).

Die entstehenden Neubauten sind zur Stra3enseite hin sichtbar mit der Hausnummer zu kennzeichnen.

4. Bodenschutz, Baugrund, Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefilhrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor
Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf mégliche Grundwassersténde zu beauftragen. Es ist davon
auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser oberflachennah ansteht.

Es liegen derzeit keine Informationen {ber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und / oder Grundwasserschaden vor. Bei allen
BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch
etc.) zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezemat 41.5),
zu informieren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind Ma3nahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des
Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Geldndeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des urspriinglichen Geléndes nicht
tiberschiittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fiir Auffiillungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufiihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer
behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung
vorzuziehen.

5. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt unmittelbar an einer klassifizierten Strae und in der Nahe einer planfestgestellten Eisenbahnanlage.

Forderungen gegen die Stra3enbauverwaltung, die Bahn oder die Gemeinde auf aktive LarmschutzmaRnahmen (z.B. Larmschutzwénde)
oder Erstattung von passiven Larmschutzmafnahmen (z.B. Einbau von Lammschutzfenstem) sind ausgeschlossen. Es wird empfohlen,
Schlaf- und Aufenthaltsraume auf der von den Léarmquellen abgewandten Gebaudeseite (Siidostseite) anzuordnen.

6. Wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche Belange

Nach Moglichkeit und geeigneten Untergrundverhaltnissen ist nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser nach Hessischem
Wassergesetz innerhalb der Grundstiicke zu versickern. Hierfiir sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser gemafR Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen.

7. Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Firth, auf deren Grundlage die erforderliche Anzahl an Stellpldtzen im Rahmen des
Bauantragsverfahrens auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen ist, wird hingewiesen.

8. Entwiasserung von Niederschlagswasser auf Nachbargrundstiicke

Aus § 26 Hessisches Nachbarrecht und §§ 42 bis 43 Hessisches Wassergesetz ergibt sich das Verbot, Niederschlagswasser auf
Nachbargrundstiicke zu entwdssem und diese hierdurch zu beeintrachtigen. Dies gilt in besonderem MaBe auch fiir &ffentliche
StraBenverkehrsflichen. Das auf den privaten Grundstiicken (auch auf den Zufahrten) anfallende Niederschlagswasser ist daher auf dem
eigenen Grundstiick zu verwerten bzw. nach Méglichkeit zu versickern.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 (1) sowie der offentlichen Auslegung
gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung

gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher

Belange gemal § 13a BauGB in Verbindung mit
§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Priifung der fristgemal eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
gemal § 10 (1) BauGB

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Gemeindeveriretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Firth

Fiirth, den S5.4%. /€

am 01.02.2010

am 12.02.2010

vom 22.02.2010
bis 23.03.2010

vom 12.02.2010

am 27.04.2010

y Bl

Untefschrift
Burgermeister

am .2 8. Juni 2010

...... srazsasnns

Unterschrif
Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanzV)

* Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

* Hessische Gemeindeordnung (HGO)

* Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber die Satzung aktuellen Fassung.

Ordnungsschlissel

006-

31-07-2990-004-FU61-00

Gemeinde Furth

Bebauungsplan FU 41

"Sudlich Fahrenbacher StraBe”

MaBstab: 1:1.000 Projekt-Nr.
Datum: April 2010 Plan-Nr.:
gez.: BJ/AG ged.:

03.032
s_1000

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft

GoethestralRe 11 Fon: (06251) 8 5512 -0
64625 Bensheim Fax: (06251) 8 55 12 - 12

e-mail: info@s2ip.de
http://www.s2ip.de




